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| DALIS.
SAVOKOS IR SANTRUMPOS

Savoka, santrumpa

Reik§mé

Atlygis Viesojo subjekto mokéjimas Priva¢iam subjektui arba bet kurios rusies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viesyjy
paslaugy teikimg ar investicijy subsidijas, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

CPVA V3] Centriné projekty valdymo agentiira

EGDV Socialinés - ekonominés naudos grynoji dabartiné verté, kuri parodo projekto naudg visuomenei

EVGN Socialinés ekonominés grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui

ENIS Socialinés ekonominés naudos ir islaidy, iSreikSty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis

EUROSTAT Europos Sajungos statistikos tarnyba

FGDV Pajamy ir patiriamy i$laidy grynoji dabartiné verté

FNIS Pajamy ir patiriamy i$laidy, iSreikSty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis

FVGN Finansinés grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui

IP arba Investicijuy
projektas

Vadovaujantis Metodiniais dokumentais Vie$ojo subjekto parengtas dokumentas, kuris finansiSkai (ekonomiskai),
techniskai ir socialiai pagrindzia investavimo tikslus, jvertina investicijy graza bei kitus efektyvumo rodiklius, nurodo
projekto jgyvendinimui reikalingas 1éSas bei finansavimo $altinius ir terminus. Investicijy projektas — ,,Nidos modernaus
meno muziejaus jkiirimas*

Investicijy jstatymas

Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas

Koncesijuy jstatymas

Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymas

Koncesijos mokestis

Privataus subjekto mokéjimas VieSajam subjektui uz suteikta koncesija, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

Metinis atlyginimas

Viesojo subjekto mokéjimas Privac¢iam subjektui uz teikiamas paslaugas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas




Metodiniai dokumentai

CPVA direktoriaus jsakymu tvirtinami dokumentai: Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos
Sajungos struktiirinés paramos ir (ar) valstybés biudzeto 1€y, rengimo metodika, Viesojo ir privataus sektoriy partnerystés
tikslingumo vertinimo ir partnerystés klausimyno rengimo metodinés rekomendacijos, Privataus subjekto atrankos
standartiniai dokumentai bei Kkiti su VPSP projekty rengimu ir jgyvendinimu susij¢ metodiniai dokumentai, skelbiami
tinklalapyje https://www.ppplietuva.lt/It/metodikos-ir-leidiniai

PK

VPSP klausimynas, skirtas identifikuoti galimybe ar biitinybe taikyti VPSP budg, teikiama nauda, taip pat jvertinti
finansines galimybes jgyvendinti VPSP, kuris yra rengiamas vadovaujantis Metodiniais dokumentais

Privatus subjektas

Fizinis ar bet kokios teisinés formos juridinis asmuo, vieSasis juridinis asmuo, i§skyrus viesgjj ir privaty juridinius asmenis,
kuris Lietuvos Respublikos valstybés skolos jstatymo nustatyta tvarka priskiriamas prie valdzios sektoriaus, arba tokiy
asmeny grup¢, suinteresuotas dalyvauti jgyvendinant VPSP

SEVR Sanaudy efektyvumo / veiksmingumo rodiklis, kai projektas vertinamas Sgnaudy veiksmingumo analizés metodu
SVA Sanaudy veiksmingumo analizés metodas
VPSP Viesojo ir privataus sektoriy partnerysté

VPSP jgyvendinanti
institucija

Valdzios subjektas, kai planuojama jgyvendinti VZPP projektg arba suteikiancioji institucija, kai planuojama jgyvendinti
koncesijos projekta

VPSP projekto finansinis
gyvybingumas

VPSP projekto finansiniy rodikliy visuma, leidZianti spresti dél jo galimybiy padengti VPSP projekto iSlaidas, vykdyti
jsipareigojimus ir sugeneruoti pakankamag graza Privac¢iam subjektui (angl. k. ,.financial viability ©)

VPSP projekto finansinis
prieinamumas

VieSojo subjekto finansinés galimybés uztikrinti pakankama finansavima jsipareigojimams, susijusiems su VPSP
projektu

Savivaldybé arba Viesasis
subjektas

Neringos savivaldybés administracija

VPSP projektas

IP jgyvendinimas VPSP bidu

VPSP projekto graza

VPSP projekto veiklos pelno graza skaiciuojama prie$ nusidévéjimag ir amortizacija (angl. k. EBITDA)

VPSP sutartis

Rasytine sutartis, sudaryta tarp VieSojo subjekto ir Privataus subjekto, jgyvendinti I[P VPSP biuidu



https://www.ppplietuva.lt/lt/metodikos-ir-leidiniai

Il DALIS.
INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie Investicijy projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
IP poreikius

Investicijy projekto jgyvendinimas yra numatytas Neringos savivaldybés 2021 — 2030 mety strateginiame
plétros plane: 2 prioritetas ,,Patrauklios aplinkos gyvenimui ir poilsiui kiirimas®, 2.2. tikslas. UZztikrinti
kulttirai, sportui ir gyvenimui patrauklios aplinkos kiirimg, 2.2.1. Uzdavinys. Padidinti kultiiros produkty
jvairove, kokybe ir prieinamuma.

1.2. Sprendziama problema / IP poreikis

Investicijy projektu nustatyta problema — nepakankamas kultiiros paslaugy prieinamumas ir kokybé
Neringos savivaldybéje.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Tikslas - didinti kultiros paslaugy pricinamumga bei kokyb¢ Vakary Lietuvoje.

Siekiamas rezultatas — pritraukty lankytojy skai¢ius ~109 ttkst.

1.4. IP ataskaitinis laikotarpis

20 mety

1.5. Nagrinétos IP jgyvendinimo alternatyvos

| alternatyva — ,,Naujo pastato statyba ir muziejaus jkiirimas*

Il alternatyva — ,,Naujo pastato statyba ir muziejaus jkarimas (kiti ekspozicijy jrengimo techniniai
sprendimai)

1.6 Pasirinktas vertinimo metodas ir

principas

Alternatyvy vertinimo pasirinktas sagnaudy analizés metodas (toliau — SNA) ir efektyvumo principas.

1.6. Pasirinkta alternatyva

Il alternatyva — ,Naujo pastato statyba ir muziejaus jkurimas (kiti ekspozicijy jrengimo techniniai
sprendimai)“

CPVA komentaras

Atsizvelgiant j paslaugos konteksto analizéje pateiktus duomenis galima matyti, kad nagrinéjamoje teritorijoje, Siuo IP planuojamy kurti / plésti kulttriniy

ir su laisvalaikiu susijusiy renginiy spektras bei jvairové yra riboti, todél poreikj galima vertinti, kaip pagristag. Tuo paciu svarbu paminéti, jog
neatsizvelgiant j renginiy pobiidj, planuojama, kad i$ visos tikslinés grupés apimties, tik ~1,2 proc. lankytojy biity vietiniai — Neringos savivaldybés




gyventojai, tai reiskia, jog didziaja dauguma renginiy lankytojy sudaryty turistai i§ kity Lietuvos regiony ir dalinai i§ uzsienio. Analizés rezultatai rodo,
jog aktyviausi turisty srautai Sioje Savivaldybéje yra geguzés — rugséjo mén., o tai indikuoja, kad lankytojy srautas glaudziai susij¢s su sezoniskumu, todél
siekiant pritraukti kuo daugiau lankytojy ne sezono metu, biitina uztikrinti teikiamy paslaugy jvairove ir jy finansinj prieinamuma. Dar vienas svarbus
aspektas, galintis turéti jtakg ir riboti tikslinés grupés apimtis — paslaugy pasickiamumas, ypatingai vykstantiems motorinémis transporto priemonémis,
ko pasékoje, neatsizvelgiant j laikotarpj ir neskaitant kainos uz patekimg j renginj, privaloma susimokéti reik§mingas kelto ir jvaziavimo j Kur$iy Nerija
rinkliavas. Jvertinus $iy veiksniy visuma galima teigti, kad planuojamos Kkurti paslaugos i§ dalies bus orientuotos labiau j pasiturinéius ir aukStesnes
pajamas gaunancius asmenis, nes mazesnes pajamas gaunanéiam gyventojui ar $eimos nariams bendras paslaugy finansinis priecinamumas bus ribotas,
todél siekiant iSlaikyti paslaugy pricinamuma visiems gyventojams, tikslinga perzitiréti paslaugy kainodarg ar kitu btdu skatinti atvykima j kulttiros
objekta, pvz. biliety j renginj jsigijimg susieti su jvaziavimu j Kursiy Nerijg rinkliavomis.

Vertinant atliktg alternatyvy analize, jy sudarymas tik i§ dalies atitinka Siuo metu galiojancias IP rengimo metodikos nuostatas, taciau esminés jtakos
analizei nedaro, o vertinant projekto specifiskumg ir $iame kraSte esancius, apraSytus teisinius bei aplinkosauginius ribojimus matoma, kad racionalus
jgyvendinimo sprendinys yra vienas — Senosios estrados teritorijoje statyti nauja kultiros paskirties pastata (Nidos modernaus meno muziejy). Nors IP
analizuotos dvi jgyvendinimo alternatyvos, taciau i$ esmés abi alternatyvos technine prasme yra vienodos, 0 II alternatyvos investicijy apimtys yra apie
2 proc. mazesnés lyginant su I alternatyva (to priezastys ir skirtumai IP placiau neatskleidziami, bendrai nurodyta, jog tai lems skirtingi ekspozicijy saliy
jrengimo sprendiniai) ir vertinant finansinius bei ekonominius alternatyvy skai¢iavimus abiejy alternatyvy rezultatai labai artimi, ta¢iau II alternatyva dél
mazesniy investicijy apim¢iy yra salyginai pigesné, o atlikus investicijas abiejy alternatyvy atveju, socialinis ekonominis poveikis buty vienodas, todél
optimali IP jgyvendinimo alternatyva pasirinka pagal ekonominiy rodikliy reikSmes.

2.  Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika verté
PVM) (be PVM)
2.1. Kapitalo islaidos 3365 140 1084 851 4 449 991
2.1.1. Investicijos 3045579 992 320 4 037 899
2.1.2. Reinvesticijos 319 561 92 531 412 092
2.2. Investicijy likutiné verté 981 367 323 046 1304 413
2.3. Veiklos pajamos 14 261 940 3739484 10 522 456




2.4. Veiklos iSlaidos 12 570 884 4138078 16 708 962
2.4.1. Zaliavos 530 880 174 755 705 635
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 6 984 960 2 299 306 9 284 266
2.4.3. Elektros energijos islaidos 467 174 153 784 620 959
2.4.4. Sildymo (i8skyrus elektra) i§laidos 80 517 26 504 107 021
2.4.5. Infrastrukttiros biuklés palaikymo 63 706 20971 84 676
iSlaidos

2.4.6. Kitos islaidos 4 443 647 1462 758 5906 405

CPVA komentaras

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

IP alternatyvy jgyvendinimui suplanuotos investicijos j statybos darbus, remiantis bendraisiais bei sustambintais ekonominiais normatyvais statiniy
statybos skaiCiuojamyjy kainy nustatymui bei rinkos analizémis, investicijos j projektavimo ir inzinerines paslaugas — taikant UAB Sistela
rekomenduojamus jkainiy normatyvus. Nors skai¢iavimai atlikti 2022 m. ir nurodyta, kad investicijy dydis jvertintas atsiZvelgiant j kainy augimg faktiniu
investicijy patyrimo laikotarpiu, taciau detalesni iSlaidas pagrindzZiantys dokumentai ar skai¢iavimo / perskai¢iavimo algoritmai néra pateikti.
Atsizvelgiant j $iy dieny aktualijas ir tendencijas statyby rinkoje bei tai, kad VPSP projektas faktiskai biity pradétas jgyvendinti tik 2026 m., planuojamy
investicijy kainas tikslinga papildomai indeksuoti, remiantis statybos sagnaudy elementy kainy indeksu (kas galbiit ir buvo padaryta, ta¢iau jsitikinti néra
galimybés), kurj nuolat atnaujina ir skelbia Valstybés duomeny agentiira. Toks kainos apskai¢iavimas bty logiSkas ir labiau pagrjstas bei atliepty

pastaryjy jvykiy tendencijas, nes Siame IP suplanuotiems investicijy srautams, tvyrant neapibréztumui dél Siuo metu vykstanciy iSoriniy veiksniy, iSlieka
rizika, kad planuojama investicijy verté gali skirtis nuo faktiniy, o gauti tiekéjy pasitilymai virSyti planuojamas investicijas. Investicijy iSaugimas,
nekeiciant kity planuojamos vykdyti veiklos organizavimo elementy, turéty tiesioging jtakg investicijy atsipirkimo terminui, jam i$ilgéjant arba Privataus
subjekto finansinés grazos apimciai, jai sumazéjant.

Pastebéjimai dél veiklos pajamy

Pajamos IP apskai¢iuotos jvertinant VS| MO muziejaus patirtj, atsizvelgiant j renginiy jvairove, organizavimo intensyvuma, planuojama konkretaus
renginio lankytojy srauta, kainodara j konkrety renginj nustatyta atlikus Lietuvos muziejuose taikomy kainy rinkos tyrima. [vertinus vieSoje erdveje
publikuojamas VS| MO muziejaus metines veiklos ataskaitas nustatyta, kad vidutinis kasmetinis lankytojy skaicius, neatsizvelgiant j renginio pobidj,

gerokai virsija 100 takst. ir pagristai galima teigti, kad susidoméjimas lankytis parodose ir kituose organizuojamuose kultiiriniuose ar meno renginiuose




yra pakankamai didelis, taciau atsizvelgiant, kad MO muziejus yra Vilniuje, o $is miestas ir jo apskritis tiek gyventojuy, tiek turisty skai¢iumi negali lygintis
su Neringos savivaldybe, be to sostinéje esantis muziejus néra arba nezenkliai jtakojamas sezoniSkumo, todél manoma, kad prognozuojamas panasus
lankytojy skaiCius sukurtoje infrastruktiroje per daug optimistinis. Nors Nidos modernaus meno muziejuje numatoma taikyti vidutines kainas,
atsizvelgiant j Lietuvos muziejuose taikoma kainodarg, taciau pagrindinis veiksnys iSlieka stabilus lankytojy srauto uztikrinimas iStisus metus, todél
jvertinus anksciau jvardintus veiksnius manytina, kad pajamy apimtys pagal IP nurodytas prielaidas per daug ambicingos.

Pastebéjimai dél veiklos ir prieZiiiros islaidy

IP jvertintos islaidos ir jy struktiira buidinga tokio pobtidzio infrastruktiirai i§laikyti ir paslaugy vykdymui uztikrinti, kaina nustatyta atlikus rinkos tyrima
jvertinus Lietuvoje veikianc¢iy muziejy veiklos iSlaidy apimtis bei atlikus V§] MO muziejaus veiklos finansiniy ataskaity analizg. Atsizvelgiant |
organizacijy veiklos i§laidas bei eksploatuojamy objekty dydj, jvertintos sagnaudos 1 m?. Toks islaidy struktiiros ir jy dydZio pagrindimas yra logiskas ir
laikomas pagrjstu.

3. Investicijy projekto finansiné, socialiné ekonominé nauda

3.1. Finansinis vertinimas!

FGDV investicijoms FVGN investicijoms FNIS
3.1.1 Rodikliy reikSmés (be riziky -1 450 315 -1,84% 0,86
vertes)
3.1.2 Rodikliy reik§meés (su riziky verte) -7 398 253 - 0,47

3.2. Ekonominis vertinimas

3.2.1 Socialinio ekonominio poveikio | IP socialiné - ekonominé nauda skai¢iuojama ir iSorinis poveikis vertinamas pagal jvertj ,, Pasiryzimas sumokéti
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis uz lankymasi kultiiros objekte

(Pasirinkti, kai taikoma SNA arba EGDV EVGN ENIS
panaikinti)

! Finansiniai rodikliai skai¢iuojami naudojant realius pinigy srautus.



3.2.2 Rodikliy reikSmés (be riziky 28 883 818 80,10% 4,34
vertés)
3.2.3 Rodikliy reik§més (su riziky verte) 25811 009 61,07% 3,20

CPVA komentaras

Nors IP yra pajamas generuojantis, taciau Sios iSvados 3.1 punkte ,,Finansinis vertinimas* apskaiciuoty finansiniy rodikliy neigiamos reikSmés indikuoja,
kad IP néra finansiskai atsiperkantis, t. y. planuojamos ataskaitinio laikotarpio veiklos pajamos nepadengia investicijy ir su planuojama vykdyti veikla
susijusiy islaidy, be to materializavusis rizikos veiksniams ar pasireisSkus kitiems nenumatytiems jvykiams, Projekto finansinio atsiperkamumo atotriikis
zenkliai padidéty, kas lemty dar didesnes papildomo finansavimo $altiniy paieskas, siekiant uztikrinti sékmingg veiklos vykdymo tegstinuma.

Siuo atveju, viesosios paslaugos - kultiiros paslaugy prieinamumo didinimas ir projekto poveikis vertinamas remiantis socialiniy ekonominiy rodikliy
reik§mémis. Nors EGDV >0, o ENIS reik§mé ir pasireiSkus rizikoms bty pakankamai solidi (nauda visuomenei virSyty iSlaidas daugiau nei 3 kartus),
taciau apskaiciuotas iSorinis poveikis, nors ir atitinka metodines nuostatas (neiSskiriant tai, kad skai¢iavimuose jverc¢iy vertés yra mazesneés, nei patvirtintos
IP rengimo metodikos 5 — 6 priede), tiesiogiai koreliuoja su lankytojy skai¢iumi. Pastebétina, kad skai¢iuojant iSorinj poveikj, nurodoma, jog vietiniai
lankytojai kultiriniuose renginiuose per metus sudaryty apie 7,75 tiikst., kai tuo tarpu IP nurodoma, jog i§ visos metinés lankytojy imties vietiniai sudaryty
apie 1,3 tukst. Akivaizdu, kad Investicijy projekte bendras lankytojy skaiéius yra prognozinis ir tikétina, per daug optimistinis, be to bus teikiama nauja
paslauga, todél skaiCiuojant iSorinj poveikj racionaliai jvertinti lankytojus pagal grupes (vietiniai, regioniniai, nacionaliniai ar uzsienio turistai) néra
galimybés, tai pasimatys kaupiant veiklos statistika, kai bus faktiSkai pradéta vykdyti paslauga.

Atsizvelgiant | pateiktg informacija vertinama, kad pagal pateiktas prielaidas ir su papildomai vertintojo atliktomis korekcijomis (modeliavimo tikslais,
labiau pesimistinio scenarijaus atveju, sumazinus bendrg ir pagal grupes lankytojy skai¢iy 50 proc.), socialiniu - ekonominiu pozitriu projekta vis dar
bity naudinga jgyvendinti, atitinkamai pagrindiniai rodikliai pasiskirstyty taip: EGDV ~ 10 686 232, ENIS ~ 2,38, su rizikomis EGDV ~ 8 585 159,
ENIS>1,87.

111 DALIS.

INFORMACIJA APIE VPSP TAIKYMO TIKSLUS IR VPSP PROJEKTO APIMTI. VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO IR NAUDOS
VERTINIMAS

4. VPSP projektg jgyvendinantis juridinis asmuo




4.1. Centrinés valdzios institucija ar jos kontroliuojamas juridinis asmuo

4.2. Vietos valdzios institucija ar jos kontroliuojamas juridinis asmuo

Neringos savivaldybés administracija

4.3. Partneris

CPVA komentaras

Savivaldybé yra VPSP projektg jgyvendinanti institucija pagal Investicijy jstatyma ir Koncesijy jstatyma.

5. Veiklos

5.1. Veikly paskirstymas

VieSojo subjekto pasilieckamos veiklos

Priva¢iam subjektui perduodamos vykdyti
veiklos (vieSosios paslaugos ir (ar) iikiné
komerciné veikla)

Veiklos, kurias Privatus subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika

Nidos modernaus meno muziejaus projektavimas

Maitinimo, mugiy organizavimo, prekybos ir kt.

Nidos modernaus meno muziejaus statyba

Nidos modernaus meno muziejaus jveiklinimas ir
valdymas — ekspozicijy jrengimas ir atnaujinimas,
gido paslaugos, biliety platinimo paslaugos, teatro,
bibliotekos, renginiy, parody veikla bei edukacijos
irt. t.

Nidos modernaus meno muziejaus infrastruktiiros
eksploatacijos, prieziiros ir administravimo
paslaugos (patalpy valymo, teritorijos ir statiniy
tvarkymas, valymas, komunaliniy paslaugy

organizavimas ir tvarkymas ir kt.)

CPVA komentaras




Pagal IP ir PK pateikty veikly apraS§yma darytina iSvada, kad Savivaldybé perduodama veiklas Privac¢iam subjektui siekia suteikti trikstamas kultiiros
paslaugas Neringos gyventojams ir sve¢iams. Identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — pastato projektavimas, statyba,
infrastruktiiros priezitra, jveiklinimas, jvairiy kulttros ir laisvalaikio paslaugy teikimas ir kt. Taip pat Privatus subjektas turés uztikrinti, kad buty
teikiamos kokybiskos kultiiros ir laisvalaikio vieSosios ir komercinés paslaugos. Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos yra kompleksinés, jy

perdavimas Privaciam subjektui yra pagrjstas. Komerciniy veikly perdavimas pagal Koncesijy jstatyma yra logiskas ir pagrjstas. Apribojimy perduoti

Privac¢iam subjektui auks$c¢iau nurodytas veiklas néra.

5.2. Perduodamy / pasiliekamuy veikly pasiskirstymas biudzeto eilutése (realios verteés)

VieSojo subjekto pasiliekamy veikluy, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto

VPSP projekte perduodamy veikly Privac¢iam
subjektui finansinio srauto verté (he PVM)

verté (be PVM)
5.2.1. Kapitalo iSlaidos: - 3 365 140
5.2.1.1. Zemé - 0
5.2.1.2. Nekilnojamasis turtas - 0
5.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis - 2 583 904
remontas ir Kiti darbai
5.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis - 319 561
turtas
5.2.1.5. Projektavimo, techninés prieZzitiros ir - 142 115
kitos su investicijomis ] ilgalaikj turta
susijusios paslaugos
5.2.1.6. Kitos paslaugos ir i§laidos - 0
5.2.1.7. Reinvesticijos - 319 561
5.2.2. Veiklos pajamos - 14 261 940
5.2.3. Veiklos iSlaidos: - 12 570 884
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5.2.3.1. Zaliavos - 530 880
5.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos - 6 984 960
5.2.3.3. Elektros energijos iSlaidos - 467 174
5.2.3.4. Sildymo (i8skyrus elektra) islaidos - 80517
5.2.3.5. Infrastruktiiros buklés palaikymo - 63 706
iSlaidos

5.2.3.6. Kitos islaidos - 4 443 647
5.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo eiluciy - -5310876
5.2.1.+5.23.-5.2.3.2-5.2.2.). Eiluté

pildoma tik jei pinigy srautai nurodomi

be PVM.

CPVA komentaras

Pagal VPSP projekto biudzeto eilutése detalizuotas vertes ir jy iSskaidyma privatus subjektas prisiima visas su infrastruktiiros sukiirimu susijusias darby
iSlaidas, taip pat prisiima rizikg dél paklausos bei infrastruktiiros priezitiros ir palaikymo, t. y. privatus subjektas bus atsakingas uz atlikty darby ir
organizuojamy paslaugy kokybe visu VPSP projekto ataskaitiniu laikotarpiu. Toks kompleksinis veikly perdavimas yra logiSkas, nes uztikrina, kad
privatus subjektas parinks efektyviausias priemones paslaugy teikimui, bus suinteresuotas kuo ilgiau islaikyti kokybiska infrastruktiiros buikle, bei skirs
nuolatinj démesj sukurtos infrastruktiiros priezitirai ir eksploatacijai.

6. Turtas

6.1. Perduodamas turtas

Zemés sklypas, kurio unikalus numeris 4400-4094-3975, plotas — 0.305 ha, adresu Pamario g. 55,
Neringa. Privaciam subjektui bus perduota nuomos teise.

Nekilnojamasis turtas (iSskyrus zeme) pastatas — estrada, unikalus numeris 2397-2000-9014 plotas —
211,80 kv. m, adresu Pamario g. 55, Neringa. Turto suk@irimo metai — 1988 m. Turto (iSskyrus zemg)
likutiné verté 2023 m. — 0 Eur.
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Visas auks¢iau nurodytas turtas (iSskyrus zeme) Savivaldybei priklauso nuosavybés teise. Priva¢iam
subjektui bus perduotas patikéjimo teise.

6.2. Naujai kuriamas turtas pagal VieSojo
subjekto poreikius.

Nidos modernaus meno muziejus — pastatas su priklausancia infrastrukttra:

Lauko aiksté su amfiteatru;

Renginiy, koncerty, konferencijy salé - ~ 163 m?;
Parody salé - ~ 562 m2:

Biblioteka;

Kitos patalpos: terasa, balkonas, administracinés patalpos, eksponaty saugykla, menininky
rezidencijos, suvenyry krautuvélé, kaviné su lauko terasa).

Numatoma, jog pastatg sudarys 2 aukstai: pirmame aukste pagrindinés funkcijos — ekspozicijy salés,
antrame aukste (palépéje) — konferencijy, renginiy salé ir kitos. Bendras numatomas patalpy plotas — 1
106 m?: pirmas aukstas — 630 m?, antro auksto — 476 m?.

Nidos modernaus meno centre turi biiti jrengta visa reikalinga jranga ir baldai: ekspozicijy saliy
jrengimas, renginiy, konferencijy saliy jrengimas. Taip pat turi biiti jrengtos pirmojo ir antrojo auksto
erdves, taip pat lauko erdves.

Zemés sklypo teritorijoje, $alia pagrindinio pastato, taip pat turi biiti jrengtas amfiteatras. Visa sklypo
teritorija turi biiti sutvarkyta, apZeldinta, jrengti pésciyjy takai.

6.3. Naujai kuriamas turtas Privataus subjekto
rizika.

PK B dalyje 2.2 punkte nenurodyta jokia informacija apie naujai kuriama turtg Privataus subjekto rizika.

CPVA komentaras

Turto — zemés sklypo, nuosavybés teise priklausancio valstybei, perdavimo budas — nuoma, yra pagristas ir galimas pagal Lietuvos Respublikos zemés
istatyma ir Investicijy jstatyma, taciau siekiant sumazinti Savivaldybés islaidas, sitiloma privataus subjekto atrankos (pirkimo) dokumentuose numatyti,
kad Zemés sklypas privaciam subjektui bus iSnuomojamas tik statybos darby vykdymo laikotarpiui iki Nidos modernaus meno muziejaus eksploatacijos

pradzios.
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Atsizvelgus | tai, kad Siuo metu Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos patikéjimo teise valdomas zemés sklypas pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2024 m. sausio 10 d. nutarimg Nr. 32 ,,Dél valstybinés zemés sklypy (jy daliy) ir zemés sklypais nesuformuotos valstybinés
zemés ploty perdavimo valdyti savivaldybéms patikéjimo teise* bus perduotas Savivaldybei valdyti patikéjimo teise, t. y. vadovaujantis Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Savivaldybé, gavusi Neringos savivaldybés tarybos pritarimg, gali iSnuomoti priva¢iam
subjektui zemés sklypa. Atsizvelgiant j tai, toks pritarimas turi biti jtrauktas j Neringos savivaldybés tarybos sprendimg dél tikslingumo Projektg
igyvendinti VPSP bidu.

7. VPSP pasirinkimo prieZastys

7.1. VPSP taikymo / pasirinkimo priezastys ir - Privatus subjektas turi daugiau jgudziy ir patirties didinti kultiiros paslaugy infrastruktiiros
pagrindimas prieinamuma;

- Sumazéty vieSojo sektoriaus finansavimo poreikio infrastruktiirai vystyti ir eksploatuoti;

- Projekto vystymas biity greitesnis;

- padidéty projekto vystymo eigos ir rezultaty kontrol¢;

- Pagal Vietos savivaldos jstatyma Savivaldybé negali vykdyti komerciniy veikly.

CPVA komentaras

Projekte numatytos veiklos yra kompleksinés (projektavimas, statyba, prieziiira, jvairiy paslaugy teikimas), reikalaujancios jgiidziy racionaliai atlikti
infrastruktiros sukiirimo darbus, infrastruktiiros jveiklinimo ir valdymo, jskaitant eksploatacijos ir techninés prieziiiros paslaugas. Pagal pateikta
informacija, dél privaciy investuotojy turimy profesiniy ziniy, patirties, techniniy ir zmogiskyjy iStekliy irengiant ir eksploatuojant panasios infrastruktiiros
objektus, VPSP taikymas leisty iSvystyti ir prizidiréti infrastruktiirg inovatyvesniu ir efektyvesniu budu, kas leisty pagerinti Siuo metu Savivaldybés
teikiamy viesyjy paslaugy kulttros ir laisvalaikio srityje priecinamumag ir bei pagerinti teikiamy paslaugy kokybe.

VPSP projekte numatyty kompleksiniy veikly — Nidos modernaus meno muziejaus naujos infrastukttiros sukiirimo (projektavimas, statyba, prieziiira),
jvairiy kulttros ir laisvalaikio paslaugy, poreikis yra ilgalaikis, yra galimybé su Privaciu subjektu dalintis rizikomis, o taip pat atsizvelgiant j tai, kad
dauguma VPSP projekte numatyty veikly yra komercinio pobtidzio, todél pagrjsta ir tikslinga taikyti VPSP.

Atsizvelgus j tai, jog VPSP projekta planuojama jgyvendinti koncesijos biidu, Savivaldybé planuoja suteikti Privac¢iam subjektui teis¢ vykdyti komercing
veikla, todél vadovaujantis Konkurencijos jstatymu ir Koncesijy jstatymo nuostatomis, turéty buti organizuojama skaidri procedira, laikantis
lygiateisiSkumo, skaidrumo ir kity jstatymuose nustatyty principy, atrinkti Privaciam subjekta, kuriam bus suteikta teisé vykyti IP ir PK numatytas veiklas.
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8. VPSP projekto finansinio gyvybingumo vertinimas (finansinio-ekonominio modelio, jskaitant VPSP trukmés nustatymg, vertinimas)?

8.1. Atlygis (mokamas Koncesininkui) (reali | 304 736 Eur
verte)

8.2. Mokesciai

8.3. VPSP projekto graza 11,6%

8.4. VPSP sutarties trukmeé:

8.4.1. bendra VPSP sutarties trukmé 20

8.4.2. darby atlikimo trukmé (jeigu taikoma) 4

8.5.3. paslaugy teikimo trukme 16

8.6. VPSP projekto finansinis prieinamumas (jei | Savivaldybés finansinis pricinamumo vertinimas atliktas pagal PK 3 priede ir IP pateikta informacija.
taikoma)

8.7. Kita Skolinto kapitalo kaina — 10,5%, skolinto kapitalo dalis — 80 %, nuosavo — 20%.

CPVA komentaras

Planuojamas jgyvendinti Projektas yra komercinés paskirties ir sukiirus infrastruktiira, priva¢iam subjektui bus suteikiama teis¢ vykdyti tiking komercing
veikla, tuo paciu perduodant jam vieSyjy paslaugy teikima, uz kurias mokes paslauga besinaudojantys vartotojai, Siuo atveju - renginiy lankytojai.
PabréZtina, kad Neringos savivaldybés gyventojams organizuojami renginiai bus nemokami, tai reiskia, kad dalj 1S Sios tikslinés grupés negauty pajamy
Koncesininkui turés dengti Savivaldybeg, taCiau negauty pajamy atzvilgiu, tai nebiity reikSminga suma, kadangi i§ bendro planuojamo lankytojy skai¢iaus
tik ~1,2% sudaro vietiniai gyventojai. Pagal pateiktas finansines projekcijas, apimancias infrastruktiiros sukiirimg ir planuojamg veiklos vykdyma visu
ataskaitiniu laikotarpiu, net ir su papildoma Koncesininko komercine veikla projektas néra finansiskai atsiperkantis, todél siekiant pritraukti privacius
investuotojus ir didinant suinteresuotumg projektu, Savivaldybé turi biiti pasiruoSusi mokeéti Koncesininkui papildomg atlygj uz paslaugas, kad bty
uztikrintas kokybiskas planuojamy teikti paslaugy vykdymas, jy testinumas, bei uztikrinama Koncesininko laukiama finansiné graza. Taip pat atkreiptinas
démesys, jog nors Siuo metu Euribor baziné paliikany norma yra pakilusi ir siekia virs§ 4 proc., tac¢iau skai¢iavimuose naudojama skolinto kapitalo kaina
(10,5 proc.) yra per didel¢ ir neatitinkanti rinkos realijy, investuojant j tokio pobtidzio infrastruktiirg. Keic¢iant prielaidas / modeliuojant — atliepiant realig
ir tikéting skolinto kapitalo kaing (6,5-7,5 proc.) apskaiciuoti finansiniai VPSP projekto grazos rezultatai islikty panasis, 0 atsipirkimo laikas sutrumpéty,

2 Vertinimas atlieckamas atsizvelgiant j IP skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.
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arba islaikant panasy atsipirkimo laikotarpj, galéty reikSmingai sumazéti metinis Savivaldybés mokamas atlygis Koncesininkui. Taip pat svarbu paminéti,
kad vertinant VPSP projekto specifika bei riziky neapibréztuma saugumo aspektu dél vykstanciy ir tebesitesianciy kariniy veiksmy, Privataus subjekto
finansinés grazos liikestis gali biiti didesnis, nei apskaiCiuotas 7.2 darbalapyje ir siekti bent 13 — 15 proc., kas taipogi didinty papildomus Savivaldybés
metinius mokéjimus Privac¢iam subjektui uz paslaugas.

9. Riziky paskirstymas

Riziky grupés VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Privaciam subjektui perduodamos rizikos

9.1. Statyby rizika X

9.2. Tinkamumo ir kokybés rizika

X
9.3. Paklausos rizika X X
X

9.4. Turto likutinés vertés rizika

CPVA komentaras

Statybos rizika

Statybos rizika yra susijusi su naujos infrastuktiros sukarimu, kuri skirta viesyjy bei komerciniy veikly vykdymui. Atsizvelgiant j veikly pasidalinimg
tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos IP apimtyje, perdavimas Privac¢iam subjektui i§ esmés yra pagristas ir logiskas.

Tinkamumo rizika

Projekte Privac¢iam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu infrastrukttiros sukiirimu, jrengimu ir $ios infrastruktiiros eksploatacija, prieZiiira
bei teikiamy paslaugy kokybés uztikrinimu. Naujai sukurtos Nidos modernaus meno muziejaus infrastruktiiros ir jos eksploatacijos bei priezitiros paslaugy
bei vykdomy viesyjy paslaugy ir komerciniy veikly, nurodyty IP ir PK, kokybés ir tinkamumo rizika perduodama Priva¢iam subjektu.

Paklausos rizika

Savivaldybé paklausos rizikg — paslaugy, teikiamy infrastruktiiroje, poreikio ir apimties rizikg, kainodaros poky¢ius perduoda Priva¢iam subjektui, O
rizika dél demografiniy veiksniy poky¢iy bei nenugalimos jégos aplinkybiy paslaugy teikimo metu dalinamasi. Atsizvelgiant j tai, kad Privatus subjektas
didziaja dalj pajamy generuos i$ trec¢iyjy asmeny (lankytojy), galima teigti, kad paklausos rizika didesne dalimi perduodama Privac¢iam subjektui, rizikos
priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) nuostatas del VPSP projekty statistinio vertinimo ir Koncesijy jstatymo nuostatas.
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Likutinés vertés rizika

Savivaldybé likutinés vertés rizika perduoda Privaciam subjektui, toks perdavimas yra pagristas ir logiskas.

10. VPSP budas. Privataus subjekto atrankos biidas

10.1. Pasirinktas VPSP budas

Koncesija

10.2. Privataus subjekto atrankos budas

Koncesijos konkursas

CPVA komentaras

Pagal pateikta informacija galima daryti iSvada, kad pasirinktas tinkamas VPSP bitidas — koncesija, kadangi:

- pagal numatytus VPSP projekto tikslus, Priva¢iam subjektui perduodama projektavimo ir statybos rizika sukuriant naujg turta, bus suteikiama teisé teikti

vieSasias paslaugas bei vykdyti iiking komercing veikla naudojant Savivaldybés turta;

- Privatus subjektas bus atsakingas uz tinkama paslaugy teikima, t. y. sukurti tinkamg infrastruktiirg paslaugy teikimui, prizitiréti per visa VPSP sutarties
laikotarpj, uztikrinti, kad infrastruktiira biity prieinama Neringos miesto gyventojams ir sveciams, o taip pat, kad vykdomas viesyjy paslaugy teikimas bei

vykdoma komerciné¢ veikla biity tinkamos kokybés, t. y. Privaciam subjektui planuojama perduoti tinkamumo rizika;

- Privatus subjektas gaus pajamas i$ tiesioginiy paslaugy naudotojy bei Savivaldybés mokéjimus.

Atsizvelgiant j planuojamg VPSP sutarties verte, atrankos biidas — konkursas yra pasirinktas tinkamai.

11. VPSP finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté

Nominali verté?

11.1. VPSP Koncesijos projektas

3 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu to meto kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius — 3%.
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(PVM) dalis, skaiCiuojant maksimalius

11.1.1. Maksimaliis VieSojo subjekto 4 620 799 7 269 396 10 482 403
turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte

(su PVM) 4

11.1.2. Maksimalis VieSojo subjekto 3672715 5899 689 8 616 256
mokéjimai  Priva¢iam subjektui® (su

PVM)

11.1.3. Prisiimami VieSojo subjekto 948 084 1369 707 1 866 147
turtiniai jsipareigojimai PP® (su PVM)

11.1.4. VPSP sutarties verté (aktualu tik 12 063 554 19 537 716 28 688 417
koncesijos atveju)

11.1.5. Tikétinas skolos dydis VieSojo 2851728 3365 140 3837141
subjekto biudzete be PVM’

11.1.6. Pridétinés vertés mokescio 2 068 752 3205851 4587 734

Viesojo subjekto turtinius
jsipareigojimus®
Kita: - - -

11.1.7. VieSojo subjekto iSlaidy ir riziky,
susijusiy su VPSP projekto
jgyvendinimu, tafiau kurios néra
jitrauktos 1 VPSP projekto apimtj, verte.

11.1.8. Kita

4 Privatiam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

® Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

® Viesojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su Priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

" Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

8 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina gris j valstybés biudZeta.
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CPVA komentaras

Projekto finansiniai rodikliai apskaiciuoti korektiskai, atsizvelgiant, kad didziajai daliai rodikliy apskaiciuoti buvo naudojama standartiné PP skaiciuoklé.
Ankstesnése dalyse atlikus Projekto finansinj gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad i8 tiesioginiy vartotojy gaunamos pajamos pilnai nekompensuos visy
Privataus subjekto patirty sgnaudy, be to sickiant uztikrinti rinkoje priimting investicijy graza, papildomai reikalingi Savivaldybés finansiniai prisidéjimai,
todél 11.1.2 eilutéje skai¢iuojamosios rodikliy reik§més ,,Maksimaliis Vie$ojo subjekto mokéjimai Priva¢iam subjektui (su PVM)“ yra prilyginamos viso
veiklos vykdymo laikotarpiu Neringos savivaldybés mokétinos metinio atlygio sumos Koncesininkui, kurios pagal pateiktas prielaidas apskai¢iuotos PP
skaic¢iuoklés 7.2 darbalapyje (304 736 Eur x 16 mety + PVM). Be to, Savivaldybés faktiniai mokéjimai gali bati didesni, jvertinus, kad 11.1.3 eilutéje
,,Prisiimami vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai PP (su PVM)* apskai¢iuota Neringos savivaldybés prisiimty riziky dalis pagal PP skai¢iuokléje
pateiktus finansinius srautus ir pasiskirstyta riziky matricg. vertinus auksc¢iau aprasyty rodikliy reik§mes, apskai¢iuojamas rodiklis 11.1.1 ,,Maksimaliis
Viesojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM) (11.1.2 + 11.1.3), kur diskontuota verte turi biiti jraSomi j Savivaldybés tarybos
sprendima dél tikslingumo jgyvendinti VPSP projekta.

11.1.4 eilutéje ,,VPSP sutarties verte* apskaiciuotos rodikliy sumos sudaro per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj privataus subjekto gaunamos pajamos,
jskaitant Savivaldybés metinius mokéjimus, bei papildomas komercines pajamas, kurios apskai¢iuotos PP skaic¢iuoklés 7.2 darbalapyje.

Taigi, prie$ priimant sprendimg jgyvendinti Projekta, Savivaldybé turi pasverti savo finansines galimybes ir pasiruosti prisiimti papildomus
jsipareigojimus, nors pagal pateikta PK 3 prieda Savivaldybé finansiskai biity pajégi prisidéti (pilnai jsitikinti ar jame pateikta informacija yra korektiska
néra galimybeés, nes skiriasi metinis atlygio mokéjimo dydis nurodytas PK 3 priede ~190 tukst., ir PP skai¢iuoklés 7.2 darbalapyje ~305 tiikst.).

Tikétino skolos dydzio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaiciuojama viesojo sektoriaus balanse,
vertinimas

Tikétinas valstybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas bty apskai¢iuojamas Savivaldybeés
balanse — 3 365 140 Eur (be PVM) realigja verte.

12. Rinkos suinteresuotumas VPSP projektu ir jo vieSinimas. VieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti VPSP projekta.

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP PK néra duomeny.
projektu

12.2. VPSP projekto vieSinimas Néra duomeny, jog projektas buvo vieSintas.




18

12.3. VieSojo subjekto turima
kompetencija / patirtis

Neringos savivaldybés administracijos darbuotojai neturi patirties rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus,
todél partneriais pasirinkti iSorés konsultantai, kurie padés vykdant pirkimus. Minimi partneriai turi patirties

rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus.

CPVA komentaras

PK nedetalizuota kvalifikacijg atitinkanciy rinkos dalyviy indikatyvus skaicius, IP nebuvo pristatytas platesnei rinkai, todél néra galimybés vertinti ar IP
bendrai patrauklus rinkos dalyviams — investuotojams bei finansuotojams.
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IV DALIS.

ISVADA DEL VPSP PROJEKTO TIKSLINGUMO IR PARTNETRYSTES SOCIALINES - EKONOMINES NAUDOS

Galutiné CPVA vertinimo i§vada

Iskeltoms problemoms spesti pasirinkta IP alternatyva socialiniu-ekonominiu pozidriu yra naudinga jgyvendinti. Atsizvelgiant | VPSP projekte
suplanuotas veiklas, riziky paskirstyma bei Savivaldybés finansinius resursus, VPSP projekta tikslinga jgyvendinti koncesijos biidu. Zemiau pateikiama
Sios i1Svados detalizacija:

1.

VPSP Projekto atitikimas strateginio planavimo dokumentams. IP jgyvendinimas yra numatytas Neringos savivaldybés 2021 — 2030
mety strateginiame plétros plane: 2 prioritetas ,,Patrauklios aplinkos gyvenimui ir poilsiui kiirimas®, 2.2. tikslas. Uztikrinti kultiirai, sportui ir
gyvenimui patrauklios aplinkos kiirima, 2.2.1. Uzdavinys. Padidinti kultiiros produkty jvairove, kokybe ir prieinamuma.

IP prielaidy korektiSkumas ir teisingumas. Kai kuriy siame IP naudojamy prielaidy pagrjstumu néra galimybés jsitikinti arba jos yra per
daug optimistinés, d¢l kuriy pasteb¢jimai pateikiami atskirose Sios iSvados dalyse:

- dél paklausos uztikrinimo §ios i§vados II dalies 1 punkte;

- dél kapitalo iSlaidy ir pajamy detalesné informacija pateikiama Sios iSvados II dalies 2 punkte;

- dél socialinio ekonominio poveikio naudos (Zalos) ir iSorinis poveikio vertinimo, detalesné informacija pateikiama $ios i§vados Il dalies
3 punkte.

Pasirinktos alternatyvos pagrijstumas. Optimali IP jgyvendinimo alternatyva pasirinkta pagal ekonominiy rodikliy reikSmes, nors abi
nagrinétos ir skai¢iavimais grjstos IP alternatyvos technine prasme yra vienodos, taciau Il alternatyvos dél maZesnés investicijy apimties ir
vienodo socialinio ekonominio poveikio (lyginant su I alternatyva), rezultatai, nors ir neZenkliai yra geresni. Placiau pateikiami pastebé&jimai
Sios iSvados Il dalies 1 punkte.

Veikly perdavimas Priva¢iam subjektui Identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — projektavimas, statyba
/ rekonstrukcija, infrastruktiiros prieziiira, jveiklinimas ir kt. Pastebétina, kad Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos yra kompleksinés, jy
perdavimas Privac¢iam subjektui yra pagristas. Preliminariu vertinimu, veikly perdavimo klausimai neturi jtakos VPSP sutarties statistiniam
vertinimui.

Turto sukiirimas / rekonstravimas / irengimas. Privaciam subjektui pagrjstai perduodamos veiklos, susijusios su naujo turto projektavimu
ir suktirimu. Visas Privac¢iam subjektui planuojamas perduoti turtas yra reikalingas investicijy atlikimui, todél perduodamo turto apimtys yra
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pagristos. Visa perduotg turta (iSskyrus Zeme) ir naujai sukurtg turtg Privatus subjektas valdys patikéjimo teisés pagrindais, kas atitinka
Investicijy jstatymo ir Koncesijy jstatymo nuostatas. Privac¢iam subjektui planuojamo perduoti Zemés sklypo perdavimo biidas nuomos teise
atitinka Investicijy jstatymo ir Zemés jstatymo nuostatas.

VPSP projekto finansinis gyvybingumas. Planuojama jgyvendinti Projektg koncesijos budu, tai reiskia kad didzigjg dalj pajamy turi
uztikrinti vartotojai — renginiy lankytojai, pagrindiné Sio projekto rizika — paklausos uztikrinimas ir tinkama bei visiems lankytojams
prieinama kainodara. Su nustatytomis prielaidomis gautina graza, jskaitant Savivaldybés metinio atlygio mokéjimus Koncesininkui siekty
apie 11,6 proc. Atsizvelgiant j tai, kad didzioji paklausos rizika ir aplamai didZioji dalis visy $iam Projektui budingy rizikos veiksniy biity
perduodama Privaciam subjektui, tikétina, kad Koncesininko finansinés grazos lukestis bty didesnis, be to atsizvelgiant j veiksniy visuma,
kurie turi jtakos stabiliam lankytojy srautui (pla¢iau $ios iSvados II dalies 1 punkte), bei skai¢iavimuose naudojamos skolinto kapitalo kainos
korektiskuma bei Savivaldybés ryzta prisiimti papildomus finansinius jsipareigojimus ir jos finansinj pajéguma (placiau Sios iSvados I1I dalies
8 punkte), VPSP projekto finansinés grazos rezultatai gali biiti kuklesni, kas salygoty mazesnj patrauklumg privatiems investuotojams.

VPSP sutarties trukmé. Pasirinktas VPSP sutarties terminas (20 mety), $is terminas labiau lemia Projekto atsiperkamuma, nei faktinj turto
naudingo tarnavimo laikotarpj jo eksploatavimo laikotarpiu ir laikoma pagrjstu. Investicijy atlikimo laikotarpis — 4 metai, vertinant
infrastruktiiros sudétinguma, Sis laikotarpis per ilgas, be to ilgesnis investicijy laikotarpis, lemia statyby kasty isaugima. Rekomendacija —
perziiiréti investicijy laikotarpio trukme ir jei néra dideliy Siai lokacijai keliamy papildomy / specifiniy reikalavimy, laikotarpj trumpinti bent
iki 3 mety. VPSP sutarties trukmé koncesijos atveju, tiesiogiai koreliuoja su investicijy atsiperkamumu, per daug optimistinis lankytojy
skai¢ius lemia mazesnes pajamas, 0 galimas investicijy iSaugimas neigiamai jtakoja jy atsipirkima, o bendras §iy veiksniy derinys - VPSP
sutarties terming. Jeigu Privataus subjekto atrankos metu pasitvirtinty $ios prognozeés, reikés pakartotinai kreiptis j Savivaldybés taryba dél
sprendimo keitimo, padidinant mokétino atlygio Privaciam subjektui suma.

Riziky identifikavimas ir priskyrimas. Rizikos projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky
paskirstymas atitinka Eurostato rengiamo ValdZios sektoriaus deficito ir skolos vadovo nuostaty reikalavimus VPSP projektams, kad statybos,
tinkamumo rizikos pilnai, o paklausos — didesne dalimi, biity perduotos Privaciam subjektui, todél Siame etape nenustatyta prielaidy, kad
turtas, sukurtas VPSP sutarties jgyvendinimo metu buty apskaitomas VieSojo sektoriaus balanse, kas jtakoty valstybés / Savivaldybés skola.

VPSP biidas. Atsizvelgiant j Privaciam subjektui perduodamas veiklas, riziky paskirstyma tarp Savivaldybés ir Privataus subjekto, darytina
iSvada, kad pasirinktas teisingas VPSP budas — koncesija.

VPSP Projekto finansiniai rodikliai. Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti korektiskai, naudojant standarting VPSP skai¢iuokle, kurioje

taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc. Dalis rodikliy (Sios iSvados 11.1.2 ir 11.1.4 punktai) yra apskai¢iuoti vertintojy, detalesné
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informacija pateikiama Sios iSvados 11l dalies 11 punkte. Savivaldybé tvirtindama sprendima dél VPSP projekto jgyvendinimo tikslingumo,
turi nurodyti maksimalius Viesojo subjekto mokéjimus Privac¢iam subjektui (su PVM) diskontuota verte — 4 620 799 Eur, VPSP sutarties
verté (be PVM) realia verte — 19 537 716 Eur.

11. VPSP Projekto patrauklumas rinkai. Ar VPSP projekto jgyvendinimas bty patrauklus rinkai, priklausyty nuo Savivaldybés pasiryzimo
mokeéti atitinkama metinio atlygio suma, uztikrinant Koncesininko laukiamg grazg. Savivaldybei rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy
supazindinant rinkg su VPSP projektu, ypac atsizvelgiant j tai, jog Priva¢iam subjektui perduodama komerciné veikla, kuri jprastai pritraukia
mazesnj atrankos dalyviy skaiéiy, todél labai svarbi Savivaldybés komunikacija ir VPSP projekto vieSinimas bei pastangos pritraukti tiek
finansuotojus, tiek investuotojus. Rekomenduotina iki Privataus subjekto atrankos procediiry pradzios paskelbti informacijg vieSai ir esant
galimybei, aptarti VPSP projekto jgyvendinimg su kuo platesniu potencialiy investuotojy ratu, organizuojant tikslinius susitikimus, taip pat
viesinti VPSP projekta ziniasklaidoje.

12. Apribojimai jgyvendinti VPSP projekta. Nenumatyta.

13. Valstybés pagalba. Rizikos, kad bus suteikta neleistina valstybés pagalba ir (ar) reikalingas valstybés pagalbos notifikavimas, néra. Prie§
rengiant Privataus subjekto atrankos (pirkimo) dokumentus ir vykdant Privataus subjekto atrankos procediiras, rekomenduojama iSanalizuoti
Valstybés pagalbos vertinimo metodiniy rekomendacijy 4 skyriy, kuriame pateikiamos rekomendacijos dél VPSP projekty®.

14. Kiti pastebéjimai. Neéra.

Vertinimg atliko:

1. VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus VieSosios ir privacios partnerystes ir pirkimy grupés eksperté Almuté Globiené

2. VieSosios ir privadios partnerystés skyriaus Viesyjy investicijy ir finansy grupés ekspertas Egidijus Serk3nas

9 https://www.ppplietuva.lt/It/leidiniai/valstybes-pagalbos-vertinimo-metodines-rekomendacijos Dokumentg elektroniniu paradu
pasira$é JEKATERINA,SARMAVICIENE
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