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| DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis | Investicijy projektas (toliau — IP) atitinka Kauno miesto savivaldybés 2021-2023 mety
projekto poreikius strateginio veiklos plano bei Kauno miesto savivaldybés strateginio plétros plano iki 2030
mety tikslus, bei tiesiogiai susij¢s su Savivaldybés tiesioginémis veiklos funkcijomis, kadangi
pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyma (toliau — Vietos savivaldos jstatymas)
Savivaldybé yra atsakinga uz vieSyjy paslaugy teikimg gyventojams.

1.2. Sprendziama problema / projekto Pagrindiné sprendziama problema — neuztikrintas Daugiafunkcio sveikatinimo ir laisvalaikio
poreikis centro (toliau — Objektas) valdymas ir priezidra.
1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas IP tikslas - gerinti Kauno miesto savivaldybés sveikatinimo paslaugy kokybe ir didinti sporto

infrastruktiiros prieinamumg uztikrinant sékmingg Objekto valdyma bei priezitira.
Siekiami minimalas rezultatai:

- minimalus metinis baseino zonos lankytojy skai¢ius 88 566;

- metinis SPA zonos lankytojy skai¢ius 80 515;

- Mmetinis sporto ir kity zony lankytojy skai¢ius 135 000.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto Nagrinéjama viena alternatyva — ,,Operatoriaus parinkimas®. Sukiirus Objektg, konkurso btidu
igyvendinimo alternatyvos bus atrinktas Operatorius, kuriam bus perduotas Objekto jveiklinimas ir valdymas.
1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis 15 mety
1.6. Pasirinkta alternatyva ,,Operatoriaus parinkimas*
CPVA iSvada

|.  Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas

Objektas jau yra sukurtas kitais finansavimo $altiniais ir tikétina detali paklausos ir pasiiilos analizé bei tokios apimties ir funkciniy
pajégumy infrastruktiiros poreikis buvo iSanalizuotas. Siame IP taip pat pateikiama informacija apie esama tokio pobiidzio infrastruktiira
Kaune, jos pajégumus ir uzimtuma, o pateikti duomenys atskleidzia, kad baseiny pasiiilos poreikis Kauno mieste néra patenkintas. Siuo IP
pagrindinis démesys skiriamas Objekto jveiklinimui, tokiu btidu bus prisidedama prie moksleiviy ir suaugusiyjy neformaliy veikly ugdymo,
keliant jy sportinj meistriskumg (sukurta infrastruktiira atitiks tarptautinius FINA (Tarptautinés plaukimo federacijos) reikalavimus), skatins
gyventojus didinti fizinj aktyvuma, bei rengti vietines if/ar tarptautines varzybas ir ¢empionatus.

Il.  Tikslo ir rezultato atitikimas sprendZiamai problemai

Ivertinus tai, kad S§iuo metu nagrinéjamoje teritorijoje tiksliniy grupiy poreikius atitinkancios infrastrukttiros pajégumai yra riboti, bei
atsizvelgiant | mokiniams, jaunimui ir kitoms gyventojy grupéms teikiamy laisvalaikio, sveikatinimo paslaugy bei sportinio meistrisSkumo
ugdymo paslaugy poreikio tritkuma, taip pat atkreipiant démesj, kad profesionalus plaukimas jgauna vis didesnj populiarumg, o pasiekimai




vis dazniau atsispindi ne tik Lietuvoje bet ir tarptautinéje erdvéje, manoma, kad planuojamas uzimtumas esant patraukliai kainodarai bty
realus.

I11. Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas

Vienintelés skai¢iavimais grjstos IP alternatyvos rezultatai apskaiciuoti sgnaudy — naudos analizés (toliau — SNA) metodu, analizei buvo
pasirinktas efektyvumo principas, kuris nusako, jog visomis nagrinétinomis alternatyvomis siekiama ty paciy ar panasiy rezultaty, o
ekonominiu pozitiriu pasirinkta alternatyva kity alternatyvy atzvilgiu yra efektyviausia ir su paslaugos vykdymu susijusio siektino rezultato
sprendimo biidas yra optimalus. Sio IP kontekste buvo atlikti skai¢iavimai tik vienos alternatyvos, be to IP nebuvo apradytas nei analizés
metodo nei principo pasirinkimas, todél laikoma, kad pasirinktas analizés metodas ir principas yra pagrjsti tik i§ dalies, tac¢iau didelés reikSmeés
vienos alternatyvos nagrin¢jime ir rodikliy vertinimui jtakos neturi.

IV. Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagristumas

Pagal Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo nuostatas (toliau — Koncesijy jstatymas) Savivaldybé pati negali tiesiogiai vykdyti
komercinio pobudzio veikly ir privalo skelbti konkursus privataus operatoriaus atrankai, todél sio IP apimtyje nagrinéjama ir skai¢iavimais
vertinta viena alternatyva operatoriaus atrankai vykdyti yra pagrijsta.

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (be PVM)

2.1. Kapitalo iSlaidos 1168 635 216 779 1385414
2.1.1. Investicijos 1168 635 216 779 1385414
2.1.2. Reinvesticijos 0 0 0
2.2. Investicijy likutiné verté 0 0 0
2.3. Veiklos pajamos 23 228 157 6 090 429 17 137 728
2.4. Veiklos islaidos 16 204 114 5 334 064 21538178
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 7 007 864 2 306 846 9314 710
2.4.3. Elektros energijos iSlaidos 3476 202 1144 295 4 620 497
2.4.4. Sildymo (isskyrus elektra) 1328 136 437 195 1765 331
i§laidos
2.4.5. Infrastruktiiros buklés 1148 903 378 195 1527 098
palaikymo i$laidos
2.4.6. Kitos islaidos 3243 008 1067 532 4 310 540




2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - -5 855 408 -539 586 5785 864
22—-23+24)
CPVA iSvada

|I.  Kapitalo islaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodarg, jei taikoma) ir veiklos islaidy pagristumas

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

Sio IP jgyvendinimui didZioji dauguma investicijy suplanuotos j Objekto (baseino) triikstama jranga ir jrenginius (toliau — Jranga),
baldus ir inventoriy, grindZziamos pacios Savivaldybés duomenimis, ta¢iau nenurodyti nei tickéjai pagal kuriy duomenis buvo apskaiciuotos
kainos (i$skyrus investicijas j atskyrima nuo Zalgirio arenos jvady), nei pateikti komerciniai pasitilymai. Atsizvelgiant j tai, kad neaiskus
apskaiCiuoty kainy laikotarpis, nei Saltiniai, kuriais buvo jvertintos kainos iSlieka rizika, kad faktinés $iy suplanuoty investicijy vertés gali
skirtis nuo planuojamy ir kazkiek iSaugti.

Veiklos testinumui uZztikrinti, reinvesticijos j inventoriy, jrangg ir baldus néra numatytos, taciau tokio pobiidzio investicijoms atstatyti
numatytos periodinés metinés islaidos visu 15 m. ataskaitiniu laikotarpiu, kas yra logiska ir laikoma apskai¢iuotomis pagristai.

Pastebéjimai dél pajamy

Generuojamos pajamos apskaiciuotos atsizvelgiant  lankytojy srautus pagal infrastruktiiros pajégumus, jvertinant faktinj panaSaus
pobiidZzio infrastruktiiros uzimtuma ir kainodarg, Objekto patalpy nuomos kaina apskaifiuota remiantis rinkoje panasios paskirties patalpy
nuomos kainomis. Atsizvelgiant j tokio pobuidzio infrastruktiiros triikuma ir paklausa, taikant konkurencinga kainodara ir pateiktas prielaidas
vertinama, kad nesant nenumatytiems reiSkiniams (pvz. atnaujinti apribojimai dél pandemijos protriikio) apskaiciuotas pajamy srautas yra
realus.

Pastebéjimai dél veiklos ir prieZiuros islaidy

IP pateikiama i$laidy struktira, kuri aktuali Siam Projektui ir didzioji dauguma islaidy apskaiciuotos korektiskai atsizvelgiant j pateiktas
prielaidas, taCiau pastebétina, kad nors energetiniy istekliy suvartojimo apimtys jvertintos pastato techniniame projekte numatytomis
charakteristikomis, o kainos apskaiciuotos faktine IP rengimo metu taikyta tiekéjy kainodara, taciau pastarojo meto jvykiai ir makroekonominé
aplinka gerokai koreguoja energijos iStekliy kainas, ypatingai elektros ir $ildymo, kurios tokio pobudzio infrastruktiirai yra pakankamai
reik§mingos ir §iuo metu yra iSaugusios. Taip pat viena svarbesniy $io Projekto islaidy struktiiros eilu¢iy yra darbo uzmokestis, atsizvelgiant
] planuojamy jkurti etaty skai¢iy numatyta sglyginai nedidelé suma, kadangi pastaruoju metu gan zenkliai didéjo tiek minimalus tiek vidutinis
darbo uzmokestis, taip pat didesni ir darbuotojy, kurie gyvena ir dirba didmiesc¢iuose lukes¢iai, todél veiklos vykdymo etape Sios iSlaidos gali
biti Zenkliai didesnés nei planuota.

Il. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas

Apskaiéiuojant IP rizikas naudojami standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie IP skaic¢iuokléje yra integruoti, o
skaiCiavimo veiksmai atliekamai automatiskai, todél laikoma, kad duomenys apskai¢iuoti korektiskai.

Atkreiptinas démesys, kad vertinant Projekto specifikg, Objektas jau pastatytas ir papildomai numatyti trakstamos Jrangos, inventoriaus
ir baldy jsigijimai néra technologiskai sudétingi jgyvendinti ar biity labai didelés apimties, todél pagrindinés $iuo metu egzistuojancios rizikos
yra susijusios su medziagy, darbo uzmokescio ir energiniy iStekliy kainy kilimu bei Siems svyravimams padengti papildomo finansavimo




poreikio uztikrinimu. Taip pat svarbu islaikyti patrauklig kainodarg ir planuojamy vykdyti paslaugy spektra uZztikrinant patalpy uzimtuma,
kadangi augant islaidoms ir perkeliant jas lankytojams gali susitraukti paklausos apimtis, o tuo paciu ir pajamos.

3. Investicijuy projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda

3.1. Finansiniai rodikliait FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*
4082 720 66,81% 1,31
3.2. Socialinio-ekonominio poveikio IP socialinei ekonominei naudai jvertinti naudojamas komponentas — ,, Pasiryzimas sumokéti uz
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumg ir pageréjusiq kokybe *
3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGN® ENIS’
30 281 401 - 3,62
CPVA iSvada

. Rodikliy apskaiciavimo korektiSkumas

Finansinéje ir ekonomingje analiz¢je naudojamos pagristos diskonto normos, t. y. atitinkamai 4% ir 5%. IP skaiCiuokléje finansinés
grazos rodikliai yra teigiami, o tai reiskia, kad pagal pateiktas prielaidas Projektas per numatyta ataskaitinj laikotarpj yra finansiskai
atsiperkantis. Pazymétina, kad Siame IP numatoma sglyginai nedidelé veikloms vykdyti investicijy dalis (tenkanti priva¢iam investuotojui), O
vertinant i$ vie$ojo sektoriaus perspektyvos ir jtraukus visg investicijy apimtj (tiek infrastruktiiros suktirimo (pagal IP pateikta informacijg ~
29,5 min. Eur), tiek jveiklinimui reikalingas iSlaidas) Projektas finansiniu pozitiriu nebiity atsiperkantis ir vertinamas pagal ekonominius
rodiklius.

Il. 1P iSorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo korektiSkumas

Skai¢iuojant iSorinj socialinj-ekonominj poveikj pagal komponenta ,, Pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo $vietimo
paslaugy prieinamumg ir pageréjusiq kokybe “ tiek vaikams, tiek suaugusiems naudojamas tas pats skaiciavimo principas (kelionés laikas +
TPES + uzsiémimo kaina). Nors socialin¢ — ekonominé nauda pagal §j komponentg vaikams ir suaugusiems turi biiti skai¢iuojama skirtingais
principais, taciau Sio IP apimtyje taikomos prielaidos socialiniy — ekonominiy rodikliy rezultaty labai neiskreipty ir reikSmingos jtakos jy
perskaifiavimas neturéty.

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i3laidy skirtumo dabartiné verte.

3 Finansiné vidiné grazos norma (FVGN) — projekto grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

* Finansinés naudos ir i$laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos ilaidy dabartiniy vergiy santykis.

® Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy i3laidy dabartiné verté.

& Ekonominé vidiné grazos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos iglaidy dabartiniy ver&iy santykis.



Nors Projektas ir naudingas, taciau atkreiptinas démesys, jog vien tik Jrangos, inventoriaus ir baldy jsigijimas bei su veiklos vykdymu
susijusiy pajamy ir veiklos i$laidy atvaizdavimas IP analizéje neatskleidZia tikrosios ekonominés naudos, ir norint jvertinti visg Siuo Projektu
kuriama socialing — ekonoming nauda, tikslingas kompleksinis ir iS$samesnis vertinimas j analizés apimtj jtraukiant ir Objekto suktrimo darbus
bei kitas su Siais darbais susijusias i$laidas arba naudos komponenty jver¢iams pritaikyti koeficientus, proporcingus investicijy ir su jomis
susijusiy iSlaidy dydziui. Atsizvelgiant | nurodytas aplinkybes vertinama, kad deklaruojama nauda Sio Projekto kontekste, neturint visy
papildomy duomeny, galimai yra pervertinta arba i$ dalies dubliuojasi su kituose projektuose pateiktais skaic¢iavimais ir rodikliy reikSmeés
biity gerokai mazesnés. Remiantis IP 3.1 dalyje pateikta informacija apie $i0 Objekto investicijy | infrastruktiiros sukiirimo darbus, kuriy
bendra verté sieké ~29,5 min. Eur (jskaitant papildomas islaidas) ir 4.3.2 dalyje pateiktu Sio Objekto sukiirimo likutinés vertés dydziu ~12,1
min. Eur, buvo atlikti preliminarts skai¢iavimai (nekeiciant IP nurodyty prielaidy) ir jsitikinta, kad ekonominiai rodikliai islikty teigiami
(ENIS — 1,33, EGDV — 10 470 947) bei atitikty keliamus reikalavimus (ENIS>1, EGDV>0). Apibendrintai galima teigti, kad Projektas
socialiniu — ekonominiu pozitiriu yra naudingas visuomenei.




11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO

TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys

Pagrindinés priezastys:

- Nepakankamas vandens sporto paslaugy prieinamumas Kauno mieste;

- Privatus subjektas turi daugiau kompetencijy ir patirties vystyti sporto infrastruktiiros
pricinamuma,;

- Galimybe¢ pasidalinti rizikomis, perduoti privac¢iam subjektui didziajg dalj riziky, gebanc¢iam
jas suvaldyti;

- Privatus subjektas gali organizuoti komercines veiklas, kuriy pagal teisés aktus negali vykdyti
Savivaldybé.

4.2. Pasirinktas VPSP biidas Koncesija
4.3. Privataus subjekto atrankos buidas Konkursas
4.4. VPSP projekto pasirengimo terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 15 mety
4.5.1.projektavimo / statyby (remonto) 3 ménesiai

laikotarpis

4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis

14 mety ir 9 ménesiai

CPVA iSvada

I. VPSP taikymo tikslingumas

Projekte numatytos veiklos yra kompleksinés, reikalaujancios jgidziy racionaliai atlikti Objekte statybos darbus (trikkstamos Jrangos
jrengimas), Objekto infrastruktiiros jveiklinimas ir valdymas, jskaitant Objekto eksploatacijos ir techninés priezitiros paslaugas. Pagal pateikta
informacija, dél privaciy investuotojy turimy profesiniy Ziniy, patirties, techniniy ir ZmogiSkyjy iStekliy jrengiant ir eksploatuojant sporto
infrastruktiiros objektus, VPSP taikymas leisty iSvystyti ir prizitiréti Objekta inovatyvesniu ir efektyvesniu biidu, kas leisty pagerinti Siuo
metu Savivaldybés teikiamy Kauno mieste vieSyjy paslaugy sporto ir sveikatinimo srityje prieinamuma ir bei pagerinti teikiamy paslaugy
kokybe. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 9 straipsnio 3 dalimi, KMSA planuoja perduoti viesyjy paslaugy
(neformalaus ugdymo) teikima, kai vieSosios paslaugos teikimas yra tkiné veikla, kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos konkurencijos
jstatymo 9! straipsnyje. Taip pat KMSA planuoja suteikti privaciam subjektui teise vykdyti komercine veiklg organizuojant sporto ir
laisvalaikio renginius, nuomojant Objektg. Tokia veikla turi biiti perduodama priva¢iam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiSkumo,
skaidrumo ir kitais jstatymuose nustatytais principais. Atsizvelgus j tai, kad privatus subjektas teiks ne tik vieSgsias paslaugas, taciau vykdys
ir iiking komercing veikla, o taip pat | tai, kad Siuo metu Koncesijy jstatyme néra nustatyta tvarka ir atvejai, kada savivaldyb¢ gali pavesti jos




kontroliuojamam juridiniam asmeniui teikti vie$asias paslaugas, Projekte nurodyty tkiniy komerciniy veikly perdavimas privac¢iam subjektui
yra pagrjstas.

Dél privataus subjekto turimy profesiniy ziniy ir patirties vystant sporto projektus, kuriy Savivaldybé pakankamai neturi, bei galimybés
privataus subjekto investicijoms atsipirkti i§ komerciniy veikly, VPSP yra tinkamas btidas jgyvendinti Projekta.

Il. VPSP biidas

Pagal partnerystés klausimyne (toliau — PK) pateiktg informacija, galima daryti i§vada, kad pasirinktas tinkamas VPSP budas —
koncesija, kadangi:

- pagal Siuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus Projekto tikslus, priva¢iam subjektui perduodama statybos rizika (inzineriniy
tinkly apskaitos atskyrimas nuo Zalgirio arenos), jsigyjant ir jrengiant Objekte trikstamg Jranga, bus suteikiama teisé¢ vykdyti
tiking komercing veikla naudojant KMSA turta — Objekta, kurio jrengimui ir pritaikymui Projekte numatytoms veikloms, privatus
subjektas turés jsigyti Jrangg ir j3 sumontuoti / jrengti / jdiegti;

- privatus subjektas bus atsakingas uz tinkamg paslaugy teikima, t. y. jsigyti ir jdiegti tinkamg paslaugy teikimui Jranga, prizitréti
per visg VPSP sutarties laikotarpj, uztikrinti, kad Objekte teikiamos paslaugos biity priecinamos Kauno miesto gyventojams ir
sveciams, o taip pat, kad tiek teikiamos vieSosios paslaugos (neformalus ugdymas), tiek ir vykdoma komerciné veikla (sporto ir
laisvalaikio renginiy organizavimas) biiti tinkamos kokybés t. y. privac¢iam subjektui planuojama perduoti tinkamumo rizika;

- privatus subjektas bus atsakingas uz Objekto jveiklinimg teikiant vie$gsias paslaugas (neformalaus ugdymo) bei vykdant
ekonominio — komercinio pobudzio veiklas, kuriy negali tinkamai jgyvendinti KMSA: sporto ir laisvalaikio renginiy
organizavimas, maitinimas, reklaminiy ploty nuoma, patalpy nuoma. Privatus subjektas gaus pajamas i$ tiesioginiy paslaugy
naudotojy. VieSojo sektoriaus mokéjimai néra numatomi.

Privatus subjektas turés uztikrinti Objekto prieinamumg visiems suinteresuotiems lankytojams visus kalendorinius metus. Privatus
subjektas turés teise nuomoti Objekto erdves (patalpas) suinteresuotiems asmenims arba pats organizuoti neformalaus ugdymo uzsiémimus
bei jvairius renginius. Rekomenduojama dél viesyjy paslaugy (neformalaus ugdymo) kainodaros derétis su dalyviais koncesijos konkurso
metu, siekiant uztikrinti, kad tokios paslaugos biity prieinamos kuo platesniam paslaugy gavéjy ratui.

Darytina iSvada, kad VPSP budas atitinka koncesijos pozymius, kadangi statybos rizika (Objekto inzineriniy tinkly apskaitos atskyrimas
nuo Zalgirio arenos bei trilkstamos Jrangos teikimas ir montavimas), paslaugy tinkamumo bei paklausos rizikos i§ esmés perduodamos
privaciam subjektui.

I1l. VPSP sutarties terminas

Pagal pateikta informacija, planuojama, kad priva¢iam subjektui bus perduotas KMSA turtas — Objektas, o privatus subjektas bus
atsakingas tik uz investicijas ] Jrangg, todél manytina, kad nustatytas pakankamas jrengimo darby terminas — 3 ménesiai. Vadovaujantis
Koncesijy jstatymo 17 straipsniu, VPSP sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz laikotarpj, per kurj privatus subjektas pagristai gali tikétis
atgauti atliekant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir biity gauta investuoto kapitalo graza. Atkreiptinas démesys, kad atsizvelgus
1 IP ir PK pateikta nevienareik§m¢ informacija bei Sios ISvados skyriuje ,, 9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas *“ pateiktus preliminarius
skai¢iavimus vertinant Projekto grazos ir atsipirkimo laikotarpj, tikétina, kad VPSP sutarties terminas gali biiti trumpesnis nei 15 mety.




5. Turtas

5.1. Perduodamas turtas

Savivaldybei nuosavybés teise priklausantis:

1. Zemés sklypas (dalis) adresu Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaunas, (unikalus numeris 4400-
5040-5424);

2. nekilnojamasis turtas (iSskyrus zeme) — Objektas (sporto paskirties pastatas, dar
neregistruotas, bendras plotas — 18400,9 m?, pagrindinis plotas — 10137 m?), inZineriniai statiniai
(vandentiekio, tikio — buities, lietaus nuotéky tinklai);

3. kitas turtas — Objekto (pastato) priklausiniai — inzineriné jranga (3ildymo, védinimo ir oro
kondicionavimo dalis; procesy valdymo ir automatizavimo dalis; jsp&jimo apie gaisrg ir
evakuacijos sistema; elektroniniai ryS$iai; foninio garsinimo sistema; Svieslent¢ ir informacijos j ja
perdavimo sistema; apsauginés signalizacijos dalis; gaisro aptikimo ir signalizacijos dalis; sporto
technologiné dalis.

Priva¢iam subjektui planuojama turtg VPSP sutarties galiojimo metu perduoti nuomos teise.

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal vieSojo
subjekto poreikius.

VPSP sutarties galiojimo metu turi baiti pagerintos Sios Objekto savybés:

1. apriipinti baseino ir jo bendrasias erdves baldais, §varos inventoriumi;

2. pagerinti baseino technologing jranga, idiegiant: filtry skalavimo CRU visose baseiny
sistemose; baseiny technologinés jrangos valdiklius; filtry uzpildus (aktyvuota anglis); ozonavimo
sistemas visiems baseinams; nuotolinj dozavimo sistemos stebéjimg; elektroninius vandens srauto
daviklius; skendimo prevencijos (aptikimo) sistema;

4. atlikti inZineriniy tinkly apskaitos atskyrima nuo Zalgirio arenos;

5. apriipinti reikalinga org. technika, programine jranga.

VPSP sutarties galiojimo metu Objekte sukuriamas turtas, Jranga priva¢iam subjektui
priklausys nuosavybés teise, o pasibaigus VPSP sutaréiai turés buiti perduotas Savivaldybei.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika.

CPVA iSvada
I. Turto perdavimas

Nurodyto KMSA nuosavybés teise priklausan¢io Objekto ir zemés sklypo perdavimo biidas — nuoma — yra galimas pagal Koncesijy
jstatymg ir Zemés jstatyma, tatiau atsizvelgiant j tai, kad perduodamas jau pastatytas Objektas, todél projektavimo bei pacio Objekto statybos
rangos darby priva¢iam subjektui nereikés vykdyti, siiilytina jvertinti Zemés sklypo perdavimo privaciam subjektui nuomos teise biitinuma
(zemes sklypo valdymas / naudojimas yra reikalingas tik tuo atveju, kai vykdomi statybos darbai ir jiems reikia gauti statyba leidziancius
dokumentus). Perduoto turto savininké VPSP sutarties galiojimo metu ir jai pasibaigus i$liks KMSA. Naujai sukuriamas kilnojamasis
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Il.  Apribojimai
Apribojimy Objekto atzvilgiu n

éra nustatyta.

(ilgalaikis) turtas, Jranga VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu privac¢iam subjektui priklausys nuosavybés teise. Pasibaigus VPSP sutarciai
naujai sukurtas, jgytas privataus subjekto 1éSomis kilnojamasis (ilgalaikis) turtas, Jranga bus neatlygintinai perduodamas KMSA.

6. Veiklos

6.1.

Veikly perdavimas priva¢iam subjektui

6.1.1. Privaciam subjektui
perduodamos  vykdyti  veiklos
(vieSosios paslaugos ir / ar tkiné
komerciné veikla)

=

Objekto jveiklinimas ir valdymas;

2. Jrangos, reikalingos Objekto jveiklinimui bei numatyty vieSyjy paslaugy teikimui ir komercinés
veiklos vykdymui jsigijimas ir jdiegimas / sumontavimas;

3. sporto infrastruktiiros numatyty vieSyjy paslaugy teikimui (neformalaus ugdymo) ir komercinés
veiklos vykdymui prieinamumo uztikrinimas;

4. Objekto ir teritorijos priezitra ir valdymas (pastato administravimo paslaugos, komunaliniy
paslaugy teikimas ir sistemy priezitra, pastato ir teritorijos valymo ir atlicky tvarkymo

paslaugos).
6.1.2. Veiklos, kurias privatus Objekto patalpy / erdviy (SPA zonos, sporto klubo, kavinés) nuoma arba operavimas, renginiy
subjektas gali  vykdyti savo | organizavimas, reklaminiy ploty nuoma, komercines veiklas, kuriy negali vykdyti vieSasis subjektas,
iniciatyva ir rizika Kitos pajamas generuojancios veiklos.
6.2. Perduodamy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)®

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto
verté (su PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly privac¢iam
subjektui finansinio srauto verté (su PVM)

kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: - 1168 635
6.2.1.1. Zemé - 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas - 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 50 000

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 3 proc.
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6.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas - 1118 635
ilgalaikis turtas

6.2.1.5. Projektavimo, techninés - 0
priezitiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos - 0
6.2.1.7. Reinvesticijos - 0
6.2.2. Veiklos pajamos - 23 228 157
6.2.3. Veiklos iSlaidos: - 16 204 114
6.2.3.1. Zaliavos - 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos - 7 007 864
6.2.3.3. Elektros energijos islaidos - 3476 202
6.2.3.4. Sildymo (i$skyrus elektra) - 1328 136
iSlaidos

6.2.3.5. Infrastruktiiros buklés - 1148 903
palaikymo iSlaidos

6.2.3.6. Kitos iSlaidos - 3243008
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo - Srautai nurodyti su PVM
eiludiy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).

Eiluté pildoma tik jei pinigy

srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada

. Veikly perdavimo logiskumas, teisétumas, pagrjstumas ir efektyvumas

IS pateikty dokumenty darytina iSvada, kad Savivaldybé perduodama privaciam subjektui Objekto infrastruktiiros jveiklinima ir
valdyma, (tiek vieSyjy paslaugy teikima, tiek ir komercing veiklg), siekia uztikrinti, kad Kauno miesto gyventojams bei lankytojams bty
suteiktos tinkamos ir kokybiskos sporto ir laisvalaikio paslaugos.

Projekte dauguma numatomy veikly, iSskyrus vieSgsias paslaugas, susijusias su neformaliu sporto ugdymu (Savivaldybé per metus
gauty 260 nemokamo naudojimosi baseino infrastruktiira valandy (10 takeliy) per metus, socialiai pazeidziamy grupiy plaukimo reikméms;
Savivaldybés sporto organizacijoms buty suteikiamos 1040 valandy (10 takeliy), per metus, 700 antroky mokymuisi plaukti, kickvienam
vaikui skiriant 32 val. per metus uz 2,45 EUR su PVM valandinj jkainj) yra komercinio pobtidzio, tod¢l vadovaujantis Konkurencijos jstatymu
ir Koncesijy jstatymo nuostatomis turéty bati organizuojama skaidri procediira atrinkti subjektg, kuriam bus suteikta teisé¢ vykyti IP ir PK
numatytas veiklas. Taip pat pazymeétina, kad pagal Vietos savivaldos jstatymo 9 straipsnj tik vieSgsias paslaugas, susijusias su neformaliu
ugdymu KMSA gali perduoti savo kontroliuojamam juridiniam asmeniui. Projekte KMSA numatoma, kad tokias viesgsias paslaugas Objekte
galéty teikti tiek privatus subjektas, tiek ir kiti subjektai, jskaitant KMSA kontroliuojamus juridinius asmenis, kuriems privatus subjektas
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nuomoty patalpas paslaugy teikimui (Kauno plaukimo mokyklai ar kitos sportinio ugdymo jstaigoms, miesto mokiniams ir sportininkams
teikiant sporto, kaip neformalaus ugdymo, paslaugg).
Atsizvelgus | teisinj reglamentavima bei KMSA pateiktus IP ir PK duomenis, auksciau nurodyty veikly perdavimas privaciam subjektui

yra logiskas, pagrjstas ir teisétas.

Il.  Apribojimai, susije¢ su veikly perdavimu / vykdymu

Pagal pateiktg informacija, apribojimy su veiklos perdavimu privaciam subjektui néra.

l1l.  Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu,
vertés detalizacija biudZetinése eilutése

Numatoma, kad Objekto jveiklinimas ir valdymas / paslaugy teikimas pilna apimtimi bty perduodamas privac¢iam subjektui, kuris ir
biity atsakingas uz visg veiklos organizavimg ir vykdyma. Atkreiptinas démesys, kad Projektas yra komercinés paskirties ir bus vykdoma
PVM apmokestinama veikla, ta¢iau modeliuojant srautus IP visi finansiniai srautai buvo apskaiciuoti su PVM, ir vertinant realius privataus
investuotojo finansinius srautus, PVM vertes i$ pateikty sumy (i$skyrus ,, 6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos ) reikéty eliminuoti.

7. Riziky paskirstymas
Vieasis subjektas | Privatus subjektas
. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Veiklos, kurios - Itrauktos } VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekta . .
veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika x (privad¢iam subjektui x (kiek susije su Jrangos jsigijimu
perduodamas jau pastatytas ir diegimu)
Objektas)
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X X

CPVA iSvada

I.  Statybos rizika.

Atsizvelgus | tai, kad Objektas jau sukurtas, statybos rizika Projekto apimtyje néra aktuali. Projekto apimtyje nagrinéjama statybos
rizika — statybos rangos darbai (Objekte inZineriniy tinkly apskaitos atskyrimas nuo Zalgirio arenos) bei trilkstamos Jrangos teikimas ir
montavimas perduodama privaciam subjektui. Atsizvelgiant j veikly padalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos Projekto
apimtyje, perdavimas privaciam subjektui i§ esmés yra pagrjstas ir logiskas.

Il.  Tinkamumo rizika

Projekte privac¢iam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu Objekto jrengimu (trikstamos Jrangos ir baldy teikimas ir
montavimas), jveiklinimu ir valdymu, o taip pat teikiamy paslaugy kokybés uztikrinimu.
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Irangos, Objekto ir jo eksploatacijos bei prieziliros paslaugy, taip pat teikiamy vieSyjy paslaugy (neformalaus ugdymo) bei vykdomy
komerciniy veikly, nurodyty IP ir PK kokybés ir tinkamumo rizika perduodama privaciam subjektui (privatus subjektas turés uztikrinti, jog
tiek teikiamos vieSosios paslaugos (neformalus ugdymas), tiek ir vykdoma komerciné veikla (sporto, laisvalaikio renginiy organizavimas)
bty tinkamos kokybés, sporto renginiai atitiks tarptautinés, Salies lygmens sporto Saky taisykles ir reikalavimus sporto renginiams).

Atsizvelgus  tai, kad Objekto statybos darbus vykdo KMSA, KMSA turi jvertinti, kad dél netinkamy Objekto projektavimo bei statybos
darby atlikimo, privatus subjektas gali neuztikrinti kokybisky paslaugy teikimo ar apskritai paslaugy teikimo Objekte. Be to, dél nurodytos
priezasties Objekto buklés palaikymo ir likutinés vertés rizikg koncesijos konkurso dalyviai gali jvertinti, kaip per didele ir neapibrézta.

I1l. Paklausos rizika

Nors ir numatyta, kad dalis paslaugy (susijusiy su neformaliu ugdymu) bus skiriama Savivaldybés poreikiams, taciau didesné dalis
paklausos rizikos yra perduodama privaciam subjektui — paslaugy, teikiamy Objekte poreikio ir apimties rizika, kainodaros poky¢ius. Privatus
subjektas pajamas generuos i$ tre¢iyjy asmeny (lankytojy). Ivertinus pateiktg informacija, galima daryti iSvada, kad rizikos Projekte jvertintos
pagristai ir priskirtos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky paskirstymas atitinka Europos Sagjungos statistikos tarnybos
(Eurostato) rengiamo ValdZios sektoriaus deficito ir skolos vadovo nuostaty reikalavimus dél VPSP projekty statistinio vertinimo ir Koncesijy
Istatymo nuostatas.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté®
8.1. Valdzios ir privataus
subjektu partnerystés (VZPP)
projektas
8.1.1. Maksimalis vieSojo 743 282 986 000 1245 299

subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) *°

8.1.2. Maksimaliis VieSojo 0 0 0
subjekto mokéjimai priva¢iam
subjektui! (su PVM)

 Nominali verté¢ suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3 proc.

10 Privag¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

11 Privag¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo i§laidos kartu su perduodamomis rizikomis.
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8.1.3. Prisiimami vie$ojo 743 282 986 000 1245 299
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP!? (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté (su 17 217 310 23228 157 29 665 269
PVM) (aktualu tik koncesijos
atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 928 667 965 814 994 788
viesojo subjekto biudzete (be
PVM)E

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio 128 999 171124 216 126
(PVM) dalis, skaiciuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus**

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir 0 0 0
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, taciau
kurios néra jtrauktos j VPSP
projekto apimtj, verté (su PVM).

8.1.8. Kita - - .

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansiniy rodikliy apskaiciavimo korektiSkumas

Projekto finansiniai rodikliai apskaiciuoti korektiskai, naudojant standarting PP skaic¢iuokle. VPSP budas yra koncesija, 0 atlikus
Projekto finansinj gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad pagal pateiktas prielaidas i§ tiesioginiy vartotojy gaunamos pajamos pilnai
kompensuoja visas privataus subjekto sanaudas bei uZtikrina rinkoje priimting investicijy graza, todel 8.1.1 eilutéje skaic¢iuojamosios rodikliy
reikSmés ,, Maksimaliis viesojo sektoriaus turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)* yra prilyginamos 8.1.3 eilutei ,, Prisiimami
viesSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai PP (su PVM)*“, kurioje apskai¢iuojama Savivaldybés prisiimty riziky dalis pagal PP skaiciuokl¢je
pateiktus finansinius srautus ir pasiskirstyta riziky matrica. Siuo atveju, kai pajamos i§ vartotojy yra pakankamos, tuomet vieSajam subjektui
néra poreikio planuoti jokiy mokéjimy privaciam subjektui ir eilutéje 8.1.2 skaic¢iuojamosios rodikliy reikSmés ,, Maksimaliis Viesojo subjekto
mokéjimai privaciam subjektui (su PVM) “ prilyginamos nuliui.

12 VieSojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su privaciam subjektui perduodamomis veiklomis, verte.
13 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
14 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.
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8.1.4 eilutéje ,, VPSP sutarties verteé *“ apskaiciuotos rodikliy sumos sudaro per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj privataus subjekto gaunamos
pajamos. Apskai¢iuojant Projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skai¢iuokléje yra integruoti.
Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.

1. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity
apskaiciuojama vieSojo sektoriaus balanse, vertinimas

Jei Savivaldybé iSankstinio VPSP sutarties nutraukimo atveju privataus partnerio jgyta turtg pasilikty sau nuosavybés teise, tokiu atveju
tikétinas Savivaldybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas buty apskaic¢iuojamas
vieSojo sektoriaus balanse — 1 168 635 Eur (su PVM) realigja verte.

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas®®

9.1. Metinis atlyginimas (jei Netaikoma

taikoma)*® (reali verté!’)

9.2. Koncesijos mokestis (jei Netaikoma

taikoma)®® (reali verté)

9.3. Atlygis (jei taikoma)*® (reali / Netaikoma

verte)

9.4. Mokesciai Netaikoma

9.5. VPSP projekto graza®° Pagal pateiktus preliminarius skai¢iavimus, privataus subjekto vidiné grazos norma — 10,6 %,
diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 12 mety.
PP skaiciuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos Sios esminés prielaidos:
- finansavimo struktiira: 50% — investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 50% — paskolos 1éSomis;
- privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné graza po mokesciy — 10,6%;
- skolinto kapitalo paliikany norma — 3,5%.

15 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankama grazg privac¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.

18 VieSojo subjekto mokétinas metinis atlyginimas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas.

17 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui
nominalius — 3 proc.

18 Koncesijos mokestis suprantamas kaip privataus subjekto (koncesininko) mokéjimas vieSajam subjektui (suteikianéiajai institucijai) uz suteikta koncesijg ir taikomas tik
koncesijy atveju.

19 Atlygis suprantamas, kaip suteikiangiosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios riies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz vieSyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

20 \/PSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama pries nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA).
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9.6. VPSP projekto finansinis Planuojama, kad dél teisés naudoti Objekta paslaugy teikimui suteikimo privaciam subjektui,
prieinamumas?! Projekto jgyvendinimas nereikalaus Savivaldybés biudzeto 1¢8y.
9.7. Kita -

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokescio vertinimas

Projekto finansinis gyvybingumas planuojamas uztikrinti gaunamomis pajamomis, kurias tiesiogiai generuos vartotojai uz
organizuojamas veiklas. 7.2 darbalapyje modeliuojant finansinj gyvybingumag ir atliekant jo vertinima, nustatyta, kad:

- eliminuotas finansinis (investicijy, pajamy ir iSlaidy) srautas i§ ,, /. Viesajam sektoriui aktualios veiklos*, taip panaikinat

automatinj finansiniy srauty perkélima i§ 7.1 darbalapio;

- papildomai uzpildytas ,,2. Privataus subjekto papildoma komerciné veikla“ atvaizduojant finansinius srautus artimus
alternatyvoje nagrinétiems srautams, taciau Sioje dalyje jprastai pildomi finansiniai srautai, kurie néra jtrauktj j Projekto apimtj;

- Neaiski ,,/. VieSajam sektoriui aktualios veiklos *“ dalyje i$skirta prielaida ,,Pajamy pasidalijimo riba, metiné Eur* (207 112 Eur),
kuri skai¢iavimuose vertinama kaip papildomos metinés pajamos, ko pasekoje Projektas atsipirkty per 3 metus, o vidiné grazos
norma privac¢iam investuotojui siekty 52,7%, ir Zenkliai vir§yty rinkoje nustatg investuotojy laukting graza, be to atsipirkus
Projektui turéty pasibaigti VPSP sutartis ir buiti skelbiamas naujas konkursas;

- neaisku, kod¢l papildomo pajamy srauto suma ,,Pajamy pasidalijimo riba, metiné Eur“ (207 112 Eur) susieta su metine Objekto
draudimo suma, koreguojant jg 98 %;

- PP finansiniy rodikliy skai¢iavimo projekcijose nesutampa informacija su PK 2.4.1 skyriuje nurodyta informacija ,, Koncesininkas
turi pasiilyti mokéti Savivaldybei metinj Koncesininko mokestj, pradinis dydis yra 106 663 EUR be PVM per metus (pusé IP
jvertinto koncesininko mokescio), konkurso metu Koncesininkas gali siiilyti didesnj mokestj “.

Vertinant informacijos nevienareik$miskuma, negalima patikimai jvertinti Projekto grazos ir atsipirkimo laikotarpio, kurie yra kritiniai
komponentai koncesijos sutar¢iy jgyvendinimo atveju ir prie§ skelbiant privataus subjekto atrankos procediiras butina atlikti papildomus
skai¢iavimus (modeliavimg) PP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje korektiSkai atvaizduojant realig Projekto graza ir atsipirkimo terming, kai yra
mokamas koncesininko mokestis Savivaldybei arba dalijimasi pajamomis privaciam subjektui pasiekus VPSP sutartyje nustatyta pajamy riba.
Atlikus korekcijas pagal apskaiciuotus rodiklius, biity galima jvertinti VPSP projekto patrauklumg rinkai.

Il.  Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)

Nekilnojamojo turto, nuomos, Zemés nuomos mokes¢iy taikymas nenumatytas.

I1l. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsizvelgiant j grqZos rodiklius

Atsizvelgiant | ankstesnéje dalyje pateiktus pastebéjimus, butina PP finansiniy rodikliy skai¢iuokléje korektiskai jsivertinti prielaidas ir
atlikti skaic¢iavimus Projekto grazai ir atsipirkimo terminui apskaiciuoti, kai yra mokamas koncesijos mokestis Savivaldybei arba dalijamasi
pajamomis nusistatant pajamy riba.

21 Viegasis subjektas turi uztikrinti pakankamg finansavimg (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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Kadangi Projektas yra komercinés paskirties ir privatus investuotojas turés konkuruoti rinkoje, siekiant uztikrinti veiklos testinumg ir
stabilias pajamas iSlaikant pastovy lankytojy srauta, finansinés grazos liikestis sickia nuo 15 % ir daugiau.

IV. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui ui veikly vykdymgq ir prisiimti kitus finansinius
Isipareigojimus vertinimas

Bitina atlikti anks¢iau minétas korekcijas ir pasitvirtinus numatytoms prielaidoms tikétina, kad Projekto jgyvendinimas nereikalaus
Savivaldybés biudzeto 1¢Sy.

10. VPSP projekta igyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | Apklausti 3 potenciallis operatoriai, nuotoliniy susitikimy badu.

projektu

12.2. VieSojo subjekto turima Uz Projekto jgyvendinimg paskirti Savivaldybés darbuotojai (komanda) — Projekto vadovas, jo

kompetencija / patirtis pavaduotojas, finansinés ir ekonominés, techninés bei teisés srities ekspertai. PK nurodyty asmeny
Projekto vadovo patirtis ir kompetencija yra jvertinta 9 — 10 balais, visy kity Projekto jgyvendinime
dalyvaujanciy asmeny patirtis ir kompetencija yra jvertinti 7 — 8 balais 1§ 10-ties. Taip pat PK
nurodyta, kad Projekto vadovas ir dalis eksperty tiesiogiai dalyvave VPSP projekty jgyvendinime.

CPVA iSvada

I.  Rinkos tyrimas

Pagal PK informacija buvo jvertintas Projekto patrauklumas investuotojams ir finansuotojams. Papildomai Savivaldybei
rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinka su Projektu, ir sitiloma pristatyti Projekta CPVA organizuojamoje Siy mety
ruden; PPP mugg¢je, kurios metu institucijos turi galimybe planuojamus / rengiamus VPSP projektus tiesiogiai pristatyti potencialiems
investuotojams / finansuotojams.

Il.  Savivaldybés atsakingy asmeny kompetencija

Atsizvelgus | pateikta informacija, kad uz Projekto jgyvendinimg paskirti Savivaldybés darbuotojai (Projekto vadovas) tiesiogiai
dalyvave VPSP projekty jgyvendinime, ir (ar) yra iSklaus¢ VPSP jvadinius mokymus bei mokymus apie investicijy projekto rengimg ir
jgyvendinima, galima daryti i§vada, kad Savivaldybé uZtikrins pakankamg ir tinkama Zmogiskyjy iStekliy kompetencija rengiant Projekta,
vykdant privataus subjekto atrankos konkursa, bei sklandy Projekto jgyvendinima. Taip pat siiiloma Savivaldybei prireikus, tam tikry
klausimy sprendimui, bty pasitelkta papildomai jvairiy sriciy iSorés eksperty paslaugos.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

IP iSkeltoms problemoms spesti nagrinéta jgyvendinimo alternatyva socialiniu—ekonominiu poZiiriu yra naudinga, kuriq tikslinga
jgyvendinti VPSP biidu. Kiti aktualiis pastebéjimai ir komentarai nurodyti Zemiau '
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Projektas atitinka Kauno miesto savivaldybés 2021-2023 mety strateginio veiklos plano bei Kauno miesto savivaldybés
strateginio plétros plano iki 2030 mety tikslus, bei tiesiogiai susijes su Savivaldybés tiesioginémis veiklos funkcijomis, kadangi
pagal Vietos savivaldos jstatymg Savivaldybé yra atsakinga uz vieSyjy paslaugy teikimg gyventojams.

IP pagrindinis démesys skiriamas Objekto jveiklinimui, tokiu biidu bus prisidedama prie moksleiviy neformaliy veikly ugdymo
ir suaugusiyjy, keliant jy sportinj meistriSkumag (sukurta infrastrukttra atitiks tarptautinius FINA reikalavimus), skatins
gyventojus didinti fizinj aktyvuma, bei rengti vietines ar tarptautines varzybas ir cempionatus.

Pagal Koncesijy jstatymo nuostatas Savivaldybé pati negali tiesiogiai vykdyti komercinio pobiidzio veikly ir privalo skelbti
konkursus privataus operatoriaus atrankai, todél Sio IP apimtyje nagrinéjama ir skaiCiavimais vertinta viena alternatyva
operatoriaus atrankai vykdyti yra pagrista.

IP jgyvendinimui didzioji dauguma investicijy suplanuotos j Objekto (baseino) Jranga, baldus ir inventoriy, grindziamos pacios
Savivaldybés duomenimis, taiau nenurodyti nei tiekéjai pagal kuriy duomenis buvo apskai€iuotos kainos (i§skyrus investicijas
i inzineriniy tinkly apskaitos atskyrima nuo Zalgirio arenos jvady), nei pateikti komerciniai pasifilymai. Atsizvelgiant j tai, kad
neaiskus apskaiciuoty kainy laikotarpis, nei Saltiniai, kuriais buvo jvertintos kainos islieka rizika, kad faktinés $iy suplanuoty
investicijy vertés gali skirtis nuo planuojamy ir iSaugti.

Atsizvelgiant | tokio pobudzio Objekte infrastrukturos trikumg ir paklausa, taikant konkurencinga kainodarg ir pateiktas
prielaidas vertinama, kad nesant nenumatytiems reiskiniams (pvz. atnaujinti apribojimai dél pandemijos protrukio) apskai¢iuotas
pajamy srautas yra realus.

Energetiniy iStekliy suvartojimo apimtys jvertintos Objekto techniniame projekte numatytomis charakteristikomis, o kainos
apskaiciuotos faktine IP rengimo metu taikyta tiekéjy kainodara, taCiau pastarojo meto jvykiai ir makroekonominé aplinka
gerokai koreguoja energijos iStekliy kainas, ypatingai elektros ir Sildymo, kurios tokio pobtidzio infrastruktiirai yra pakankamai
reik§mingos ir Siuo metu yra iSaugusios. Taip pat atsizvelgiant | planuojamy jkurti etaty skai¢iy numatyta salyginai nedidelé
suma, kadangi pastaruoju metu Zenkliai didéjo tiek minimalus tiek vidutinis darbo uzmokestis, taip pat didesni ir darbuotojy,
kurie gyvena ir dirba didmiesc¢iuose lukesciai, todel veiklos vykdymo etape Sios iSlaidos gali buti didesnés nei planuota.

Nors Projektas ir naudingas, taciau vien tik Jrangos, inventoriaus ir baldy jsigijimas bei su veiklos vykdymu susijusiy pajamy ir
veiklos i$laidy atvaizdavimas IP analiz¢je neatskleidZia tikrosios ekonominés naudos, ir norint jvertinti visg kuriama socialing —
ekonoming nauda, tikslingas kompleksinis ir iSsamesnis vertinimas j analizés apimtj jtraukiant ir Objekto sukiirimo darbus bei
kitas su $iais darbais susijusias i§laidas arba naudos komponenty jver¢iams pritaikyti koeficientus, proporcingus investicijy ir su
jomis susijusiy iSlaidy dydziui. Atsizvelgiant j nurodytas aplinkybes vertinama, kad deklaruojama nauda Projekto kontekste,
neturint visy papildomy duomeny, galimai yra pervertinta arba i§ dalies dubliuojasi su kituose projektuose pateiktais
skaiCiavimais ir rodikliy reikSmés biity gerokai mazesnés. Remiantis IP 3.1 dalyje pateikta informacija apie Sio Objekto
investicijy 1 infrastruktiiros sukiirimo darbus, kuriy bendra verté sieké ~29,5 mln. Eur (iskaitant papildomas islaidas) ir 4.3.2
dalyje pateiktu Sio Objekto sukiirimo likutinés vertés dydziu ~12,1 min. Eur, buvo atlikti preliminariis skai¢iavimai (nekeic¢iant
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10.

11.

12.

13.

14.

IP nurodyty prielaidy) ir jsitikinta, kad ekonominiai rodikliai islikty teigiami (ENIS — 1,33, EGDV - 10 470 947) bei atitikty
keliamus reikalavimus (ENIS>1, EGDV>0).

D¢l privaciy investuotojy turimy profesiniy Ziniy, patirties, techniniy ir zmogiSkyjy istekliy jrengiant ir eksploatuojant sporto
infrastruktiros objektus, kuriy Savivaldybé pakankamai neturi, bei galimybés privataus subjekto investicijoms atsipirkti i§
komerciniy veikly, VPSP yra tinkamas biidas jgyvendinti Projekta.

Siekiant uztikrinti Projekto atitiktj valstybés pagalbos reguliavimams, biitina pasalinti galimg pranasumga priva¢iam subjektui
suteikianCias teises, t.y. rengiant koncesijos konkurso dokumentus ir vykdant konkurso proceduras turi biti uZztikrinama
konkurencija, skaidrumas, besglygiskumas, o taip pat turi biiti laikomasi nediskriminavimo. Be to, siekiant panaikinti pranasuma,
biitina VPSP sutartyje numatyti, kad VPSP sutartis pasibaigia, jeigu privataus subjekto investicijos atgaunamos ir gaunama
pasiilyme nurodyta investicijy graza anksciau nei per VPSP sutartyje nustatyta termina, nagrinéjamo Projekto atveju anksciau
nei per 15 mety.?

Privagiam subjektui planuojamo perduoti turto perdavimo biidas nuomos teise atitinka Investicijy jstatymo ir Zemés jstatymo
nuostatas, taciau atsizvelgus j tai, kad perduodamas jau pastatytas Objektas, todél projektavimo bei pacio Objekto statybos rangos
darby privac¢iam subjektui nereikés vykdyti, sitilytina jvertinti Zemés sklypo perdavimo privac¢iam subjektui nuomos teise
butinuma (zemés sklypo valdymas / naudojimas yra reikalingas tik tuo atveju, kai vykdomi statybos darbai ir jiems reikia gauti
statyba leidzianc¢ius dokumentus).

Privac¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — Objekto (daugiafunkcio sveikatinimo ir laisvalaikio centro) jrengimas,
véliau jo jveiklinimas (sporto ir sveikatos stiprinimo paslaugy pasitila ir prieinamumas), bei pastaty ir infrastruktiiros
eksploatavimas ir priezilra.

Projektas yra komercinés paskirties ir bus vykdoma PVM apmokestinama veikla, ta¢iau modeliuojant srautus IP visi finansiniai
srautai buvo apskaiciuoti su PVM, ir vertinant realius privataus investuotojo finansinius srautus, PVM vertes 1§ pateikty sumy
(isskyrus ,,6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos ) reikéty eliminuoti.

Rizikos Projekte jvertintos pagrijstai ir priskirtos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky paskirstymas atitinka
Eurostato rengiamo ValdZios sektoriaus deficito ir skolos vadovo nuostaty reikalavimus VPSP projektams, todél Siame etape
nenustatyta prielaidy, kad pagal PK pateiktus duomenis naujai sukurtas turtas VPSP sutarties jgyvendinimo metu biity
apskaitomas vieSojo sektoriaus balanse, kas jtakoty valstybés / Savivaldybeés skola, iSskyrus Zemiau 14 punkte pateikta
pastebéjima.

Atsizvelgus i tai, kad Objekto statybos darbus vykdo KMSA, KMSA turi jvertinti, kad dé¢l netinkamy Objekto projektavimo bei
statybos darby atlikimo, privatus subjektas gali neuztikrinti kokybisky paslaugy teikimo ar apskritai paslaugy teikimo Objekte.

22 prie§ rengiant koncesijos konkurso dokumentus ir vykdant koncesijos suteikimo konkursg, rekomenduojama i$analizuoti Valstybés pagalbos vertinimo
metodiniy rekomendacijy 4 skyriy, kuriame pateikiamos rekomendacijos dél VPSP projekty. Rekomendacijas galima rasti adresu
https://www.ppplietuva.lt/It/leidiniai/valstybes-pagalbos-vertinimo-metodines-rekomendacijos .
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Be to, dél nurodytos priezasties Objekto buklés palaikymo ir likutinés vertés rizika koncesijos konkurso dalyviai gali jvertinti,
kaip per didele ir neapibrézta.

15. Vertinant informacijos nevienareik§miskuma (PP skaiciuokl¢je ir PK), negalima patikimai jvertinti Projekto grazos ir atsipirkimo
laikotarpio, kurie yra kritiniai komponentai koncesijos sutar¢iy jgyvendinimo atveju ir prie$ skelbiant pirkimo procediras butina
atlikti papildomus skaic¢iavimus (modeliavima) PP skai¢iuoklés 7.2 darbalapyje korektisSkai atvaizduojant realig Projekto graza ir
atsipirkimo terming, kai yra mokamas koncesininko mokestis savivaldybei arba dalijimgsi pajamomis priva¢iam subjektui
pasiekus VPSP sutartyje nustatyta pajamy ribg. Atlikus korekcijas pagal apskaiciuotus rodiklius, biity galima jvertinti ne tik
atsipirkimo laikotarpj ir laukting grazg, bet ir VPSP projekto patraukluma rinkai, kur tokio pobtdZzio finansinés grazos lukestis
siekia nuo 15 % ir daugiau.

Vertinima atlikusiy eksperty vardas, pavardg, ir parasas

1. VieSosios ir privadios partnerystés skyriaus Viesyjy investicijy ir finansy grupés ekspertas Egidijus Serk$nas
2. VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus VieSosios ir privacios partnerystés ir pirkimy grupés eksperté Loreta Juskaité-Pecul




