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I DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Projektas atitinka 2021-2023 m. Moléty rajono savivaldybés strateginio veiklos plano 5-0Si0S
programos ,,Kultiirinés ir sportinés veiklos bei jos infrastruktiiros programa“ I-0jo prioriteto
,Besimokanti, atsakinga ir aktyvi bendruomené“ 1.4 tikslo ,ISplétota kultiiros, sporto,
laisvalaikio paslaugy sistema ir sudarytos salygos asmens saviraiSkai* 1.4.3 uzdavinj ,,Plétoti
kiino kultiirg ir skatinti aktyvy laisvalaikj, jveiklinant sukurtg infrastruktiirg*.

1.2. SprendZiama problema / projekto
poreikis

Pagrindiné problema, kurig bus siekiama i$spresti jgyvendinant §j investicijy projekta —
neuztikrintas kokybiskas sporto ir sveikatingumo paslaugy prieinamumas Moléty rajono
savivaldybé¢je.
Pagrindinés priezastys, kurios salygoja kokybisky sporto ir sveikatingumo paslaugy
prieinamumo trakuma:
- artimiausi daugiafunkciniai sporto bei sveikatingumo centrai nutole didesniu nei 30
km. atstumu nuo Moléty;
- tinkamai pritaikyty sporto ir sveikatingumo erdviy Zzmonéms su judéjimo apribojimais
trukumas;
- Moléty rajono savivaldybés 1éSy trilkumas.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Projekto tikslas — gerinti Moléty rajono savivaldybés sveikatinimo paslaugy kokybe ir didinti
sporto infrastruktiros prieinamumg Moléty rajono gyventojams bei miesto sveciams.
Projekto uzdavinys - jrengti bei pradéti eksploatuoti baseino patalpas Molétuose.

Siekiami minimal@is rezultatai - iSspregsta kokybiSkos sporto ir sveikatingumo pasiiilos
nebuvimo problema, jrengiant baseino priestatg.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto
igyvendinimo alternatyvos

Kadangi MRSA jau jgyvendina baseino pastato statybos I etapa (rangos darby sutartis dél
sporto centro pastato rekonstrukcijos pristatant baseino priestata), IP nagrinéjamos valdymo
alternatyvos (planuojami II etapo rangos darbai (dalies patalpy jrengimas) ir sporto
infrastrukttros valdymas):

| alternatyva — Baseino koncesija;

Il alternatyva — Baseino ir teniso korty koncesija.

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis

15 mety

1.6. Pasirinkta alternatyva

Il alternatyva — Baseino ir teniso korty koncesija




CPVA iSvada

l. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas

Gyventojy skaicius, pagrindinis Sio investicinio Projekto paklausos rodiklis, tieck Utenos apskrityje, tieck Moléty rajono savivaldybéje
pastaraisiais metais nuolat mazéja, kaip ir daugumoje mazesniyjy Lietuvos savivaldybiy. Nuo 2020 m. stebimas gyventojy skai¢iaus mazéjimo
tempo sulétéjimas, greiciausiai jtakotas epidemiologinés situacijos pasaulyje ir Lietuvoje, ta¢iau sunku prognozuoti, ar §i stabilizacija bus
ilgalaiké. Pagal investiciniame projekte (toliau - IP) pateikta informacijg, mazéjant bendram gyventojy skaiciui, atitinkamai mazéjo ir bendrojo
ugdymo mokykly mokiniy skaicius - nuo 2016 iki 2021 m. bendras mokiniy skai¢ius sumazéjo 13,7 proc.

IP duomenimis, atitinkamos infrastruktiiros pasitila Moléty rajono savivaldybéje (toliau — Savivaldybé) yra ribota (teniso, padelio, treniruokliy
salés) arba jos néra (baseinas), artimiausias baseinas — Utenoje (~35 km nuo Moléty m.).

Nepaisant gyventojy skai¢iaus maz¢jimo tendencijos, kokybisky ir prieinamy sporto paslaugy pasitila sukuria prielaidas gyventojy fiziniam
aktyvumui, sveikatos buklés gerinimui, sudaromos galimybés jgyti ir tobulinti plaukimo jgiidzius vaikams, todél i§ esmés paslaugos poreikis
yra pagrjstas, taciau paklausos apimties prognozes sudétinga vertinti tieck dél mazéjancio gyventojy skaiciaus, tiek dél gana Zemo vidutiniy
disponuojamyjy pajamy dydzio.

1. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendZiamai problemai

IP tikslas ir uzdavinys suformuluoti pagrindinés problemos sprendimui. Projekto rezultatai turéty biiti orientuoti j paslaugos prieinamumo
pokytj tikslinés grupés atzvilgiu, tatiau i§ esmés sasaja tarp siekiamo rezultato ir sprendziamos problemos aiski. Siuo metu Savivaldybéje
veikianti sporto infrastruktiira nepatenkina poreikiy paslaugy pasirinkimui, planuojamo objekto poreikis pagrjstas.

I1l.  Pasirinkto analizés metodo pagrjstumas ir principo pasirinkimas

Tinkamai pasirinktas sgnaudy-naudos analizés (toliau — SNA) metodas, alternatyvos tarpusavyje lyginamos pagal ekonominius rodiklius. SNA
analizei buvo pasirinktas efektyvumo principas, nes nagrinétinomis alternatyvomis siekiama ty padiy ar panasiy rezultaty. Sio IP kontekste
analizés metodas ir principas pasirinkti tinkamai.

IV.  Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagristumas

MRSA jau jgyvendina baseino korpuso statybos darbus (I-asis statybos darby etapas), projektas finansuojamas i§ savivaldybés bei valstybés
1e8y. Sio Projekto apimtyje numatomas tik II statybos darby etapas — dalies patalpy (sporto klubo, riibiniy, kavinés) jrengimas bei reikalingos
jrangos ir baldy jsigijimas bei paslaugy visoje infrastruktiiroje teikimas. Tokiu atveju, alternatyvy pasirinkimas yra apribotas, nes sprendimas
dél projekto igyvendinimo jau buvo priimtas anksc¢iau.

Alternatyvos suformuotos numatant vienoda investicijy apimtj, taciau skirtingas paslaugy apimtis: | alternatyva — baseino koncesija, Il
alternatyva — baseino ir teniso korty koncesija. Teniso kortai salia jgyvendinamo objekto jau jrengti ir veikia, jy buklé, IP duomenimis, gera,
todél investicijy papildomai nenumatoma.




Alternatyvy palyginimas IP atliekamas pagal socialiniy ekonominiy rodikliy rezultatus, pasirinkta alternatyva turinti auk$tesnius ekonominés
grazos rodiklius.

2. Investiciju projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PYM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (be PVM)

2.1. Kapitalo iSlaidos 617 732 184 555 802 287
2.1.1. Investicijos 468 362 141 304 609 666
2.1.2. Reinvesticijos 149 369 43 251 192 620
2.2. Investicijy likutiné verté 75 906 24 987 100 893
2.3. Veiklos pajamos 3654 165 958 123 2 696 042
2.4. Veiklos islaidos 6 489 779 2 136 303 8 626 082
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 3 806 352 1252 973 5059 325
2.4.3. Elektros energijos iSlaidos 810 249 266 717 1076 966
2.4.4. Sildymo (i$skyrus elektrg) 570 900 187 929 758 829
iSlaidos
2.4.5. Infrastruktiiros bukles 198 357 65 295 263 652
palaikymo i$laidos
2.4.6. Kitos islaidos 1103 921 363 388 1467 309
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - 3377 440 1337748 6 631 434
2.2-2.3+2.4)
CPVA iSvada

l. Kapitalo islaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodarq, jei taikoma) ir veiklos islaidy pagristumas.

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

IP analizei naudojamas 15 mety ataskaitinis laikotarpis, kuris, atsizvelgiant j investicijy pobiidj (dalies patalpy apdailos darbai bei jrangos ir
baldy jsigijimas) yra pagristas. Investicijas planuojama atlikti per vienerius metus (2024 m.). Jrangai ir baldams, priklausomai nuo naudingo
tarnavimo laiko, taikomas nusidévejimo laikotarpis nuo 3 iki 10 m., statybos darbams — 15 m. Veiklos testinumui uztikrinti, abiejy alternatyvy
atveju numatytos reinvesticijos i baldus ir jranga bei apskaiciuota turto likutiné verte.

IP alternatyvoms jgyvendinti suplanuotos investicijos grindziamos parengto techninio projekto statybos skaic¢iuojamosios kainos nustatymo
dalyje apskaiCiuota statybos darby verte (2019 m. kovo mén. kainomis). IP nurodyta, kad kaina indeksuota iki IP rengimo laikotarpio, t.y.
2021 m. lapkri¢io mén. Pastebétina, kad néra numatytos i§laidos projektavimui (TP korektiirai ir/ar darbo projektui). Samata bei skai¢iavimas




kartu su IP néra pateiktas, todél jsitikinti, kad investicijy verté indeksuota tinkamai, néra galimybiy. Baldy ir jrangos kainos pagrjstos
nuorodomis ] viesai prieinamas prekiy kainas internete bei komerciniu pasitlymu (vertinimui nepateiktas) tac¢iau néra indeksuotos, todél jy
vertés patikimumas priklausys nuo kokybés standarto bei infliacijos lygio iki darby pradzios. Atsizvelgiant j pastaruoju metu Zenkliai kylancias
statybos medziagy bei darby kainas, o taip pat prognozes artimiausiam periodui, vertinama, kad investicijy i$laidos jvertintos tik i§ dalies, yra
didel¢ tikimybé, kad 1¢8y poreikis investicijoms bus didesnis.

Pastebéjimai dél pajamy

IP jvertintas pajamy finansinis srautas i$ baseino veiklos, sporto salés, kavinés patalpy nuomos bei teniso korty veiklos. [vertintas Savivaldybés
vieSyjy paslaugy reikméms skiriamas nemokamas laikas tiek baseino (5040 takvalandés per metus arba 23,5 proc. maksimalios paslaugy
apimties), tiek teniso korty (600 val. per metus) paslaugy apimtyje. Objekto lankomumas prognozuojamas lyginant su panasiu veikianciu
objektu — Rokiskio baseinu, pirmais dvejais veiklos vykdymo metais pajamy srautas mazinamas pritaikant koeficienta, todél vertinama, kad
1§ esmés pajamos jvertintos racionaliai, taciau jy dydj gali neigiamai paveikti iSvados I dalyje aptartas paklausos neapibréztumas.

Pastebéjimai dél veiklos islaidy

IP jvertinta veiklos iSlaidy struktiira atitinka Projekto specifikg — numatytos darbo uzmokescio, komunaliniy paslaugy, taip pat infrastrukttiros
biuklés palaikymo iSlaidos, skai¢iuojamos viso pastato vertei, bei kitos iSlaidos. ISlaidy dydis vertinamas pagal veikiancio panasaus objekto -
Rokiskio baseino islaidy proporcija ivertinant I[P rengimo metu galiojusias komunaliniy paslaugy kainas, todél jy dydj koreguos zenkliai
iSaugusios Sildymo ir el. energijos kainos, o taip pat augantis rinkos vidutinis darbo uzmokestis. Numatytos infrastruktiiros biiklés palaikymo
i8laidos (~10 tukst. Eur pirmaisiais 5 metais bei ~15 tiikst. Eur sekanciais metais) gana Zemos; jprastai, perduodant turtg privac¢iam partneriui
ir siekiant aukStesnio priezitiros standarto, Sios i§laidos biina numatomos didesnés.

1. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas
Apskaiciuojant rizikos (iSlaidy padidéjimo bei pajamy sumazéjimo) vertes, IP skaiCiuokléje naudojami integruoti standartiniai rizikos
tikimybiy skirstiniy parametrai, todél riziky vertés apskaiciuotos korektiskai ir atspindi galima didesnj 1é8y poreikj Projekto jgyvendinimui.

3. Investicijy projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda

3.1. Finansiniai rodikliai* FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*

-2 640 755 - 0,51

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verté.
% Finansiné vidiné graZos norma (FVGN) — tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

4 Finansinés naudos ir ilaidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.



3.2. Socialinio-ekonominio poveikio Projekto socialinei ekonominei naudai jvertinti, naudojami komponentai:

naudos (zalos) ir iSorinis poveikis - pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumag ir
pageréjusiag kokybe (iSvengtos auklés samdymo sgnaudos) — neformaliojo ugdymo dalyviams;
- pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumag ir
pageréjusia kokybe (laiko sagnaudos) — iSorés vartotojams.

Projekto ekonominés naudos rodikliai skaiCiuojami jvertinant bendra Projekto verte, t.y.
jtraukiant 5,3 min. Eur I etapo statybos darby iSlaidas bei jvertinant pastato likuting verte, kai
naudingo tarnavimo laikotarpis yra 30 mety.

3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGNS® ENIS’

- 2250 619 0,55% 0,74

CPVA iSvada

l. ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.
Finansinéje ir ekonominéje analizéje atliekant piniginiy srauty diskontavimg naudojamos pagrjstos rekomenduojamos diskonto normos,
atitinkamai 4% ir 5 %.
Neigiami Projekto finansinés grazos rodikliai rodo, kad Projektas su numatytomis prielaidomis néra finansiskai atsiperkantis ir negaléty buti
patrauklus rinkos dalyviams d¢l finansinés gragzos nebuvimo be papildomy Savivaldybés mokéjimy.
IP alternatyvos lygintos tarpusavyje remiantis ekonominés grazos rodikliais, apskai¢iuotais jtraukiant tik statybos II etapo darbus, pasirinkta
alternatyva, kurios nauda didesné. Skai¢iavimams naudotos gana optimistinés prielaidos dél kelionés laiko sutaupymo (2 val.) paslaugy
vartotojams bei naudos skai¢iavimo pilna apimtimi jau veikianciai teniso ir padelio infrastrukttirai (turéty buti vertinama nauda uzimtumo
poky¢iui). Taciau nepaisant §iy vertinimo netikslumy, vertinant Projekto ekonomin¢ nauda visuomenei bendrame Projekto kontekste (t.y.
jtraukiant ir IP nurodytas I statybos etapo iSlaidas), ekonominés grazos rodikliai yra neigiami, - projekto generuojama ekonominé nauda yra
Zzemesné nei Projekto i$laidos, t.y. generuojama nauda néra pakankama atpirkti j Projekta jau jdéty ir planuojamy jdéti 1ésy.
Galima Projekto nauda gyventojy fiziniam aktyvumui, sveikatos btklés gerinimui, dél sudaromos galimybés jgyti ir tobulinti plaukimo
1giidzius vaikams galbiit biity iSvengta dalies skendimo atvejy, taciau $ig naudg pakankamai sudétinga pamatuoti ir pagristi Projekto kontekste.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy iSlaidy dabartiné verté.
& Ekonominé¢ vidiné grazos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.
" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.
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INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO

TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys

MRSA jgyvendina infrastruktiiros projekta, kurio metu statomas Moléty rajono kiino kulttiros ir
sporto centro priestatas - baseino pastatas (toliau — Baseinas). Sukurta infrastruktiira sudarys
salygas organizuoti vandens sporto Saky uzsiémimus, veiks pir¢iy zona, bus galima praleisti
laisvalaikj ir sportuoti naujai jrengtoje sporto saléje. Baseino pastato infrastruktiiros jrengimui,
jrangai, baldams bus reikalingos papildomos investicijos, todél sickiama pritraukti privaty subjekta,
kuris galéty uztikrinti visa reikalingg likusig investicijy sumg per jrengimo laikotarpj, prisiimdamas
finansavimo rizika, uzbaigty Baseino jrengima laiku ir nevirSijant sutarto biudzeto. Papildomai
koncesininkui savivaldybé planuojama perduoti valdyti $alia statomo Baseino jau esancias teniso-
padélio aiksteles, nes jas privatus subjektas valdyty efektyviau. Siekiama, kad privatus partneris
pasidalyty savo profesinémis Ziniomis, vadybos jgidziais, inovatyviu poziiriu, didesniu
efektyvumu ir rezultatyvumu vystant planuojamg infrastruktiirg. Taikant VPSP tikimasi, kad bus
pasiekti tikslesni siekiamy veikly terminai (privatus partneris bus motyvuotas kaip jmanoma
greiCiau atlikti investicijas, kad Sios nepabrangty ir kad kuo greiciau biity pradétas mokéjimas uz
paslaugas). Privac¢iam partneriui bus leidziama vykdyti komercing veikla, susijusia su Baseino ir
teniso aikSteliy nuoma, reklamos ploto nuoma ir kt. komercine veikla. Pagal teisés aktus
savivaldyb¢ pati tokios veiklos vykdyti negali, turi buti atrinktas privatus subjektas, kuriam bty
suteikta teisé vykdyti komercing veikla.

4.2. Pasirinktas VPSP budas

Koncesija

4.3. Privataus subjekto atrankos buidas

Koncesijos konkursas

4.4. VPSP projekto pasirengimo
terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 15
4.5.1.projektavimo / statyby laikotarpis | 1
4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 14

CPVA isvada (VPSP tikslingumas. Biido pasirinkimo pagristumas (jskaitant atitikimg VPSP Kriterijams). Laikotarpio / terminy nustatymo

pagristumas. )




l. VPSP pasirinkimo priezastys.

VPSP pasirinkimo priezastys Siame Projekte yra Sios:

- Atsizvelgiant | Koncesijy jstatymo reikalavimus, pati MRSA negali vykdyti tikinés komercinés veiklos ar perduoti jos vykdyma savo
valdomam juridiniam asmeniui. Tokia veikla turi biiti perduodama priva¢iam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiSkumo, skaidrumo ir
kitais jstatymuose nustatytais principais. Atsizvelgiant j tai bei | Koncesijy jstatymo reikalavimus, Projekte nurodyty veikly perdavimas
privac¢iam subjektui yra teisétas ir pagrjstas.

- MRSA reikalingos papildomos 1éSos Baseino jrengimui, jrangai, baldams, tikimasi, kad Sias 1ésas investuos privatus subjektas — jis
bus atsakingas uz Baseino jrengimg (apdailos darbus, biutinos jrangos, baldy nupirkimg ir montavimg ir kt.) laiku, neformalaus $vietimo
paslaugy teikimg (plaukimo, teniso paslaugy moksleiviams ir kitiems gyventojams teikima).

- MRSA siekia, kad Baseinas ir teniso kortai biity iSnaudojami kuo efektyviau, ta¢iau negali vien savo poreikiais uzimti viso laiko, be
to, tai biity finansiskai nepakeliama MRSA, dél to ji nori ne tik perduoti atrinktam privaciam subjektui Baseino ir teniso korty eksploatavima,
bet ir suteikti jam teis¢ vykdyti tiking komercing veikla naudojant visg Baseing bei teniso kortus, generuoti pajamas ir sumazinti MRSA
iSlaidas.

- Privatiis subjektai, kaip taisykle turi daugiau motyvacijos ir patirties efektyviau organizuoti veikla.

Il. VPSP budas

Atsizvelgiant | tai, kad pagal Siuo metu atliktus skaic¢iavimus ir numatytus VPSP tikslus, privaciam subjektui bus suteikiama teis¢ vykdyti
tkine komercine veiklag naudojant MRSA turtg bei papildomai investuoti j $j turtg, perduodama su Projektu susijusi statybos rizika (apdailos
darbai, jrangos/ baldy jsigijimas, jy jdiegimas/ montavimas ir kt.), paslaugy tinkamumo ir didesné dalis paklausos rizikos, o taip pat j tai, kad
didesne dal; privataus subjekto pajamy sudarys pajamos i§ galutiniy paslaugos naudotojy (treciyjy asmeny), tod¢l pasirinktas teisingas VPSP
biudas — koncesija.

Taciau atkreiptinas démesys, kad nepasitvirtinus MRSA prognozéms dél privataus subjekto galimybiy investuoti ir generuoti pajamas tokia
apimtimi, kaip dabar nurodyta MRSA parengtuose dokumentuose, ir gavus dalyviy pasitilymus su Zymiai mazesnémis pajamy prognozémis,
projektas daugiau atitiks valdZios ir privatus subjekty partnerystés (toliau — VZPP) poZymiy ir privatus subjektas turés biiti atrenkamas pagal
Viesyjy pirkimy jstatyma, o MRSA reikés padengti daugiau Baseino jrengimo ir eksploatavimo islaidy.

[1l. Terminai

Pagal pateiktg informacijg privatus subjektas atliks jrengimo darbus per pakankamag terming — 1 metus, o paslaugas teiks 14 mety. Maksimalaus
koncesijos sutarties termino — 15 mety — pasirinkimg galima vertinti kaip pagrjsta (zr. iSvados skyriy ,,9. VPSP projekto finansinis
gyvybingumas®). Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 17 str., koncesijos sutarties terminas negali buti ilgesnis uz laikotarpj, per kurj privatus
subjektas pagrjstai gali tikétis atgauti atliekant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir biity gauta investuoto kapitalo graza. Todél




rekomenduotina koncesijos konkurso dokumentuose (koncesijos sutarties projekte) bei koncesijos konkurso vykdymo metu aiSkiai nustatyti,
kad koncesijos sutarties terminas gali keistis, priklausomai nuo dalyvio / privataus subjekto pasitlyme nurodyty investicijy dydzio bei
koncesijos sutarties vykdymo metu faktinio investicijy atsipirkimo laikotarpio.

5. Turtas

5.1. Perduodamas turtas 1. Sporto paskirties pastatas - Baseinas, esantis Azuoly g. 10 ($iuo metu néra jregistruotas, vykdomi
statybos darbai), Molétai, nuosavybés teise priklausysiantis Moléty rajono savivaldybei. Privac¢iam
subjektui perduodamas patikéjimo teise.

2. Lauko teniso aikstelé, esanti Azuoly g. 10, Molétai (unikalus Nr. 4400-3101-4260), nuosavybés
teise priklausanti Moléty rajono savivaldybei. Privaciam subjektui perduodama patikéjimo teise.
3. Meksikietisko (padelio) teniso aikstele, esanti Azuoly g. 10, Molétai (unikalus Nr. 4400-3101-
4316), nuosavybés teise priklausanti Moléty rajono savivaldybei. Privaciam subjektui perduodama
patikéjimo teise.

4. Meksikietisko (padelio) teniso aikstelé, esanti Azuoly g. 10, Molétai (unikalus Nr. 4400-3101-
4305), nuosavybés teise priklausanti Moléty rajono savivaldybei. Privaciam subjektui perduodama
patikéjimo teise.

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo | Kilnojamas ilgalaikis turtas — baldai ir jranga, kuris koncesijos sutarties galiojimo metu priklausys
subjekto poreikius. privac¢iam subjektui, o pasibaigus koncesijos sutar€iai turés bti perduotas MRSA.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | -
subjekto rizika.

CPVA iSvada (Turto perdavimo / sukiirimo logiskumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas. Esami ir biisimi turto naudojimo
apribojimai. )
I. Turto perdavimas.

Nurodytas Moléty rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto perdavimo buidas (patikéjimas) yra pagristas ir galimas pagal
Koncesijy jstatyma. Numatoma, kad privataus subjekto naujai kuriamas kilnojamas ilgalaikis turtas - baldai ir jranga nuosavybés teise
koncesijos sutarties galiojimo metu priklausys privaciam subjektui, o po jos pasibaigimo bus perduotas MRSA, kas yra logiska ir teiséta pagal
Koncesijy jstatyma.

1l. Apribojimai.
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Siuo metu néra baigti perduodamo turto — Baseino pastato statybos darbai. Ne véliau kaip iki kvietimy pateikti i§samius pasitilymus privataus
subjekto atrankos pirkimo procediirose turi buiti pabaigti Baseino pastato statybos darbai, kad dalyviai galéty jsivertinti perduodama turtg -
Baseino pastatg ir taip pateikti pagristus bei jgyvendinamus iSsamius pasiiilymus.

6. Veiklos

6.1. Veikly perdavimas privac¢iam subjektui

6.1.1. Privaciam subjektui
perduodamos  vykdyti  veiklos
(vieSosios paslaugos ir / ar wkiné
komerciné veikla)

1. Baseino jrengimo darbai, jrangos diegimas.

2. Baseino ir teniso aiksteliy eksploatacijos, techninés prieziiiros paslaugos, komunaliniy paslaugy
organizavimas.

. Baseino, teniso aiksteliy, teritorijos (jskaitant automobiliy stovéjimo aikstelg) tvarkymas, valymas.
. Baseino patalpy, teniso aiksteliy nuoma.

. Neformalaus Svietimo paslaugy teikimas (sportinio meistriSkumo uzsiémimai).

. Suaugusiyjy sportinés veiklos paslaugy teikimas.

. Sporto renginiy organizavimas.

. Maitinimo paslaugy teikimas.

cONO Ol A~ W

6.1.2. Veiklos, kurias privatus
subjektas  gali  vykdyti savo
iniciatyva ir rizika

1. Reklaminio ploto nuoma.
2. Reklamines atributikos platinimas.
3. Smulki prekybiné veikla.

6.2. Perduod

amy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)®

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (be PVM)

kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1. Kapitalo islaidos: 0 617 732
6.2.1.1. Zemé 0 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0 343 237

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 3 proc.
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6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 0 120 801
ilgalaikis turtas
6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0 4 325

priezitiros ir kitos su investicijomis ]
ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 0

o

6.2.1.7. Reinvesticijos 149 369

6.2.2. Veiklos pajamos 3654 165

o

6.2.3. Veiklos iSlaidos: 378 000 6111779

6.2.3.1. Zaliavos 0 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 3 806 352
6.2.3.3. Elektros energijos islaidos 0 810 249
6.2.3.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 0 570900
iSlaidos

6.2.3.5. Infrastruktiiros biiklés 0 198 357
palaikymo islaidos

6.2.3.6. Kitos islaidos 378 000 725921
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo 79 380 -153 511

eiluciy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).
Eiluté pildoma tik jei pinigy
srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada (Veikly perdavimo logiskumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas. Esami ar busimi apribojimai dél veikly perdavimo /
vykdymo. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j projekto apimtj, taciau nejtraukty | VPSP apimtj, ir susijusiy su projekto rezultaty
pasiekimu, vertinimas. )

l. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas.

IS MRSA pateikty dokumenty darytina iSvada, kad Baseino pastato projektavimg ir statybos darbus vykdo pati MRSA (jos atrinktas rangovas).
Koncesijos konkurso metu atrinktam privaciam subjektui bus perduoti jau pastatyto Baseino pastato jrengimo darbai — jrengiamos kavinés bei
virtuvés patalpos, treniruokliy salés patalpos, sportininky persirengimo kambariai, dusai, tualetai bei like nejrengti koridoriai. Projektas
neapima veikly, susijusiy su paties Baseino pastato sukiirimu, todél atkreiptinas démesys, kad rizika, susijusi su Baseino projektavimo ir
statybos klaidomis ir trikumais turés ilgalaikj poveikj ir tiesioging jtaka Baseino eksploatavimo sgnaudoms, tinkamumo bei turto buklés
palaikymo rizikai, kurias numatoma perduoti priva¢iam subjektui. Kadangi privatus subjektas nedalyvauja Baseino projektavime ir statyboje
(atliks tik Baseino pastato jrengimo darbus), bet jo bus prasoma prisiimti atsakomybe uz Baseino buklés palaikyma, jo eksploatavima, taigi
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yra rizika, kad koncesijos suteikimo konkurso metu $i rizika bus pakankamai brangiai jvertina ir konkurso dalyviy pasitilymuose numatytos
didesnés eksploatavimo ir reinvestavimo sgnaudos, nei pateikta IP ir partnerystés klausimyne (toliau — PK). Ir nors toks veikly padalinimas
nepriestarauja Koncesijy jstatymo nuostatoms, tacCiau jis néra efektyvus. Geriausiai privatiems subjektams optimizuoti statybos ir
eksploatavimo sgnaudas ir sumazinti su tuo susijusias rizikas pavyksta tik tais atvejais, kai jiems perduodamas visas turto gyvavimo ciklo
valdymas.

Kadangi MRSA pati negali vykdyti tikinés komercinés veiklos ir pagal Koncesijy jstatymo reikalavimus tokios veiklos vykdymui turi skelbti
koncesijos suteikimo konkursa, todél veikly, susijusiy su neformalaus Svietimo paslaugy teikimu (sportinio meistriSkumo uzsiémimais),
suaugusiyjy sportinés veiklos paslaugy teikimu, sporto renginiy organizavimu, maitinimo paslaugy teikimu perdavimas privaciam subjektui
yra logiskas ir pagrjstas.

1. Apribojimai, susije su veikly perdavimu / vyvkdymu

Apribojimy perduoti priva¢iam subjektui auks$ciau nurodytas veiklas néra.

1. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimt; ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudzetinése eilutése

Numatoma, kad sporto infrastruktiiros II etapo darbai (dalies patalpy jrengimas) ir operavimas/paslaugy teikimas pilna apimtimi biity
perduodamas privaciam subjektui, Savivaldybé pasilikty sau tik i§laidas, susijusias su rajono moksleiviy pavezejimu.

7. Riziky paskirstymas
Viesasis subjektas \ Privatus subjektas
. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Veiklos, kurios ne itrauktos | VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekta : .
veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika X (privaciam subjektui bus X (kiek susij¢ su humatytais
perduotas jau pastatytas Baseino apdailos darbais, jrangos jsigijimu
pastatas ir teniso kortai) ir diegimu)
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X (tiek, kiek reikia uztikrinti
MRSA poreikj)
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CPVA iSvada (Rizikos pasidalinimo logiskumas, pagristumas ir efektyvumas; Prielaidy, kurios leisty tikétis, kad VPSP sutartis gali biiti
apskaitoma uz viesojo sektoriaus balanso riby, Siame etape vertinimas. )

. Statybos rizika.

Privaciam subjektui planuojama perduoti Baseino jrengimo darby, jrangos montavimo darby rizikg. Pagal IP Baseino pastato statybos rizika,
kuri néra jtraukiama j Projekto rizikas, pasilicka MRSA. Projekto apimtyje numatytos statybos rizikos perdavimas privac¢iam subjektui yra
pagrijstas ir logiskas, taCiau atsizvelgiant j tai, kad paties Baseino pastato statybos darbus atliks ne privatus subjektas (jam bus perduotas jau
pastatytas Baseino pastatas), iSlieka rizika, kad dél netinkamy paties Baseino pastato statybos darby, uz kuriuos atsakingas MRSA rangovas,
privatus subjektas negalés tinkamai atlikti Baseino jrengimo darby arba jrengimo darbai véluos dél Baseino statybos defekty Salinimo ir pan.
Koncesijos sutarties projekte turéty buti jtraukiama perduoto turto (Baseino pastato, teniso korty) rizika detaliai apraSant ir paskirstant $ig
rizikg sutarties Salims atsizvelgiant | tai, kuri Salis gali geriau jg suvaldyti.

. Tinkamumo rizika.
Viesyjy paslaugy ir tikinés komercinés veiklos tinkamumo rizika pilnai perduodama privaciam subjektui, kas atitinka Koncesijy jstatymo ir
metodiniy rekomendacijy reikalavimus. Taciau atkreiptinas démesys, kad Baseino pastatg pastatys MRSA, 0 Baseino jrengimo darbus ir
buiklés palaikymo ir infrastruktiros / paslaugy tinkamumo rizikg planuojama perduoti privac¢iam subjektui, todél yra rizika, kad koncesijos
suteikimo konkurso metu privatis subjektai arba brangiai jsivertins §ig rizika, arba reikalaus, kad ja pasilikty MRSA - dél netinkamo Baseino
projektavimo / statybos darby gali i8kilti grésme, kad privatus subjektas negalés teikti tinkamos kokybés paslaugy ir / ar vykdyti tking
komercing veikla, dél ko patirs nuostolius.

1. Paklausos rizika.
I§ dalies paklausos rizika pasilicka MRSA, kadangi yra poreikis moksleiviams naudotis Baseino ir teniso korty vieSosiomis paslaugomis.
Taciau didesné dalis paklausos rizikos perduodama privaciam subjektui, kas atitinka Koncesijy jstatymo ir metodiniy rekomendacijy
reikalavimus. Kadangi planuojamas koncesijos, o ne VZPP projektas, pazymétina, kad MRSA neturéty prisiimti VPSP skaiciuoklés 6.3
darbalaukyje nurodytos demografiniy veiksniy pasikeitimo rizikos (7.5 punktas), $i rizika turéty biiti perduota privaciam subjektui ar ja galéty
biiti dalinamasi.

Ivertinus pateiktg informacijg, galima daryti iSvada, kad rizikos Projekte jvertintos pagrjstai ir priskirtos tai Saliai, kuri geriau gali jg valdyti,
isskyrus Baseino biklés palaikymo ir tinkamumo vykdyti kokybiskas veiklas rizika. Sios rizikos vertinimas gali turéti neigiamos jtakos riziky
paskirstymo vertinimui, jeigu koncesijos suteikimo konkurso metu bus nuspresta Baseino biklés palaikymo, jo tinkamumo vykdyti veikla
rizikas dalintis arba pilna apimtimi palikti MRSA. Jeigu koncesijos suteikimo konkurso metu biity nuspresta Baseino buklés palaikymo /
tinkamumo vykdyti veiklas rizikomis dalintis su MRSA arba jas perduoti MRSA visa apimtimi, tokiu atveju kilty abejoné ir i§ naujo reikéty




skola.

jvertinti ar toks Projektas vis dar atitinka VPSP pozymius bei Koncesijos jstatymo reikalavimus, kad visa arba didesné dalis riziky (statybos,
tinkamumo ir paklausos) biity perduodamos privac¢iam subjektui.

Pagal pateikta informacija, riziky priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus, kad statybos,
tinkamumo rizikos pilnai, o paklausos — didesne dalimi, baty perduotos priva¢iam subjektui, todél Siame etape nenustatyta prielaidy, kad
turtas, sukurtas partnerystés sutarties metu, biity apskaitomas viesojo sektoriaus balanse, kas jtakoty valstybés / Moléty rajono savivaldybés

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté

Reali verteé

Nominali verté®

8.1. Koncesijos projektas

8.1.1. Maksimalus vie$ojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) 0

5,404,127

7,253,415

9,236,852

8.1.2. Maksimaliis VieSojo
subjekto mokéjimai priva¢iam
subjektui? (su PVM)

4,969,068

6,674,217

8,503,202

8.1.3. Prisiimami vie$ojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP*2 (su PVM)

435,059

579,199

733,650

8.1.4. VPSP sutarties verté
(aktualu tik koncesijos atveju)

7,119,373

9,596,574

11,224,302

8.1.5. Tikétinas skolos dydis
vieSojo subjekto biudzete (be
PVM)*3

570,524

617,732

668,120

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio
(PVM) dalis, skai¢iuojant

619,922

832,329

1,060,392

 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 3 proc.

10 Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo islaidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

11 Privag¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

12 Viesojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

13 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
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maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®*

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir 372,415 502,430 641,666
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, tac¢iau
kurios néra jtrauktos ; VPSP
projekto apimtj, verté.

8.1.8. Kita - - .

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti naudojant standarting PP skai¢iuokle. 8.1.1-8.1.3 ir 8.1.6-8.1.7 cilutése rodikliy dydziai jvertinti su
rizika (jskaiciuotas iSlaidy padidéjimo ir/ar pajamy sumazéjimo tikétinas efektas, statistiSkai budingas Lietuvoje jgyvendinamiems vieSyjy
investicijy projektams). Realiy pinigy srauty konvertavimui | nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.

Projekta jgyvendinti planuojama koncesijos buidu, taciau pajamos i§ paslaugos gavéjy yra nepakankamos Projekto finansiniam gyvybingumui
uztikrinti, yra numatomas Savivaldybeés atlygio mokéjimas.

8.1.4 eilutéje ,, VPSP sutarties verté™ apskaiciuota per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj privataus subjekto gaunamy pajamy verte.

Rodikliai i§ esmés teisingai atspindi Projekto finansinius srautus, taciau jtaka jy pokyciui gali turéti iSvados I dalyje aptarti investicijy, veiklos
iSlaidy vertés bei paklausos dydzio faktoriai.

1. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas bity apskaiciuojama
vieSojo sektoriaus balanse, vertinimas

Jei Savivaldybe iSankstinio sutarties nutraukimo atveju sukurtg turtg pasilikty sau nuosavybés teise, sukurtas turtas biity apskaitomas vieSojo
sektoriaus balanse. Tokiu atveju, tikétinas MRSA skolos dydis, vadovaujantis fiskalinés drausmes ir Eurostato reikalavimais de¢l VPSP
projekty statistinio vertinimo, sudaryty 617 732 Eur (be PVM) realigja verte.

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas®®

9.1. Metinis atlyginimas Netaikoma

9.2. Koncesijos mokestis Privataus subjekto mokéjimas Savivaldybei nenumatomas

14 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.
15 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graZg privac¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.
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9.3. Atlygis (jei taikoma)®®

Numatomas metinis atlygis koncesininkui 235 000 Eur

9.4. Mokesciai

Nekilnojamojo turto, nuomos, zemés nuomos mokesciy taikymas Projekte nenumatytas

9.5. VPSP projekto graza'’

VPSP skaiciuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés
prielaidos:

- finansavimo struktiira: 50% - investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 50% - paskolos 1éSomis;
- privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné gragza po mokesciy — 12%);

- skolinto kapitalo paltikany norma — 12%.

Su numatytomis prielaidomis Projektas buity finansiskai gyvybingas, privataus subjekto vidiné
grazos norma — 13,7%, diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 15 mety.

9.6. VPSP projekto finansinis
prieinamumas*®

PK 3 priedo duomenimis, Savivaldybés turimi jsipareigojimai ir vykdomos prievolés pastaraisiais
disponuojamgsias pajamas. Projekto atlygio mokéjimas prognozuojamas pasinaudojant esamu
skolinimosi limitu.

9.7. Kita

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokescio vertinimas
Projektas, pagal IP prognozuojamus finansinius srautus, t.y. jvertinant tik i$ paslaugy vartotojy gaunamas pajamas, nebuty finansiskai
gyvybingas. Finansiniam gyvybingumui uztikrinti numatomas Savivaldybés atlygis (235 000 Eur), kuris, taikant finansavimo prielaidas,
artimesnes $iuo metu taikomoms jgyvendinamuose PPP projektuose (didesné paskolos dalis finansavimo struktiiroje, mazesné skolinto
kapitalo palikany norma), galéty biiti ir kiek maZesnis.

1. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)
Nekilnojamojo turto, nuomos, Zemés nuomos mokeséiy taikymas Projekte nenumatytas.

I1l. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsizvelgiant j grgZos rodiklius

buti vertinamas rinkoje kaip finansiskai patrauklus.

16 Atlygis suprantamas, kaip suteikian€iosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios risies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz vie$yjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

17 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjima ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)

18 Viesasis subjektas turi uztikrinti pakankamga finansavima (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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V. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui uz veikly vykdymg ir prisiimti kitus finansinius
jsipareigojimus vertinimas
PK 3 priedo duomenimis, Savivaldybés turimi jsipareigojimai ir vykdomos prievolés pastaraisiais metais bei, remiantis pateiktais

pasinaudojant esamu skolinimosi limitu.

10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | PK nurodoma, kad platesnis rinkos tyrimas nebuvo atliktas, ta¢iau jis bus atliktas prie§ skelbiant

projektu privataus subjekto atranka.
12.2. Viesojo subjekto turima PK nurodoma, kad MRSA direktoriaus jsakymu paskirtas projekto vadovas, projekto jgyvendinimo
kompetencija / patirtis komanda. Atsizvelgiant | tai, kad nenurodyti konkretis asmenys, atsakingi uZz projekto

igyvendinima, nurodoma tik patirtis ir kompetencijos, kurios bus reikalaujama i§ atsakingy asmeny,
manytina, kad MRSA tinkamai neatliko darbuotojy, kurie paskirti atsakingais uz Projekto
jgyvendinima, kompetencijos jvertinimo ir balus nurodé¢ tik formaliai.

CPVA isvada (Informacija apie atliktq rinkos tyrimgq, rinkos suinteresuotumq, institucijos patirtj ir galimybes jgyvendinti VPSP projektg. )
l. Rinkos tyrimas.

PK néra duomeny apie atliktg rinkos tyrima, todél negalima daryti i§vados, kad Projektas bendrai yra patrauklus rinkai. Rinkos tyrimas turéty
biiti atliekamas dar IP rengimo etape, kad jo metu surinkta informacija galéty biiti panaudota IP rengimui.

Il. VMSA atsakingy asmeny kompetencija.

Atsizvelgiant j tai, kad nenurodyti konkretlis asmenys, atsakingi uz projekto jgyvendinima, nurodoma tik patirtis ir kompetencijos, kurios bus
reikalaujama i§ atsakingy asmeny, manytina, kad MRSA tinkamai neatliko darbuotojy, kurie paskirti atsakingais uz Projekto jgyvendinima,
kompetencijos jvertinimo ir balus nurodé tik formaliai. MRSA turi atsakingai jvertinti uZz Projekto jgyvendinimag paskirty asmeny
kompetencija, kad buity jvertintas poreikis iSorés konsultanty pasitelkimuli.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

1. Vertinant Projekto ekonoming nauda visuomenei bendrame Projekto kontekste (t.y. jtraukiant ir IP nurodytas I statybos etapo islaidas),
ekonominés grazos rodikliai yra neigiami, - projekto generuojama ekonominé nauda yra Zemesné nei Projekto i§laidos, generuojama
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nauda néra pakankama atpirkti j Projekta jau jdéty ir planuojamy jdéti 1éSy. Atsizvelgiant | tai, kad kokybisky ir prieinamy sporto
paslaugy pasitila sukuria prielaidas gyventojy fiziniam aktyvumui, sveikatos biiklés gerinimui, sudaromos galimybés jgyti ir tobulinti
plaukimo jgiidzius vaikams, galimai Projekto socialiné-ekonominé nauda yra nejvertinta pilnai, taciau Sias naudas pakankamai
sudétinga pamatuoti ir pagristi Projekto kontekste.

Tokios ekonominiy rodikliy reik§més turéjo lemti Savivaldybés sprendimg ieskoti biidy vieSosios paslaugos teikimg organizuoti Kitu
buidu — galbiit kooperuojantis su gretimomis savivaldybémis ir jgyvendinant vieng analogiska projekta kartu arba organizuojant
pavézéjimo paslauga, taciau sprendimas dél Projekto jgyvendinimo buvo priimtas anks¢iau, Siuo metu Projekto I etapas yra jau
jgyvendinamas ir II etapas kartu su objekto operavimu téra racionali tokio sprendimo tasa.

Alternatyvy palyginimas IP atlickamas pagal socialiniy ekonominiy rodikliy rezultatus, pasirinkta alternatyva turinti aukStesnius
ekonominés grazos rodiklius (vertinant tik II etapo investicijy verte), kurig tikslinga jgyvendinti VPSP bidu.

Siame etape, kai I etapo statybos darbai jau vykdomi, Savivaldybei biitina jsivertinti, ar patikimai turima finansiniy galimybiy mokéti
atlygj privac¢iam subjektui (PK 3 priedo duomenimis, Projekto finansavimui buty reikalingas skolinimosi limito panaudojimas) visu
sutarties laikotarpiu, turint omenyje tai, kad numatomas atlygis sudaro arti 50 proc. bendryjy privataus subjekto pajamy, kai tuo tarpu
Savivaldybés poreikis paslaugy laikui — tik 23,5 proc. maksimalios paslaugy apimties.

Pagal IP pateiktas prielaidas Projekto jgyvendinimo terming (15 mety) galima vertinti kaip pagrjsta, taciau iSvadoje aptartos investicijy
bei veiklos iSlaidy nepakankamo jvertinimo prielaidos kartu su paklausos bei pajamy neapibréztumu, gali daryti jtakg privataus
subjekto grazai i§ Projekto ir/ar koncesijos trukmei (koncesijos trukmé turi atitikti laikotarpj, per kurj koncesininkas pagrjstai gali
tikétis atgauti atlickant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir blity gauta investuoto kapitalo graza), t. y. dél Zemesnés
tikétinos Projekto grazos gali atsirasti poreikis ilginti sutarties terming, kad privatus partneris gauty laukiamag graza. Koncesijos
konkurso dokumentuose (koncesijos sutarties projekte) taip pat turi bati aiSkiai numatyta, kad VPSP sutartis pasibaigty anksciau
numatyto 15 mety termino, jeigu privatus subjektas investicijas susigraZinty ir investuoto kapitalo graza atgauty anksciau.

Projektas atitinka 2021-2023 m. Moléty rajono savivaldybés strateginio veiklos plano 5-osios programos ,,Kultiirinés ir sportinés
veiklos bei jos infrastruktiiros programa‘“ I-ojo prioriteto ,,Besimokanti, atsakinga ir aktyvi bendruomené* 1.4 tikslo ,ISplétota
kulttros, sporto, laisvalaikio paslaugy sistema ir sudarytos saglygos asmens saviraiskai 1.4.3. uzdavinj ,,Plétoti kiino kulttirg ir skatinti
aktyvy laisvalaikj, jveiklinant sukurtg infrastrukttira®.

Privadiam subjektui perduodamo turto (Baseino ir teniso korty) perdavimo biidas (patikéjimo teis¢) atitinka Koncesijy jstatymo
nuostatas.

Privac¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — Baseino pastato jrengimas, Baseino pastato, teniso korty, eksploatacija ir
priezilra, teritorijos tvarkymas, veiklos, susijusios su patalpy nuoma, neformalaus Svietimo paslaugy teikimu (sportinio meistriSkumo
uzsiémimais), suaugusiyjy sportinés veiklos paslaugy teikimu ir kitos komercinés veiklos.

Pagal pateikta informacija, riziky priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus, kad statybos,
tinkamumo rizikos pilnai, o paklausos — didesne dalimi, biity perduotos priva¢iam subjektui, todél Siame etape nenustatyta prielaidy,
kad turtas, sukurtas koncesijos sutarties metu, bty apskaitomas vieSojo sektoriaus balanse, kas jtakoty valstybés / Moléty rajono
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10.

savivaldybés skolg. Taciau atkreiptinas démesys, kad Baseino biiklés palaikymo ir tinkamumo vykdyti kokybiskas veiklas rizika gali
turéti neigiamos jtakos riziky paskirstymo vertinimui, jeigu koncesijos suteikimo konkurso metu bus nuspresta Baseino bikleés
palaikymo, jo tinkamumo vykdyti veiklg rizikas dalintis arba pilna apimtimi palikti MRSA.. Jeigu koncesijos suteikimo konkurso metu
biity nuspresta Baseino biiklés palaikymo / tinkamumo vykdyti veiklas rizikomis dalintis su MRSA arba jas perduoti MRSA visa
apimtimi, tokiu atveju Kilty abejoné ir i§ naujo reikéty jvertinti ar toks Projektas vis dar atitinka VPSP pozymius bei Koncesijos
jstatymo reikalavimus, kad visa arba didesné dalis riziky (statybos, tinkamumo ir paklausos) biity perduodamos priva¢iam subjektuli.
Taip pat pazymétina, kad MRSA neturéty prisiimti VPSP skai¢iuoklés 6.3 darbalaukyje nurodytos demografiniy veiksniy pasikeitimo
rizikos (7.5 punktas), §i rizika turéty buti perduota privaciam subjektui ar ja galéty biiti dalinamasi.

Yrarizika, kad dél netinkamy paties Baseino pastato statybos darby, uz kuriuos atsakingas MRSA rangovas, privatus subjektas negalés
tinkamai atlikti Baseino jrengimo darby arba jrengimo darbai véluos dél Baseino statybos defekty Salinimo ir pan. Koncesijos sutarties
projekte turéty buti jtraukiama perduoto turto (Baseino pastato, teniso korty) rizika detaliai apraSant ir paskirstant Sig rizikg sutarties
Salims atsizvelgiant j tai, kuri Salis gali geriau jg suvaldyti.

Ivertinus pateikta informacijg pasirinktas teisingas VPSP buidas — koncesija, taciau atkreiptinas démesys, kad nepasitvirtinus MRSA
prognozéms dél privataus subjekto galimybiy investuoti ir generuoti pajamas tokia apimtimi, kaip dabar nurodyta MRSA parengtuose
dokumentuose, ir gavus dalyviy pasitilymus su Zymiai mazesnémis pajamy prognozémis, projektas daugiau atitiks VZPP pozymius ir
privatus subjektas turés biiti atrenkamas pagal VieSyjy pirkimy jstatyma, o MRSA reikés padengti daugiau Baseino jrengimo ir
eksploatavimo islaidy.

Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavarde¢, ir paraSas

1.

2.
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