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| DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

KU plétros strategija 2021-2030 m.: KU 2021-2022 m. strateginis veiklos planas, kurio 4
veiklos prioritetas numatytas — infrastrukttiros plétra, o pagrindinj démesj 2020 m. skirti studijy
kokybés gerinimui inicijuojant projekty jgyvendinima.

1.2. Sprendziama problema / projekto
poreikis

Investicijy projekte (toliau — IP) identifikuojamos S$ios esminés projektu sprendziamos
problemos:
e Nepakankama sporto infrastruktiiros kokybé, kuri neleidzia pilnai uztikrinti KU studijy
kokybés ir testinumo;
e Nepilnai uztikrinamas KU akademinio jaunimo fizinis aktyvumas.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

IP tikslas — pagerinti KU studijy kokybe, sukuriant studenty poreikius atitinkan¢ig sporto
infrastruktiirg. Projektu taip pat siekiama sudaryti salygas Klaipédos miesto akademiniam
jaunimui ir visuomenei didinti fizinj aktyvuma.

IP uzdavinys — jrengti Siuolaikiska ir visus saugumo bei higienos reikalavimus atitinkancig
sporto salg, kurioje biity vykdomos KU rengiamy fizinio ugdymo, reabilitacijos ir visuomeneés
sveikatos specialisty praktinés studijos, vykty Klaipédos akademinio jaunimo sporto
uzsiémimai, bei galéty sportuoti Klaipédos visuomené.

IP siekiami minimalus rezultatai:

e KU studentams bus sudarytos salygos naudotis Siuolaikiska ir jy poreikius
atitinkancia sporto infrastruktiira tiek praktiniy studijy metu, tiek vykstant
neformalaus ugdymo sporto uzsiémimams;

e Bus sudarytos salygos naudotis Siuolaikiska sporto infrastruktiira ne tik Klaipédos
miesto akademiniam jaunimui, bet ir visuomenei.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto
igyvendinimo alternatyvos

| alternatyva — ,,naujo pastato statyba A variantas*
Il alternatyva — ,,naujo pastato statyba B variantas*.

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis

15 mety.

1.6. Pasirinkta alternatyva

| alternatyva — ,,naujo pastato statyba A variantas®.

CPVA iSvada

l. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas




IP pateikiama informacija apie nagrin¢jama vieSosios paslaugos aplinkg ir aktualijas, tinkamai jvertinama ir iSanalizuojama vieSosios
paslaugos paklausa ir pasiila. IP paklausos ir pasitilos analizé tik dalinai pagrindZia projekto poreikj. IP daroma prielaida, kad KU studenty
skaiCius projekto atskaitiniu laikotarpiu i$liks stabilus nors pastaryjy 5 mety kontekste pastebimas pastovus studenty ir bendras gyventojy
skaiCiaus maz¢jimas. Be to, IP néra nieko raSoma apie kitus Klaipédos miesto savivaldybé planuojamus jgyvendinti sporto infrastruktaros
projektus, kurie padidinty sporto infrastruktiiros pasitla.

IP pasirinktas logiskas 15 mety ataskaitinis laikotarpis. Pasirinktas ataskaitinis laikotarpis yra artimas turto, j kurj planuojama investuoti IP
nagrin¢jamy alternatyvy apimtyje, naudingam tarnavimo laikotarpiui (t. y. 20 mety statiniams, 7-8 metai jrangai).

1. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendZiamai problemai
IP identifikuojamos esminés sprendziamos problemos, IP tikslas, uzdaviniai ir rezultatai siejasi su identifikuotomis problemomis.

I1l.  Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas
IP alternatyvy analizé atlikta vadovaujantis Investicijy projekty, kuriems sickiama gauti finansavima i§ Europos Sajungos struktiirinés paramos
ir/ar valstybés biudzeto 168y, rengimo metodikos, patvirtintos V3] Centrinés projekty valdymo agentiiros direktoriaus 2014 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. 2014/8-337 (toliau — Metodikos) nuostatomis. IP finansinéje ir ekonominéje analizéje pasirinkta nagrinéti dvi vienodos apimties,
racionaliai palyginamas alternatyvas:

e | alternatyva — ,,naujo pastato statyba A variantas®;

e |l alternatyva — ,,naujo pastato statyba B variantas®.
Abiejy alternatyvy atveju problema sprendZiama statant naujus pastatus: I alternatyvos atveju sporto salés pastato konstrukcija buty statoma
1§ medinio karkaso su sumustinio tipo plokstémis, II alternatyvos atveju biity statomas miirinis sporto salés pastatas.
IP pagristai atmestos nuotolinio projekto tiksliniy grupiy aptarnavimo, pastato/patalpy nuomos, pastato/patalpy jsigijimo, optimizavimo,
kooperacijos ir esamo pastato/patalpy atnaujinimo alternatyvos.

IV.  Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagristumas
Optimali IP jgyvendinimo alternatyva pasirinka korektiSkai, pagal ekonominiy rodikliy reikSmes.

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (be PVM)
2.1. Kapitalo iSlaidos 750 751 246 856 997 607
2.1.1. Investicijos 708 114 234510 942 624
2.1.2. Reinvesticijos 42 637 12 346 54 983
2.2. Investicijuy likutiné verté 190 805 62 809 253 614




2.3. Veiklos pajamos 340 808 89 360 430 168
2.4. Veiklos islaidos 601 219 197 909 799 128
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 305 250 100 482 405 732
2.4.3. Elektros energijos islaidos 54 588 17 969 72 557
.2;4..4. Sildymo (iSskyrus elektra) 102 506 33743 136 249
iSlaidos

2.4.§. Infra.sfru.ktﬁros bikleés 88 275 29 058 117 333
palaikymo islaidos

2.4.6. Kitos islaidos 50 600 16 656 67 256
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - -820 357 -292 596 -1112 953
2.2—-23+2.4)

CPVA iSvada

l. Kapitalo islaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodargq, jei taikoma) ir veiklos islaidy pagristumas.
Pastebéjimai dél kapitalo islaidy
IP alternatyvy apimtyje vertinamos tik sporto salés investicijy islaidos. Alternatyvy investicijy iSlaidos kelia abejoniy nes iSlaidoms pagristi
néra pateikti sgnaudas pagrindziantys dokumentai. IP raSoma, kad investicijy iSlaidos jvertintos apklausus potencialius rangovus ir tiek&jus.
Pastebéjimai dél pajamy
IP apimtyje vertinamos tik pajamos susijusios su sporto salés nuoma. Prielaidos naudotos jvertinti sporto salés pajamas verciau pesimistinés.
Skaiciuojamas bendras sporto salés metinis uzimtumas siekia ~49%, 1 val. nuomos jkainis — 20 Eur. IP gal¢jo biiti numatytas didesnis salés
nuomos jkainis, nes pagal prognozes pajamos nepadengia numatomy patirti veiklos iSlaidy. Kadangi Projekta planuojama jgyvendinti
koncesijos biidu, privaciam subjektui bus sudaryta galimybé savo rizika ir savo 1éSomis pastatyti dar du sporto objektus, t. y. dengta futbolo
manieZg ir ledo areng. Daugiau Zr. 9 skyriy ,, VPSP projekto finansinis gyvybingumas®.
Pastebéjimai dél veiklos islaidy
IP apimtyje vertinamos tik sporto salés eksploatavimo veiklos iSlaidos. Alternatyvy veiklos iSlaidos jvertintos racionaliai, korektiskai ir
vadovaujantis bendraja logika.

1. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas

3. Investiciju projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda




3.1. Finansiniai rodikliai* FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*
-786 467 -15.80% 0.24

3.2. Socialinio-ekonominio poveikio IP socialiné (ekonominé) nauda skai¢iuojama naudojantis $iuo jverciu:

naudos (zalos) ir iSorinis poveikis e Pagerinty jgiidziy déka pasiektas darbo uzmokescio padidéjimas.

3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGN® ENIS’
2 090 894 22.53% 3.31

CPVA iSvada

l. ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.

IP iSoriniam poveikiui jvertinti panaudoti korektiski jverciai. Socialinés-ekonomingés analizés rezultatai stipriai priklauso nuo tikslinés grupés

dydzio.

Finansingje ir ekonominéje analizéje naudojamos pagristos diskonto normos, t. y. atitinkamai 4% ir 5%. IP FGDV investicijoms rodiklis yra
neigiamas, o tai reiskia, kad IP — finansiskai neatsiperkantis. Pagal skaic¢iuoklg¢ IP EGDV rodiklis yra teigiamas, o tai reiskia, kad IP —

ekonomiskai atsiperkantis.

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verté.

% Finansiné vidiné graZos norma (FVGN) — tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.
4 Finansinés naudos ir i§laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy iSlaidy dabartiné verté.

& Ekonominé¢ vidiné graZos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.
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INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO

TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys Pagrindines prieZastys:

Svietimo paslaugos teikimas nepatenkinamos buklés sporto saléje;

Investicijy sporto salei finansavimo trukumas;

Privataus subjekto iniciatyva vykdyti projekta kartu;

Privataus subjekto kompetencija ir patirtis vystyti / jgyvendinti sporto projektus;
Galimybé vieSajai infrastruktirai atliktas investicijas atpirkti per papildomas komercines
veiklas, kurios generuos priva¢iam subjektui pajamas;

Galimybé pasidalinti rizikomis, perduoti privadiam subjektui didzigja dalj riziky,
gebanciam jas suvaldyti;

Kompleksiskai jgyvendinus projekta biity patenkinti ne tik Svietimo paslaugos pagerinimo
lukesciai, taip pat buty sudarytos salygos skatinti akademinés bendruomenés bei Klaipédos
miesto fizinis aktyvumas, padidintas Klaipédos universiteto studijy pasirinkimo
patrauklumas tiek nacionaliniu, tiek uzsienio lygiu.

4.2, Pasirinktas VPSP biidas Koncesija

4.3. Privataus subjekto atrankos buidas Konkursas

4.4. VPSP projekto pasirengimo -

terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 17 mety
4.5.1.projektavimo / statyby (remonto) | 15 ménesiy
laikotarpis

4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 15 mety ir 9 ménesiai
CPVA iSvada

. VPSP taikymo tikslingumas

Pagal pateikta informacija, Projekta yra inicijaves privatus investuotojas, kuris yra pasitiles ne tik sukurti KU poreikius atitinkancig sporto
infrastruktiira (sporto salg), ja priziiiréti, taciau savo rizika sukurti papildoma sporto infrastruktiira, kurioje jis galéty vykdyti komercing veikla
ir gauti uz tokia veiklg pajamas. VPSP biido taikymas leisty sukurti sporto infrastruktirg ne tik KU bendruomenei tuo pagerinant Svietimo ir
sporto paslaugy kokybe, bet ir padidinty Klaipédos miesto gyventojy fizinj aktyvuma bei KU patrauklumag renkantis studijas.




Dél privataus subjekto turimy profesiniy ziniy ir patirties vystant sporto projektus, kuriy KU pakankamai neturi, bei galimybés privataus
subjekto investicijoms atsipirkti i§ papildomy komerciniy veikly, VPSP yra tinkamas bidas jgyvendinti Projekts.

. VPSP biidas
Pagal pateiktg partnerystés klausimyng (toliau — PK) galima daryti i§vada, kad pasirinktas tinkamas VPSP buidas — koncesija, kadangi:

1. privaciam subjektui perduodama kompleksiska veikla — suprojektuoti ir pastatyti sporto infrastruktiira, jg jrengti, prizitiréti bei
jveiklinti;

2. pagal $iuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus Projekto tikslus, priva¢iam subjektui perduodama statybos rizika sukuriant
bei jrengiant KU poreikius atitinkancig sporto infrastruktiira bei, privataus subjekto rizika, sukuriant papildomg sporto
infrastrukturg;

3. privatus subjektas bus atsakingas uz tinkamg paslaugy teikima, t. y. prizitiréti sukurtg infrastruktirg visa VPSP sutarties
laikotarpi; uztikrinti, kad sporto infrastruktiira biity prieinama tiek KU bendruomenei, tiek ir visiems Klaipédos miesto
gyventojams;

4. privatus subjektas pajamas generuos tik i$ papildomai sukurtos sporto infrastruktiros vartotojy, t. y. KU mokéjimai uz jo
poreikiams sukurtg infrastruktiirg bei jos priezilira nenumatomi.

Darytina iSvada, kad VPSP budas atitinka koncesijos pozymius, kadangi statybos, tinkamo ir didesné dalis paklausos (tiek, kiek susij¢ su
privataus subjekto rizika sukurtos infrastruktiiros jveiklinimu) rizikos perduodamos privaciam subjektui, 0 visas privataus subjekto pajamas
sudarys tiesioginiy vartotojy mokéjimai.

I1l. VPSP sutarties terminas

Privatus subjektas turés suprojektuoti ir pastatyti sporto infrastruktiira, ja prizitréti, esant poreikiui — reinvestuoti. Sporto infrastruktiirg
privatus subjektas turés sukurti per 15 ménesiy. Atsizvelgiant | planuojamos kurti sporto infrastruktiiros nesudétinguma, infrastruktiiros
sukarimo laikas yra pakankamas. Paslaugas planuojama teikti vir§ 15 mety (bendras maksimalus VPSP sutarties terminas — 17 mety).
Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 17 str., VPSP sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz laikotarpj, per kurj privatus subjektas pagrjstai gali
tikétis atgauti atliekant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir blity gauta investuoto kapitalo graza. Atsizvelgiant j IP ir PK pateikta
informacijg bei Sios ISvados skyriuje ,,9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas® pateiktus duomenis, nurodytas maksimalus VPSP sutarties
terminas (17 mety) yra pagristas. TaCiau siekiant uztikrinti Koncesijy jstatymo reikalavimg dél sutarties termino apskai¢iavimo,
rekomenduojama VPSP sutartyje numatyti, kad privatus subjektas mokés koncesijos mokestj KU arba dalinsis pajamomis su KU, jeigu
privataus subjekto pajamos virS§yty privataus subjekto pasitilyme ir VPSP sutartyje nustatyta pajamy riba.

5. Turtas




5.1. Perduodamas turtas Dalis visuomeninés paskirties zemés sklypas, unikalus Nr. 2101-0002-0794, esantis adresu H.
Manto g. 84, Klaipéda, kurio bendras plotas — 23,5845 ha. Projektui jgyvendinti reikalingo Zzemés
sklypo ploto naudojimo biidas — sporto.

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo | Sporto paskirties 800 kv. m. pastatas / salé, inzineriniai tinklai, modulinés papildomos patalpos,

subjekto poreikius. skirtos persirengimo kambariams, dusams ir WC, teiséjy ir treneriy kambariams ir pan.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Sporto paskirties pastatai su kitais sporto statiniais (teniso kortai ir pan.). Maksimalus uzstatymo
subjekto rizika. plotas — 2 ha.

CPVA iSvada

I.  Turto perdavimas
Privac¢iam subjektui planuojama iSnuomoti valstybei nuosavybés teise priklausancio zemés sklypo, esancio adresu Manto g. 84, Klaipéda,
dalj. Atsizvelgiant j tai, kad Koncesijy jstatymas ir Zemés jstatymas numato, kad jeigu VPSP sutarties jgyvendinimui yra reikalingas valstybei
nuosavybés teise priklausantis Zemés sklypas, jis privaciam subjektui gali biiti iSnuomotas, todél dalies zemés sklypo, esan¢io adresu Manto
g. 84, Klaipéda perdavimas privac¢iam subjektui nuomos teise yra pagristas.

Privatus subjektas yra jpareigojamas KU poreikiams sukurti sporto paskirties pastatg, papildomas modulines patalpas bei inZinering
infrastruktiirg. Taip pat privatus subjektas jpareigojamas pilnai jrengti minétg sporto infrastruktiirg (pvz.: jrengti Zitirovy tribtinas, krepsinio
stovus, $vieslentes, futbolo / rankinio vartus ir t.t.). Visas $is KU poreikiams skirtas turtas po jo sukiirimo nuosavybés teise priklausys KU,
privaciam subjektui nebus perduotas valdyti / naudoti.

Papildomai privatus subjektas savo rizika turi teis¢ sukurti papildomg sporto infrastruktiirg (tam planuojama skirti iki 2 ha. dydzio zemés
sklypo dalj), kuri nuosavybés teise VPSP sutarties laikotarpiu ir po jos pasibaigimo priklausys privac¢iam subjektui.

Atsizvelgiant j tai, kad Koncesijy jstatymo 16 straipsnio 6 dalyje yra numatyta galimybé privac¢iam subjektui iSlaikyti nuosavybés teises j
naujai sukurtg turta, todél sprendimas privaciam subjektui savo rizika sukurti nauja turtg bei jj VPSP sutarties laikotarpiu ir po jos pasibaigimo
valdyti, naudoti ir disponuoti juo nuosavybés teise yra pagrijstas ir teisétas. Taciau atkreiptinas démesys, kad toks sprendimas i§ anksto turi
biiti numatytas privataus subjekto atrankos salygose bei VPSP sutartyje.

1. Apribojimai

Siuo metu visa Zemés sklypa panaudos teise valdo KU. Siekiant Zemés sklypo dalj perduoti priva¢iam subjektui, KU, pasirases VPSP sutartj,
turés kreiptis j Nacionaling Zemés tarnybg prie Zemés tikio ministerijos (toliau — NZT) dél panaudos sutarties pakeitimo. Rekomenduojama
Siuos klausimus i§ anksto, privataus subjekto atrankos vykdymo metu, susiderinti su NZT.

6. Veiklos

6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui




6.1.1. Privaciam subjektui
perduodamos  vykdyti  veiklos
(vieSosios paslaugos ir / ar tkiné
komerciné veikla)

Veiklos, susijusios su KU poreikiams reikalinga sporto infrastrukttira:
1. Projektavimas, inZinerinés infrastruktiiros privedimas

2. Statybos darbai.
3. Irengimo darbai.

4. Eksploatacija ir techniné priezitira, turto buklés palaikymas.

5. Teritorijos prieziiira (tvarkymas, valymas).

6.1.2. Veiklos, kurias privatus
subjektas  gali  vykdyti savo
iniciatyva ir rizika

Veiklos, susijusius su privataus subjekto rizika kuriama sporto infrastruktiira (futbolo maniezu, ledo

arena):

1. Projektavimas, inzinerinés infrastruktiiros privedimas.

Statybos darbai.
. Jrengimo darbai.

2
3
4. Eksploatacija ir techniné priezitira, turto buklés palaikymas.
5. Sporto, kulturos, laisvalaikio renginiy organizavimas.

6. Kitos pajamas generuojancios veiklos.

6.2. Perduodamy / pasiliekamuy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)

VieSojo subjekto pasilieckamy veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (be PYM)

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 0 997 607
6.2.1.1. Zemé 0 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0 806 071
kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas 0 50 242
ilgalaikis turtas

6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0 78 409
priezilros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 7902
6.2.1.7. Reinvesticijos 0 54 983
6.2.2. Veiklos pajamos 430 168 0
6.2.3. Veiklos iSlaidos: 681 794 117 333
6.2.3.1. Zaliavos 0 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 405 732 0
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6.2.3.3. Elektros energijos islaidos 72 557 0
6.2.3.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 136 249 0
iSlaidos

6.2.3.5. Infrastrukttros buklés 0 117 333
palaikymo i$laidos

6.2.3.6. Kitos islaidos 67 256 0
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo -32 362 234 137
eiludiy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).

Eiluté pildoma tik jei pinigu

srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada

1. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagrjstumas ir efektyvumas

Igyvendinant Projekta privatus subjektas turés sukurti naujg sporto infrastruktiira, ja eksploatuoti ir techniSkai prizitiréti bei dalyje sukurtos
infrastruktiiros vykdyti komercines veiklas. Atsizvelgiant j Koncesijy jstatymo nuostatas bei KU pateiktus IP ir PK, nurodyty veikly
perdavimas privaciam subjektui yra logiskas, pagristas ir teisétas.

11. Apribojimai, susije su veikly perdavimu / vykdymu
Apribojimy nenustatyta, ta¢iau rekomenduojama privataus subjekto atrankos dokumentuose nustatyti, kad privatus subjektas turi teise vykdyti
tik tokias veiklas, kurios susij¢ su sporto paskirties infrastruktiiros suktirimu ir paslaugy teikimu.

I11. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudZetinése eilutése
IP ir Projekto apimtys nesutampa:

e Priva¢iam subjektui planuojama perduoti sporto salés statinio rangos darby ir sporto salés statinio prieZiiiros veiklas;

e KU planuojama pasiliks sporto salés operavimo veikla.

7. Riziky paskirstymas

Vieasis subjektas | Privatus subjektas

.. . ) ) ) ) VPSP projektas
Riziky grupés Veiklos, kurios ne Itrauktos | VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekty veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika X
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X
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CPVA iSvada

I. Statybos rizika

Projekto apimtyje nagrinéjama statybos rizika yra susijusi Su projektavimu, statyba ir jrengimo darbais t. y. vieSyjy paslaugy teikimui
suktirimas, jrangos jsigijimas, eksploatacija ir priezitra perduodama privac¢iam subjektui. Atsizvelgiant j veikly pasidalinimg tarp VPSP
sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos Projekto apimtyje, perdavimas priva¢iam subjektui i§ esmés yra pagrijstas ir logiskas.

Il. Tinkamumo rizika

Projekte privaciam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu sporto infrastruktiiros suktirimu, jrengimu ir Sios infrastruktiiros
eksploatacija, priezitira bei teikiamy paslaugy kokybés uztikrinimu. Sporto infrastruktiros, jrangos sukiirimas, eksploatacijos bei priezitiros
paslaugy, o taip pat teikiamy vieSyjy paslaugy (prizitrint KU poreikiams reikalingg sporto infrastruktiirg) bei vykdomy komerciniy veikly,
nurodyty IP ir PK kokybés ir tinkamumo rizika perduodama priva¢iam subjektui.

I11. Paklausos rizika

KU poreikiams reikalingos sporto infrastruktiiros paklausos rizikg prisiima KU, o privataus subjekto rizika sukurtos sporto infrastruktiros
paklausos rizika perduodama privaciam subjektui. Pazymeétina, kad privatus subjektas pajamas generuos i$ tiesioginiy vartotojy (KU
mokéjimai nenumatomi), rizikos priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) nuostatas dél VPSP projekty
statistinio vertinimo ir Koncesijy jstatymo nuostatas.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté®
8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés
Koncesijos projektas
8.1.1. Maksimalis vieSojo 1299 912 1716 269 2 164 895

subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) °

8.1.2. Maksimalis VieSojo 1238 695 1 649 929 2093915
subjekto mokéjimai privadiam
subjektui®® (su PVM)

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 2 proc.

% Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

10 Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.
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8.1.3. Prisiimami vie$ojo 61 217 66 340 70979
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté 1023715 1363578 1730508
(aktualu tik koncesijos atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 704 431 750 751 790 474
vieSojo subjekto biudzete (su

PVM)!?

8.1.6. Pridétinés vertés mokesc¢io N/A N/A N/A

(PVM) dalis, skai¢iuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®®

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir -181 642 -251 627 -305 234
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, tac¢iau
kurios néra jtrauktos ; VPSP
projekto apimtj, verté.

8.1.8. Kita N/A N/A N/A
CPVA iSvada
l. VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

Projekto rodikliai apskai¢iuoti metodologiSkai korektisSkai, 8.1.1 — 8.1.7. eilutése (imtinai) suskai¢iuoty rodikliy dydZziai yra jvertinti su

1. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas buty apskaiciuojama
vieSojo sektoriaus balanse, vertinimas

Tikétinas valstybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskai¢iuojamas vie$0jo
sektoriaus balanse — 704 431 Eur (su PVM) realigja verte.

11 Vie3ojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.
12 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
13 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.
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9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas'4

9.1. Metinis atlyginimas

Netaikoma

9.2. Koncesijos mokestis

Netaikoma

9.3. Atlygis (jei taikoma)®®

Koncesijos mokescio atrinktam privaciam subjektui mokéti neplanuojama.

9.4. Mokes¢iai

PP skaiciuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés
mokesciy prielaidos:
e Nekilnojamojo turto, turto nuomos, Zemés nuomos mokesciai netaikomi.

9.5. VPSP projekto graza'®

Kadangi Projekta planuojama jgyvendinti koncesijos biidu, privaciam subjektui bus sudaryta
galimybé savo rizika ir savo 1éSomis pastatyti dar du sporto objektus, t. y. dengta futbolo maniezg ir
ledo areng. PP skaiciuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés
prielaidos:

e Privataus subjekto projekto finansavimo struktiira (40% nuosavo kapitalo dalis; 60% skolinto

kapitalo dalis);

e Privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné graza, po mokesciy — 12%;

e Skolinto kapitalo metiné kaina — 3.5%;

e Papildomos privataus subjekto investicijy islaidos (realios vertés) — 2 125 098 Eur (per 2

metus);

e Papildomos privataus subjekto reinvesticijy iSlaidos (reali vert¢) — 348 461 Eur;

e Papildomos privataus subjekto veiklos pajamos (reali verté) — 661 980 Eur / metus;

e Papildomos privataus subjekto veiklos i§laidos (reali verté) — 359 464 Eur / metus;
Prielaidos naudotos jvertinti futbolo manieZo ir ledo arenos pajamas — labiau optimistinés.
SkaiCiuojamas bendras metinis futbolo maniezo uzimtumas ~88 proc., ledo arenos ~75%.
Suplanuoty pajamy realistiSkumas 1§ dalies galéty priklausyti nuo Klaipédos rajone, mieste bei kitose
aplinkinése teritorijoje planuojamy jgyvendinti sporto infrastrukttiros projekty.

Atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg apskai¢iuota bendra privataus subjekto veiklos vidiné
grazos norma yra 7.7%, atsipirkimo laikotarpis — 16 mety. Galima daryti iSvada, kad Projekto
ljgyvendinimas bty galimas, taciau apskaiCiuota privataus subjekto graZza — salyginai maza.

14 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graZg privac¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.

15 Atlygis suprantamas, kaip suteikianciosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios riiies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viedyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

16 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama pries§ nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)
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9.6. VPSP projekto finansinis KU visu VPSP sutarties laikotarpiu turés uztriktini sporto salés islaidy, kuriy nepadengs i§ sporto

prieinamumas?’ salés nuomos gaunamos pajamos, finansavimg. KU jokio atlygio atrinkam priva¢iam subjektui
mokéti neplanuoja.

9.7. Kita -

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokescio vertinimas
Atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg apskaiéiuota bendra privataus subjekto veiklos vidiné grazos norma yra 7.7%, atsipirkimo
laikotarpis — 16 mety.

1. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)
Daroma prielaida, kad privatus subjektas bus atleistas nuo nekilnojamojo turto, turto nuomos ir Zemeés nuomos mokesciy.

I1l. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsiZvelgiant j grgZos rodiklius
Galima daryti i§vada, kad Projekto jgyvendinimas biity galimas, taciau apskaiciuota privataus subjekto graza — salyginai maza.

V. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui uz veikly vykdymagq ir prisiimti kitus finansinius
jsipareigojimus vertinimas
KU visu VPSP sutarties laikotarpiu turés uztriktini sporto salés islaidy, kuriy nepadengs i$ sporto salés nuomos gaunamos pajamos,
finansavimg. KU jokio atlygio atrinkam privac¢iam subjektui mokéti neplanuoja.

10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | Projektas inicijuotas privacios iniciatyvos bidu

projektu

12.2. VieSojo subjekto turima KU yra sudariusi Projekto valdymo grupe, yra

kompetencija / patirtis paskirti uz Projekto igyvendinima,
administravimg ir koordinavimg atsakingi
asmenys.

CPVA iSvada

I. Rinkos tyrimas
Projektas inicijuotas privacios iniciatyvos biidu. Be to, Projektas buvo pristatytas VPSP mugéje, organizuotoje CPVA 2020 m. rugséjo 8 d.

17 Vie3asis subjektas turi uztikrinti pakankamga finansavima (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.



15

1. KU atsakingy asmeny kompetencija
KU paskirti atsakingi asmenys neturi patirties rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus, todél KU turi 1§ anksto nuspresti dél iSorés eksperty
/ konsultanty paslaugy jsigijimo.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

1.

N

IP paklausos ir pasitilos analizé tik dalinai pagrindZia projekto poreikj. IP daroma prielaida, kad KU studenty skai¢ius Projekto
atskaitiniu laikotarpiu i$liks stabilus nors pastaryjy 5 mety kontekste pastebimas pastovus studenty ir bendras gyventojy skai¢iaus
mazéjimas.

IP pasirinkta optimali jgyvendinimo alternatyva yra neatsiperkanti finansiskai bet atsiperkanti ekonomiskai.

Projekto apimtyje privac¢iam subjektui planuojama perduoti KU poreikiams reikalingos sporto infrastruktiiros (sporto salés) rangos
darby ir priezitros veiklas. Planuojama, kad KU pasiliks tik sporto salés operavimo veikla. KU visu VPSP sutarties laikotarpiu turés
uztriktini sporto salés i§laidy, kuriy nepadengs i sporto salés nuomos gaunamos pajamos, finansavima.

Privac¢iam subjektui bus sudaryta galimybé savo rizika ir savo 1éSomis pastatyti dar du sporto objektus, t. y. dengta futbolo manieza
ir ledo areng. KU atlygio atrinkam priva¢iam subjektui mokéti neplanuoja.

Atlikus Projekto finansinio gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad Projekto jgyvendinimas biity galimas, taciau tikétina privataus
subjekto graza salyginai maza. Bendra privataus subjekto veiklos vidiné grazos norma galéty siekti ~7.7%, atsipirkimo laikotarpis —
16 mety.

Atsizvelgiant | tai, kad Projektas yra kompleksinis, paslaugos poreikis yra ilgalaikis, KU pagrindines Projekto rizikas - statybos,
tinkamumo, paklausos, finansavimo rizikas planuoja perduoti privaciam subjektui, todel Projektui jgyvendinti pasirinktas tinkamas
VPSP budas — koncesija.

Siekiant uztikrinti Koncesijy jstatymo reikalavima dél koncesijos sutarties termino apskaiciavimo, rekomenduojama VPSP sutartyje
numatyti, kad privatus subjektas mokés koncesijos mokest] KU arba dalinsis pajamomis su KU, jeigu privataus subjekto pajamos
Virsyty privataus subjekto pasitilyme ir VPSP sutartyje nustatytg pajamy ribag.

Siuo metu visa zemés sklypa panaudos teise valdo KU. Siekiant zemés sklypo dalj perduoti priva¢iam subjektui, KU, pasirases VPSP
sutartj, turés kreiptis j NZT dél panaudos sutarties pakeitimo. Rekomenduojama $iuos klausimus i§ anksto, privataus subjekto atrankos
vykdymo metu, susiderinti su NZT.

KU paskirti atsakingi asmenys neturi patirties rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus, todél KU turi i§ anksto nuspresti dél iSorés
eksperty / konsultanty paslaugy jsigijimo.

Atskiri ir detallis pastebéjimai dél Projekto pateikiami atskirose Sios iSvados dalyse auksciau.

Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavardg¢, ir paraSas
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1. Neringa Paziisiené

2. Dominykas PoSitinas




