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INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Projektas atitinka 2020 m. rugséjo 9 d. LR Vyriausybés patvirtino 2021 — 2030 m. nacionalinio
pazangos plano, kuriuo siekiama nustatyti pagrindinius ateinant] deSimtmet] valstybéje
siekiamus poky¢ius, uztikrinancius pazangg socialinéje, ekonominéje, aplinkos bei saugumo
srityse, ir sutelkti finansavimo S$altinius Siems pokyc¢iams jgyvendinti, strateginio tikslo 4.
,»Stiprinti tautinj ir pilietin] tapatuma, didinti kultiros skvarbg ir visuomeneés kiirybinguma*
uzdavinio 4.4. ,,Siekti gausinti auk$¢iausius Lietuvos sporto pasiekimus® poveikio rodiklius.

1.2. Sprendziama problema / projekto
poreikis

Pagrindiné problema, kurig bus siekiama i$spresti jgyvendinant §j investicijy projekta (toliau
— IP) — nepakankama neformaliojo ugdymo ir ekstremalaus sporto paslaugy prieinamumas
Vilniaus mieste ir Lietuvoje.
Pagrindinés priezastys, kurios salygoja kokybisky neformalaus $vietimo ir ekstremalaus sporto
paslaugy prieinamumo trikkuma:

- Augantis susidoméjimas vaiky ir jaunimo tarpe ekstremalaus sporto Sakomis;

- Infrastrukttros poreikis naujoms olimpinéms sporto Sakoms;

- Finansiniy iStekliy trikumas.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Projekto tikslas —padidinti ekstremalaus sporto, ekstremalaus laisvalaikio praleidimo
budy ir sveikatingumo paslaugy kokybe bei priecinamumg Vilniaus mieste bei Lietuvoje.
Projekto uzdaviniai:

- uztikrinti ekstremalaus sporto Saky infrastruktiiros prieinamumg Vilniaus mieste bei
Lietuvoje, kuri apimty BMX, riedlenciy, paspirtuky, rieduciy, parkour, batuty ir pan.
sporto Sakoms reikiamg infrastruktiira, jskaitant lauko zong bei galimybe kultivuoti Sias
sporto Sakas aukSto meistriSkumo lygiu;

- uztikrinti nakvynés galimybe $alia infrastrukttiros - didesniu atstumu atvykstantiems
sportininkams, lankytojams bei turistams — taip sudarant galimybe organizuoti ilgesnes
stovyklas jaunimui ir tarptautines ekstremalaus sporto varzybas;

- uztikrinti sporto infrastruktiira aptarnaujancias zonas / patalpas, kurios uztikrinty
sklandzig ekstremalaus sporto centro veikla ir lankytojy srautg. Siekiami minimalds
Kiekybiniai ir kokybiniai rezultatai:




- Uztikrintas BMX, riedlenciy, paspirtuky, rieduciy, parkour, batuty sporto Saky
infrastrukttiros prieinamumas Vilniaus mieste bei Lietuvoje, jskaitant lauko zong ne
maziau kaip 275 lankytojai per dieng;

- Uztikrintas ekstremalaus sporto infrastruktiiros, kurioje biity galimybé kultivuoti
auksciau iSvardintas sporto Sakas aukSto meistriSkumo lygiu, pajégumas ne maziau
kaip 90 lankytojy per dieng;

- Ne didesniu kaip 5 min. kelionés pés€iomis atstumu uZztikrinta sporto nakvynés
galimybé ne maziau kaip 60-Ciai infrastruktiiros lankytojy ir renginiy dalyviy.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto | alternatyva — ,,Objekto vystymas etapais, Projekto investicijos bus vykdomos 2 metus, 1-
jgyvendinimo alternatyvos aisiais ir 2-aisiais Projekto metais (I etapas) bei 5-aisiais metais (Il etapas).

Il alternatyva — ,,Igyvendinti Projekta pilna apimtimi‘, Projekto investicijos ir infrastruktiira
bus sukurta per pirmus 2 metus.

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis

1.6. Pasirinkta alternatyva | alternatyva —,,Objekto vystymas etapais‘

CPVA iSvada

l. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas

Paklausos ir pasitlos analizé parodé kad per pastarajj laikotarpj Vilniaus miesto savivaldybéje ir jos apylinkése gyventojy ir bendras vaiky ir
jaunimo skaicius didéjo, taip pat atsizvelgiant j faktinius duomenis ir bendrasias tendencijas mokiniy, 0 ypatingai jaunimo, lankanciy
neformaliojo ugdymo programas ir sporto uzsiémimus, skaiéius kiekvienais metais auga, be to pastaruoju metu didéja susidoméjimas ir Vis
didesnio populiarumo sulaukia ekstremalaus sporto Sakos (BMX, riedlenc¢iy, paspirtuky, rieduciy, parkour, batuty ir pan.) ne tik tarp mégéjy,
bet ir profesionaliy sportininky tarpe. Svarbu paminéti, jog planuojamos kurti ekstremalaus sporto infrastrukttros poreikj lemia ir tai, kad tam
tikros sporto Sakos (BMX dviradiai, riedlentés) saglyginai neseniai yra jtrauktos ir j olimping programa, o sukiirus tokio pobiidzio infrastruktira,
bus sudarytos galimybés organizuoti ir rengti auksto rango nacionalines ir tarptautines varzybas, Kitus renginius, tokiu biidu atsirasty paskata
gyventojams didinti fizinj aktyvuma bei kelti sportinj meistriSkumg, sukurta infrastruktiira prisidéty prie sportinio turizmo srauty didinimo.
Siuo metu esami tokio pobiidzio parkai yra mazi, dauguma i§ jy yra atviri ir jy veikla jautri sezoniskumui, be to esami parkai néra pilnai
pritaikyti profesionaliam sportiniam meistriSkumui didinti ar rengti tarptautinio lygmens varzybas ir renginius, todél tikétina, kad tokio
pobudzio infrastruktiiros sukiirimo poreikis egzistuoja. Taciau svarbus aspektas tai, kad prognozuojant pilng paklausos apimtj aktualu
iSanalizuoti ir jvertinti kaip kisty visuminé neformalaus Svietimo paslaugy paklausa, kadangi bet kuris papildomas tokio pobtudzio
infrastrukttiros objektas sukuria didesne konkurencija tarp kity neformalaus Svietimo veikly, ir tik tuomet biity galima aiSkiau vertinti kokia
planuojamos kurti infrastruktiiros paklausa yra reali.

1. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendziamai problemai
Ivertinus tai, kad Siuo metu nagrinéjamoje teritorijoje tiksliniy grupiy poreikius atitinkancios infrastruktiiros pajégumai yra riboti, bei
atsizvelgiant | mokiniams, jaunimui ir kitoms gyventojy grupéms teikiamy sveikatinimo paslaugy bei sporto meistriSkumo ugdymo paslaugy




poreikio triikuma, taip pat atkreipiant démesj, kad ne tik krepSinis, taciau ir kitos sporto Sakos jgauna vis didesnj populiaruma, o jy pasiekimai
vis dazniau atsispindi ne tik Lietuvoje bet ir tarptautinéje erdvéje, manoma, kad planuojamas ekstremalaus sporto centro poreikis centro dél
jame organizuojamy sporto Saky jvairovés pagrjstas esamos situacijos analizés duomenimis ir esant patraukliai kainodarai jo uzimtumas biity
realus.

I1l.  Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas

IP alternatyvos apskai¢iuotos sagnaudy — naudos analizés (toliau - SNA) metodu, tarpusavyje buvo vertinamos ir lyginamos pagal ekonominius
rodiklius. SNA analizei buvo pasirinktas efektyvumo principas, kuris nusako, jog visomis nagrinétinomis alternatyvomis siekiama ty paciy ar
panasiy rezultaty, 0 ekonominiu pozitiriu pasirinkta alternatyva kity alternatyvy atzvilgiu yra efektyviausia ir su paslaugos vykdymu susijusio
siektino rezultato sprendimo biidas yra optimalus. Sio IP kontekste laikoma, kad pasirinktas analizés metodas ir principas yra pagrjstas.

IV.  Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagrjstumas

Tokio pobuidzio paslaugy plétra ir infrastrukttros sukiirimg inicijavo privatus subjektas, kuris teiké VMSA preliminarius ekstremalaus sporto
centro sukiirimo sprendinius, statant jj valstybei priklausan¢iame sklype, esan¢iame Tyzenhauzy g. 97. Siekiant atitikti IP rengimo metodines
nuostatas, Siame IP nagrinéjant alternatyvas formaliai buvo apsvarstyti jvairlis variantai, tokie kaip patalpy nuoma, infrastruktiiros jsigijimas,
esamy pastaty techniniy savybiy gerinimas ir kt., ta¢iau atlikus vertinimg pagal IP rengéjo nusistatytus vertinimo kriterijus buvo atmestos
pradiniame etape, kadangi negali biiti toliau jgyvendinamos dél teisiniy, techniniy ir rinkos apribojimy. Detaliai nagrinétos tik tos alternatyvos,
kurios neturi minéty apribojimy ir atitinka privataus partnerio iniciatyva pateiktuose techniniuose sprendiniuose preliminarius reikalavimus,
tai ,,Objekto vystymas etapais® ir ,,Jgyvendinti Projektg pilna apimtimi*. Abiejose alternatyvose numatoma atlikti statybos darbus tokia pacia
apimtimi ir sprendiniais, taciau tarpusavyje Sios alternatyvos skiriasi tik infrastruktiiros suktirimo laikotarpiu, kitaip tariant, pastarosios
alternatyvos atveju infrastruktiira buty sukurta iSkart per dvejus metus, pirmoji alternatyva biity vystoma etapais, nekuriant visy pajégumy
pilna apimtimi, o infrastrukttiros sukfirimo terminas i$sitgsty iki 5 mety. IP rengéjas alternatyvy palyginimg atliko pagal socialiniy ekonominiy
rodikliy skai¢iavimy rezultatus, kurie nezymiai, ta¢iau pranaSesni buvo alternatyvos, kuri bus jgyvendinama etapais., taciau atkreiptinas
démesys, jog nepriklausomai nuo infrastruktiiros sukiirimo laikotarpio, investicijy suma abiejy nagrinéjamy alternatyvy atveju yra vienoda,
nors alternatyvoje, kurig planuojama jgyvendinti etapais, vélesniy mety investicijas tikslinga buvo indeksuoti atsizvelgiant | pastarojo
laikotarpio statyby kainy pokytj ir tendencijas, be to ne visos investicijos yra jvertintos, o padidéjusi investicijy suma mazinty socialinio
ekonominio poveikio apimtis (platesni komentarai dél investicijy apimties ir socialinés ekonominés naudos pateikti kituose skyriuose).

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be

Riziky verté (be PVM)

Finansinio srauto su rizika

PVM) verté (be PVM)
2.1. Kapitalo islaidos 11 897 500 4 104 886 16 002 386
2.1.1. Investicijos 11 897 500 4 104 886 16 002 386




2.1.2. Reinvesticijos 0 0 0

2.2. Investiciju likutiné verté 0 0 0

2.3. Veiklos pajamos 11 340 338 2 973 440 8 366 898
2.4. Veiklos islaidos 7931 830 2 610 997 10 542 827
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 4 362 070 1435904 5797 974
2.4.3. Elektros energijos iSlaidos 799 200 263 080 1062 280
2.4.4. Sildymo (isskyrus elektra) 466 200 153 464 619 664
iSlaidos

2.4.5. Infrastruktiiros buklés 0 0 0
palaikymo iSlaidos

2.4.6. Kitos islaidos 2 304 360 758 548 3 062 908
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - 8 488 992 3742 443 18 178 315
2.2—-23+2.4)

CPVA iSvada

l. Kapitalo islaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodargq, jei taikoma) ir veiklos iSlaidy pagristumas.

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

IP alternatyvoms jgyvendinti suplanuotos investicijos grindZziamos SBA Urban, UAB 2021 12 01 parengta preliminaria Objekto statybos
samata. Jau buvo minéta ankstesnése dalyse, kad alternatyvoje, kuri bus jgyvendinta etapais, investicijy srautus tikslinga buvo indeksuoti,
Isivertinant galimg statyby iSbrangima vélesniy etapy metu, be to IP pateiktas tik vienas Projekta iniciavusio privataus subjekto pasitilymas,
kurio negalima palyginti su kity tiekéjy kainy paskaiciavimais, taip pat svarbu tai, jog pasirengus techninj projekta arba zinant tikslius
sprendinius ir/ ar tikslius parametrus, investicijy verté dar gali pasikeisti, o numatyta islaidy verté iSaugti. Atsizvelgiant j investicijy pobudj ir
infrastruktiiros dévéjimosi intensyvuma, IP analizei taikomas 17 m. ataskaitinis laikotarpis, veiklos tgstinumui uZztikrinti, abiejy alternatyvy
atveju numatytos reinvesticijos j atskirus elementus (atvaizduotos investicijy dalyje I alternatyvos atveju 2035 metais, II — 2033 metais), kurie
néra placiau detalizuoti. Atkreiptinas démesys, kad analizéje neskaiCiuojama likutiné verte, kurios dydis tiesiogiai jtakoja finansiniy ir
ekonominiy rodikliy rezultatus, nes likutiné verté kaip teigiamas finansinis srautas, $iy pagrindiniy finansiniy (FGDV, FNIS) ir ekonominiy
(EGDV, ENIS) rodikliy reiksmes pagerinty jas padidinant. Svarbu paminéti, kad preliminari investicijy suma suplanuota tik j infrastruktiiros
sukiirima, taiau nenumatytos investicijos j inventoriy, jrangg ir baldus, kurios yra butinos vykdyti veiklg visa apimtimi, todé¢l atsizvelgiant |
visas aplinkybes ir infrastruktiiros mastg laikoma, kad investicijy dydis nustatytas korektiskai tik i§ dalies, tuo paciu iSkreipiant finansiniy ir
ekonominiy rodikliy reikSmes.

Pastebéjimai dél pajamy




Planuojamas kurti objektas yra komercinés paskirties, todél numatoma gauti pagrindinj pajamy srautg i§ sporto komplekso veikly
organizavimo ir jy vykdymo, taip pat bus generuojamos pajamos i§ motelyje apsistojusiy sporto dalyviy ir sve¢iy bei maitinimo patalpy
nuomos. Prielaidos — prognozuojamas objekto apkrovimas / uzimtumas ir uzsiémimy jkainis, grindziami konsultuojantis su Ekstremalaus
dviraciy sporto asociacija bei SBA Urban UAB rengtame preliminariame pasiiilyme numatytomis kainy prognozémis. Atliktuose pagrindiniy
veiklos pajamy skai¢iavimuose taikomas bendras vidutinis dienos jkainis uz apsilankyma sporto komplekse, kuris dauginamas i§ planuojamo
ir nuosekliai kiekvienais metais didéjancio lankytojy srauto. Svarbu paminéti, kad tokie skai¢iavimai yra labiau preliminarts siekiant jsivertinti
veiklos mastg, detalesni tokio pobiidzio infrastruktiros pajamy skai¢iavimai buty kur kas informatyvesni ir leisty labiau prognozuoti
planuojamas gauti pajamas, jei bty apskaiCiuoti jvertinant lankytojy srautus pagal planuojamas organizuoti neformalias ugdymo ir
ekstremalaus sporto veiklas, uzsiémimus lankysian¢iy asmeny amziaus grupes, planuojamas organizuoti sporto varzybas ir renginius,
laikotarpius (ménesius, savaités dienas), paros laika ir pan. ISsamesné infrastruktiiros uzimtumo ir veikly organizuotumo detalizacija leisty
isivertinti infrastruktiiros apkrovima ir maksimaly jos panaudojima skirtingu metu, taip pat atskleisty galimg pricinamumg skirtingoms
tikslinéms grupéms. Tikslinga labiau detalizuoti prielaidas bei jsivertinti aiSkesn¢ kainodarg ir rekomenduojama tai atlikti prie$ jgyvendinant
projekta, nes dabartiniai skai¢iavimai pagal nurodytas prielaidas indikuoja, kad projektas finansiniu pozitriu yra neatsiperkantis ir reikalauty
subsidijavimo, todél kyla klausimas, kas dengty pajamy trikuma ir kaip biity uztikrintas veiklos t¢stinumas.

Kitos pajamos planuojamos gauti i§ maitinimo / kavinés patalpy nuomos, bei motelio apgyvendinimo tiesiogiai koreliuoja su lankytojy srautu
ir planuojamomis sporto veiklomis, varzybomis ir renginiais

Nors pandemija i$ dalies jau suvaldyta ir rizika jau mazéja dél tokio pobuidzio veikly organizavimo apribojimo, ta¢iau prognozuojant veiklos
pajamas bent pirmaisiais veikly igyvendinimo metais tikslinga Sio faktoriaus neignoruoti ir taikyti pesimistiSkesnes prielaidas.

Pastebéjimai dél veiklos islaidy

IP pateikiama islaidy strukttra, kuri aktuali tokio pobtdzio infrastruktiirai- tai palaikymo ir eksploatacinés i$laidos, darbo uzmokescio bei
Kitos su organizuojama veikla susijusios ir batinos i$laidos. Komunalinés ir eksploatacinés islaidos apskai¢iuotos remiantis panasios paskirties
objekty faktinémis patiriamomis kainomis, iSreikStomis 1 kvadratiniam metrui, darbo uZmokesCio sanaudos jvertintos ir apskaiciuotos
atsizvelgiant j planuojamg jdarbinti personalo kiekj — naujai sukuriamas darbo vietas, kuriy dydis apskai¢iuotas remiantis vidutiniu darbo
uzmokescio dydziu Vilniaus mieste. Nenumatytos kasmetinés infrastruktiiros remonto ir priezitiros iSlaidos, ta¢iau alternatyvose atskirai j
investicijy dalj jtraukta reinvesticijy suma — 400 000 Eur, kurios numatytos biitent tokio pobiidzio iSlaidoms dengti. Vertinant planuojamy
veikly vykdymo spektra ir apimtis i§laidy struktiira latkoma pagrista tik i§ dalies, nes nenusimacius investicijy ] jrangg ir baldus, nejvertintos
ir i§laidos $iy investicijy priezitirai ar pakeitimui, taip pat neaisku ar IP rengéjas jsivertino pastarojo meto tendencijas dél zaliavy kainy kilimo
(ypatingai Sildymo ir elektros) bei salyginai sparty darbo uzmokescio augima, dél ko islaidy apimtys gali reikSmingai iSaugti.

1. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas
IP rizika jvertinta naudojant rizikos jvercius atspindincius statisting Lietuvoje jgyvendinamy vieSyjy investicijy projekty islaidy virSijimo
rizika, todél laikoma, kad rizikos verté apskaiCiuota korektiskai.




3. Investiciju projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda

3.1. Finansiniai rodikliai*

FGDV investicijoms?

FVGN investicijoms®

FNIS?

-8 502 521

-11,93%

0,46

3.2. Socialinio-ekonominio poveikio
naudos (zZalos) ir iSorinis poveikis

pageréjusia kokybe;

Projekto socialinei ekonominei nauda jvertinti, taikomi §ie komponentai:
- pasiryzimas sumokéti uz padidéjusi neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumg ir

- pasiryzimas sumokéti uz lankymasi kultiiros objekte.

3.3. Ekonominiai rodikliai

EGDV®

EVGN®

ENIS’

5898 894

12,13%

1,44

CPVA iSvada

l.
Atsizvelgiant | zemiau nurodytas aplinkybes, atlikus socialinio-ekonominio poveikio vertinimg manoma, kad apskaiciuota nauda $io Projekto
kontekste, neturint visy papildomy duomeny ir informacijos, galimai yra pervertinta ir rodikliy reik§més buty kuklesnés, nes:

ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.

bendras lankytojy srautas buvo paskirstytas proporcingai pagal lankytojy grupes, taciau kokiais kriterijais remiantis atliktas toks
paskirstymas néra aisku;

skai¢iuojant nauda ekonominés naudos komponentu ,Pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy
prieinamuma‘‘ suaugusiems ir vaikams turi bati taikomi skirtingi skai¢iavimo principai: (Suaugusiems) kelionés laikas + TPES + jéjimo
] neformalaus $vietimo centrg kaina, (vaikams) iSvengtos auklés sgnaudos, i§vengtos tos pacios, tatiau rinkoje brangesnés paslaugos
gavimo sgnaudos, iSvengti tévy kuriamo produkto praradimai;

naudos komponentas ,,PasiryZimas sumokéti uz lankymasi kultiros objekte* labiau orientuotas j planuojama renginiy ar sporto varzyby
skaiiy bei juose dalyvaujanciy sporto dalyviy ir lankytojy srauta, kuris Siame Projekte néra detalizuotas;

Abiejy komponenty atveju skaiCiavimai atlikti vienodu principu, neatsizvelgiant j lankytojy grupg daroma prielaida, kad jskaitant
kelione apsilankymas sporto komplekse uztruks 4 val., taciau placiau nedetalizuota;;

Finansiniuose srautuose neskaiciuota likutiné verté, kurios dydis teigiamai jtakoty socialinio-ekonominio poveikio rodiklius, taciau
tuo paciu néra isskirtos investicijos jrangai, inventoriui ir baldams jsigyti bei ilaidos joms palaikyti / atnaujinti, kurios veikly vykdymui
yra biitinos, o $iy iSlaidy finansinis srautas socialiniy-ekonominiy rodikliy reik§mes mazinty.

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) islaidy skirtumo dabartiné verté.

3 Finansiné vidiné grazos norma (FVGN) — tai tokia projekto grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

4 Finansinés naudos ir i§laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy islaidy dabartiné verté.

& Ekonominé vidiné grazos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos iglaidy dabartiniy verd&iy santykis.




Neatsizvelgiant | auk$c¢iau iSsakytus pasteb¢jimus, reikia jvertinti fakta, kad Projektas jgyvendinamas koncesijos budu ir bus vykdoma
tkiné komerciné veikla, generuojamos pajamos, todél tikslinga vertinti finansing naudg ir tokio Projekto patraukluma privatiems
subjektams, bei ar tokios infrastruktiiros sukirimas ir veikly vykdymas nesukurs papildomos nastos VMSA biudZetui. Siuo atveju,
Projektas, pagal nurodytas prielaidas finansiniu pozitiriu neatsiperkantis (minimali graza generuojama tik palikus sukurtg infrastruktiirg
privaciam subjektui pasibaigus koncesijos sutarciai), reikalingi papildomi jnasai ar subsidijos, 0 VMSA metiniy moké&jimy néra numaciusi,
todél kyla rizika dél veikly vykdymo testinumo uztikrinimo.




11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO
TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys Pagrindinés priezastys:

- Nepakankamas sporto paslaugy teikimas Vilniaus mieste;

- Investicijy sporto infrastruktiirai finansavimo trikumas;

- Privataus subjekto iniciatyva vykdyti projekta kartu;

- Privataus subjekto kompetencija ir patirtis vystyti / igyvendinti sporto projektus;

- Galimybe¢ pasidalinti rizikomis, perduoti privaciam subjektui didzigja dalj riziky,
gebanciam jas suvaldyti.

4.2. Pasirinktas VPSP biidas Koncesija

4.3. Privataus subjekto atrankos biidas Konkursas

4.4. VPSP projekto pasirengimo -
terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 17 mety

4.5.1.projektavimo / statyby (remonto) | | etapo — 2 metai, II etapo jgyvendinimo pradZia — ne véliau kaip po 8 mety
laikotarpis

4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 15 mety

CPVA iSvada

l. VPSP taikymo tikslingumas
Pagal pateikta informacija, Projekta yra inicijaves privatus investuotojas, kuris yra pasiiiles ne tik sukurti VMSA poreikius atitinkancig sporto
infrastruktira, ja priziiiréti, taciau galés ir savo rizika sukurti papildomg sporto infrastruktiirg, kurioje jis galéty vykdyti komercine veiklg ir
gauti uz tokia veikla pajamas.
Dél privataus subjekto turimy profesiniy ziniy ir patirties vystant sporto projektus, kuriy VMSA pakankamai neturi, bei galimybés privataus
subjekto investicijoms atsipirkti i§ komerciniy veikly, VPSP yra tinkamas biidas jgyvendinti Projekta.

Pagal pateiktg informacijg, dél privataus subjekto turimy profesiniy Ziniy, patirties, VPSP taikymas leisty suprojektuoti, pastatyti ir jveiklinti,
infrastruktiirg efektyvesniu biidu, siekiant padidinti pagerinti neformalaus ugdymo, sporto ir laisvalaikio Vilniaus mieste bei visoje Lietuvoje
prieinamuma bei pagerinti teikiamy paslaugy kokybe.
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Vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymo 9 str. 3 d., VMSA planuoja perduoti viesyjy paslaugy (neformalaus ugdymo) teikima, kai viesosios
paslaugos teikimas yra tikiné veikla, kaip ji apibrézta Lietuvos konkurencijos jstatymo 9! straipsnyje. O taip pat VMSA planuoja suteikti
priva¢iam subjektui teisg vykdyti komercine veikla organizuojant sporto, kultiiros ir laisvalaikio renginius, nuomojant infrastruktiirg, Siuo
atveju, VMSA pati negali vykdyti tkinés komercinés veiklos, kad nebity diskriminuojami kiti tkio subjektai. Tokia veikla turi buti
perduodama privaciam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiSkumo, skaidrumo ir kitais jstatymuose nustatytais principais. Atsizvelgiant j
tai, kad privatus subjektas teiks ne tik vieSgsias paslaugas, taciau vykdys ir tiking komercine veikla, o taip pat j tai, kad Siuo metu Koncesijy
jstatyme néra nustatyta tvarka ir atvejai, kada savivaldybé gali pavesti jos kontroliuojamam juridiniam asmeniui teikti vieSasias paslaugas,
Projekte nurodyty tikiniy komerciniy veikly perdavimas privaciam subjektui yra pagrijstas.

1. VPSP biidas
Pagal pateiktg partnerystés klausimyng (toliau — PK) galima daryti isvada, kad pasirinktas tinkamas VPSP budas — koncesija, kadangi:

1. privaciam subjektui perduodama kompleksiska veikla — suprojektuoti ir pastatyti sporto infrastruktiira, ja jrengti, prizitiréti bei
veiklinti;

2. pagal Siuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus Projekto tikslus, priva¢iam subjektui perduodama statybos rizika sukuriant
bei jrengiant VMSA poreikius atitinkancig sporto infrastruktiirg bei, leidziama privataus subjekto rizika, sukuriant papildoma
sporto infrastruktirg;

3. privatus subjektas bus atsakingas uz tinkama paslaugy teikima, t. y. priziliréti sukurtg infrastrukttirg visa VPSP sutarties
laikotarpj; uztikrinti, kad sporto infrastruktiira baty prieinama tiek VMSA bendruomenei, tiek ir visiems Vilniaus miesto bei
Lietuvos gyventojams;

4. privatus subjektas pajamas generuos i§ sukuriamos sporto infrastruktiiros vartotojy, t. y. VMSA mokéjimai uz sukurta
infrastrukttrg bei jos prieZilirg nenumatomi.

Darytina iSvada, kad VPSP biidas atitinka koncesijos pozymius, kadangi statybos, tinkamo ir didesné dalis paklausos (tiek, kiek susije¢ su
privataus subjekto rizika sukurtos infrastrukttros jveiklinimu) rizikos perduodamos priva¢iam subjektui, 0 visas privataus subjekto pajamas
sudarys tiesioginiy vartotojy mokéjimai.

I1l. VPSP sutarties terminas
Privatus subjektas turés suprojektuoti ir pastatyti sporto infrastruktiirg, jg prizitréti, esant poreikiui — reinvestuoti. | etapo sporto infrastruktiirg
privatus subjektas turés sukurti per 2 metus, II etapo infrastruktiira — ne véliau kaip per 8 metus. Atsizvelgiant | planuojamos kurti sporto
infrastruktiiros sudétinguma, infrastruktiiros suktirimo laikas yra pakankamas. Paslaugas planuojama teikti 15 mety (bendras maksimalus
VPSP sutarties terminas — 17 mety). Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 17 str., VPSP sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz laikotarpj, per
kurj privatus subjektas pagrjstai gali tikétis atgauti atlickant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir buty gauta investuoto kapitalo
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graza. Atsizvelgiant j IP ir PK pateikta informacijg bei Sios ISvados skyriuje ,,9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas® pateiktus duomenis,
nurodytas maksimalus VPSP sutarties terminas (17 mety) yra pagrjstas.

5. Turtas

5.1. Perduodamas turtas Visuomeninés paskirties Zemés sklypas, unikalus Nr. 4400-5478-3109, esantis adresu Tyzenhauzy
g. 97, kurio bendras plotas — 4,1553 ha.

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal vieSojo | Ekstremalaus sporto kompleksas: Pagrindinis pastatas, kurio plotas biity apie 3500 m?2. Atskira
subjekto poreikius. zona ,,Olimpinis parkas®, apie 2000 m? buity skirtas olimpinéms sporto $akoms. Taip pat turi bati
suprojektuotas ir pastatytas (arba jrengtas kaip papildoma zona esamuose pastatuose) 60
gyventojy talpinantis hostelis (motelis). Lauko zona (velo trasa (pumptrack) pirmyjy Suoliy zona
pradedantiesiems; Suoliy zona; greito nusileidimo trasa).

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Kita sporto ir laisvalaikio infrastruktiira, pasitlyta Privataus subjekto iniciatyva (PK konkrec¢iai
subjekto rizika. nedetalizuota).

CPVA iSvada

I.  Turto perdavimas
Priva¢iam subjektui planuojama iSnuomoti valstybei nuosavybés teise priklausancio Zemés sklypo, esancio adresu Tyzenhauzy g. 97, Vilnius.
Atsizvelgiant j tai, kad Koncesijy jstatymas ir Zemés jstatymas numato, kad jeigu VPSP sutarties jgyvendinimui yra reikalingas valstybei
nuosavybés teise priklausantis Zemés sklypas, jis priva¢iam subjektui gali bati iSnuomotas, todél dalies zemés sklypo, esanc¢io adresu
Tyzenhauzy g. 97, Vilnius perdavimas privac¢iam subjektui nuomos teise yra pagrjstas.

Privatus subjektas yra jpareigojamas VMSA poreikiams sukurti sporto bei vieSbucio paskirties pastatus bei inzinering infrastruktiira. Taip pat
privatus subjektas jpareigojamas pilnai jrengti minétg sporto infrastruktiirg. Visas §is sukurtas turtas po jo sukfirimo nuosavybés teise
priklausys privac¢iam subjektui. Perduotame Zemes sklype sukurta lauko zona po sutarties pabaigos nuosavybés teise priklausys VMSA.

Papildomai privatus subjektas savo rizika turi teis¢ sukurti papildoma sporto infrastruktiira, kuri nuosavybés teise VPSP sutarties laikotarpiu
ir po jos pasibaigimo priklausys privaciam subjektui.

Atsizvelgiant ] tai, kad Koncesijy jstatymo 16 straipsnio 6 dalyje yra numatyta galimybé priva¢iam subjektui iSlaikyti nuosavybés teises |
naujai sukurtg turtg, todél sprendimas privaciam subjektui savo rizika sukurti nauja turtg bei jj VPSP sutarties laikotarpiu ir po jos pasibaigimo
valdyti, naudoti ir disponuoti juo nuosavybés teise yra galimas . Tac¢iau atkreiptinas démesys, kad toks sprendimas i§ anksto turi biiti numatytas
privataus subjekto atrankos salygose bei VPSP sutartyje.
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Zemés jstatymo 9 str. 6 d. 1 p. leidZia i§nuomoti valstybing Zeme be aukciono, jeigu ji uZstatyta tam asmeniui nuosavybés teise priklausanéiais
statiniais ar jrenginiais. Pagal Zemés jstatymo 9 str. 3 d., tokios nuomos terminas biity nustatomas atsizvelgiant j ekonomiskai pagrista statinio
ar jrenginio naudojimo trukme bei galéty siekti iki 99 mety. Todél paliekant statiniy ar jrenginiy nuosavybe koncesininkui, jam gali biiti
suteikta ir teisé j ilgamete valstybinés zemés sklypo nuomg — kuri, priklausomai nuo konkretaus zemés sklypo vietos, naudojimo bado ir pan.,
gali turéti labai didele verte ir (ar) turéti jtakos sukuriant koncesininkui palankesnes veiklos vykdymo sglygas po koncesijos sutarties pabaigos
nei kitiems ekonominés veiklos vykdytojams. Sitloma nuomos sutartyje apriboti galimybe nuomotis valstybinés zemés sklypa, jei po
koncesijos sutarties pabaigos privatus subjektas nugriauty pastatus ar siekty pakeisti jy paskirtj (pavyzdziui i$ sporto paskirties j prekybos
centro pastatg).

1. Apribojimai

Siuo metu visa zemés sklypa panaudos teise valdo VMSA. Siekiant zemés sklypo dalj perduoti privaiam subjektui, VMSA, pasiraies VPSP
sutart], turés kreiptis j Nacionaling Zemés tarnybg prie Zemés ukio ministerijos (toliau — NZT) dél panaudos sutarties pakeitimo.
Rekomenduojama Siuos klausimus i§ anksto, privataus subjekto atrankos vykdymo metu, susiderinti su NZT.

6. Veiklos
6.1. Veikly perdavimas privac¢iam subjektui
6.1.1. Privadiam subjektui 1. Projektavimas.
perduodamos  vykdyti  veiklos 2. Statybos darbai.
(vieSosios paslaugos ir / ar tkine 3. Irengimo darbai, (tac¢iau PK B dalyje 2.1 p. nedetalizuota kokius baldus ir jrangg privatus

komercing veikla) subjektas tures jrengti).

4. Eksploatacija ir techniné priezitira, turto biiklés palaikymas.
5. Teritorijos prieZiiira (tvarkymas, valymas).

6. Neformalaus ugdymo paslaugos teikimas.

7. Sporto, kultiiros, laisvalaikio renginiy organizavimas.

8. Maitinimo paslaugy teikimas.

9. Apgyvendinimo paslaugy teikimas.

10. Kitos pajamas generuojancios veiklos.

6.1.2. Veiklos, kurias privatus | Veiklos, susijusius su privataus subjekto rizika kuriama sporto infrastruktiira:
subjektas gali  vykdyti savo 1. Projektavimas.

iniciatyva ir rizika 2. Statybos darbai.

3. Irengimo darbai.

4. Eksploatacija ir techniné prieziiira, turto biiklés palaikymas.
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5. Sporto, kulttiros, laisvalaikio renginiy organizavimas.

6. Reklaminiy ploty nuoma.

7. Kitos pajamas generuojancios veiklos.

6.2. Perduodamuy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudzZeto eilutése (realios vertés)

VieSojo subjekto pasilieckamuy veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto

verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (be PYM)

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 11 897 500
6.2.1.1. Zemé 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 11 897 500
kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 0
ilgalaikis turtas

6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0
priezitiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0
6.2.1.7. Reinvesticijos 0
6.2.2. Veiklos pajamos 11 340 338
6.2.3. Veiklos islaidos: 7931 830
6.2.3.1. Zaliavos 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 4 362 070
6.2.3.3. Elektros energijos iSlaidos 799 200
6.2.3.4. Sildymo (isskyrus elektra) 466 200
iSlaidos

6.2.3.5. Infrastruktaros buklés 0
palaikymo i$laidos

6.2.3.6. Kitos iSlaidos 2 304 360
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo 1782 688

eilucdiy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).
Eiluté pildoma tik jei pinigy
srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada
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1. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas

Igyvendinant Projekta privatus subjektas turés sukurti nauja sporto infrastruktiira, ja eksploatuoti ir techniskai prizitiréti bei teikti paslaugas.
Atsizvelgiant ] Koncesijy jstatymo nuostatas bei VMSA pateiktus IP ir PK, nurodyty veikly perdavimas privaciam subjektui yra logiskas,
pagristas ir teisétas. Be to, dauguma sporto infrastruktiiroje numatomy veikly (iSskyrus neformalaus ugdymo paslauga) yra komercinio
pobiidzio, tod¢l vadovaujantis Konkurencijos jstatymu ir Koncesijy jstatymo nuostatomis turéty biiti organizuojama skaidri procediirg atrinkti
subjekta, kuriam bus suteikta teis¢ vykyti IP ir PK numatytas veiklas.

1. Apribojimai, susije su veikly perdavimu / vykdymu
Apribojimy nenustatyta, taCiau privataus subjekto atrankos dokumentuose turi buti nustatyti reikalavimai koncesininkui konkre¢iy veikly
vykdymui (pvz. privalomumas uzsiimti neformalaus ugdymo veikla bei sporto renginiy veikla).

II1. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudietinése eilutése

Pagal Projekto biudzeto eilutése detalizuotas vertes, galima daryti i§vada, kad privatus subjektas prisiimdamas visas projektavimo, statybos
darby ir Kkitas islaidas prisiima ir rizikg susijusig su planuojamu Kurti sporto centro prieziiira, t. y. privatus subjektas bus atsakingas uz sporto
centro statybos darby kokybeg. Privatus subjektas uzsiims IP numatytomis veiklomis pilna apimtimi, jskaitant ir kita tking komercing veikla
(maitinimo patalpy nuoma ir apgyvendinimo paslaugos), taip pat bus atsakingas uz patalpy eksploatavima ir visy komunaliniy i§laidy patyrima
bei jy apmokéjima. Siuo atveju, vykdant privataus subjekto atranka bus perduodama visa veikla, todél Projekto finansinis veiklos vykdymo
srautas pateikiamas visa apimtimi ir nenumatoma papildomy VMSA finansiniy mokéjimy.

7. Riziky paskirstymas

Vieasis subjektas | Privatus subjektas

VPSP projektas

Riziky grupes Velklos\’,ll,“slf,wsl:.e;lt;aUktos ! VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
projexta veiklos veiklos

7.1. Statybos rizika X

7.2. Tinkamumo rizika X

7.3. Paklausos rizika X

CPVA iSvada
I. Statybos rizika

Projekto apimtyje nagrin¢jama statybos rizika yra susijusi su projektavimu, statyba ir jrengimo darbais t. y. vieSyjy paslaugy teikimui ir
komerciniy veikly vykdymui reikalingos sporto infrastruktiiros projektavimas ir sukiirimas, jrangos jsigijimas, eksploatacija ir priezitira
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perduodama privaciam subjektui. Atsizvelgiant j veikly pasidalinimg tarp VPSP sutarties $aliy, statybos rizikos, numatytos Projekto apimtyje,
perdavimas privaciam subjektui i§ esmés yra pagristas ir logiskas.

Il. Tinkamumo rizika

Projekte privaciam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu sporto infrastruktiiros suktirimu, jrengimu ir Sios infrastruktiiros
eksploatacija, priezitira bei teikiamy paslaugy kokybés uztikrinimu. Sporto infrastruktiiros, jrangos suktirimas, eksploatacijos bei priezitiros
paslaugy, o taip pat teikiamy vieSyjy paslaugy bei vykdomy komerciniy veikly, nurodyty IP ir PK kokybés ir tinkamumo rizika perduodama
priva¢iam subjektui.

I11. Paklausos rizika

Privatus subjektas pajamas generuos tik i$ tiesioginiy vartotojy (VMSA mokéjimai nenumatomi), rizikos priskyrimas atitinka Europos
Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) nuostatas dél VPSP projekty statistinio vertinimo ir Koncesijy jstatymo nuostatas. Taip pat VMSA
nenusimato valandy, kurios biity skirtos viesyjy paslaugy teikimui.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté8

8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés
Koncesijos projektas

8.1.1. Maksimalis vieSojo 999 224 1 465 928 1932 146
subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) °

8.1.2. Maksimaliis VieSojo 0 0 0
subjekto mokéjimai priva¢iam
subjektui®® (su PVM)

8.1.3. Prisiimami vie$ojo 999 224 1465 928 1932 146
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP (su PVM)

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3 proc.

% Privad¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i$laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.
10 Privag¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo i§laidos kartu su perduodamomis rizikomis.

11 Vie3ojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.




16

8.1.4. VPSP sutarties verté 7 367 140 11 340 338 15931 548
(aktualu tik koncesijos atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 10531 078 11 897 500 13123 311
viesojo subjekto biudzete (be

PVM)*2

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio - - -
(PVM) dalis, skai¢iuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir - - -
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, taciau
kurios néra jtrauktos j VPSP
projekto apimtj, verte.

8.1.8. Kita

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti naudojant standarting PP skai¢iuokle. VPSP budas yra koncesija, pajamas planuojama generuoti
tiesiogiai 1§ vartotojy ir VMSA papildomy mokéjimy privaciam partneriui néra numaciusi., todel 8.1.1 eilutéje skaic¢iuojamosios rodikliy
reik§més ,,Maksimaliis vieSojo sektoriaus turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)“ yra prilyginamos 8.1.3 eilutei ,,Prisiimami
vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai PP (su PVM)®, kurioje apskai¢iuojama VMSA prisiimty riziky dalis pagal PP skai¢iuokl¢je pateiktus
finansinius srautus ir pasiskirstyta riziky matrica. Siuo atveju, kai visg paklausos rizika prisiima privatus subjektas, viesajam subjektui néra
poreikio planuoti jokiy mokéjimy privaciam subjektui, todel eilutéje 8.1.2 skai¢iuojamosios rodikliy reikSmés ,,Maksimalts VieSojo subjekto
mokéjimai privac¢iam subjektui (su PVM)“ prilyginamos nuliui.

8.1.4 cilutéje ,,VPSP sutarties verté* apskai¢iuotos rodikliy sumos sudaro per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj privataus subjekto gaunamos
pajamos. Apskai¢iuotos Projekto rizikos naudojant rizikos jveréius atspindinCius statisting Lietuvoje jgyvendinamy vieSyjy investicijy
projekty iSlaidy virSijimo rizika. Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.
Atsizvelgiant | tai, kad ne visos iSlaidos jtrauktos i Projekto apimtj, apskai¢iuotos reikSmeés yra nekorektiskos (per mazos).

1. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaiéiuojama
vieSojo sektoriaus balanse, vertinimas

12 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
13 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.
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Jei Savivaldybé iSankstinio sutarties nutraukimo atveju sukurtg turtg pasilikty sau nuosavybeés teise, tokiu atveju tikétinas VMSA skolos dydis,
jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaiiuojamas vieSojo sektoriaus balanse — 11 897
500 Eur (be PVM) realigja verte.

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas**

9.1. Metinis atlyginimas Netaikoma

9.2. Koncesijos mokestis Netaikoma

9.3. Atlygis (jei taikoma)®® Netaikoma

9.4. Mokesciai Taikomas valstybinés zemés nuomos mokestis, taciau galima kreiptis ] VMSA dél atleidimo nuo $io
mokesc¢io koncesijos sutarties galiojimo metu.

9.5. VPSP projekto graza'® Privataus subjekto vidiné grazos norma — 3,8% , diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 16 mety.

PP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés prielaidos:
- finansavimo struktiira: 30% - investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 70% - paskolos IéSomis;
- privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné¢ gragza po mokesciy — 2,2%;

- skolinto kapitalo palikany norma — 2,5%.

9.6. VPSP projekto finansinis VMSA papildomy mokéjimy i§ biudzeto 1éSy néra numaciusi, todél Sio Projekto kontekste jos
prieinamumas?’ finansinis prieinamumas néra vertinamas.
9.7. Kita -
CPVA iSvada
I VPSP projekto finansinio gyvybingumeo iki pelno mokescio vertinimas

Projekto finansinis gyvybingumas planuojamas uztikrinti gaunamomis pajamomis, kurias tiesiogiai generuos vartotojai uz organizuojamas
veiklas. Taciau atkreiptinas démesys, kad jvertinus visg pinigy srautg (investicijas, pajamas ir iSlaidas) pagal nurodytas prielaidas Projektas
per numatytg laikotarpj yra finansiSkai neatsiperkantis (FGDV yra neigiama) ir reikalauty papildomy finansiniy jnasy.. Taip pat PP
skaiCiuokleje 7.2 darbalapyje atliktame finansinio gyvybingumo vertinime, skai¢iavimams pateiktos prielaidos skiriasi nuo aprasomoje dalyje
pateikty (pvz. IP nurodoma, jog paskolos intensyvumas galéty siekti iki 50% (PP skaic¢iuokleje 70%), skolinto kapitalo kaina / palikany norma
- 2,6% (PP skaiciuokléje — 2,5%), be to modeliuojant prielaidas nurodyta privataus subjekto nuosavo kapitalo graza po mokeséiy ~2,2% kas
yra salyginai maza tokio rizikingumo projekte (minimali ir rinkoje laukiama siekia bent 12%) ir galéty buti nepatraukli tiek potencialiems
Projekto dalyviams, tiek bankams skiriant finansavima, jvertinant privataus subjekto prisiimamy riziky apimtj, gali iSbrangti skolinto kapitalo

14 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg grazg privaciam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaic¢iuoklés 7.2 darbalapj.

15 Atlygis suprantamas, kaip suteikian¢iosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios rii§ies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viesyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

16 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)

17 Viesasis subjektas turi uztikrinti pakankama finansavimg (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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kaina. Pastebétina, kad minimali nuosavo kapitalo graza 2,2% bty generuojama tik tuo atveju, jei koncesijos sutarties pabaigoje sukurta
infrastruktura likty privaciam subjektui, taciau tokios sglygos turéty biiti sutartos i§ anksto, be to, turéty biiti aiskiai jsivertinta valstybinés
zemés naudojimo tvarka ir sglygos pasibaigus koncesijos laikotarpiui.

Il. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)
Valstybiné zemé privaciam subjektui bus perduota nuomos teise, todél turéty biiti taikomas turto nuomos mokestis.

I1l. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsizvelgiant j grgZos rodiklius
Projekto graza yra minimali ir ji generuojama teigiama tik tada, kai pasibaigus koncesijos laikotarpiui palickama sukurta infrastruktiira
privaciam subjektui, todé¢l vertinant tai, kad VMSA papildomy mokejimy néra numaciusi, o planuojamos generuoti pajamos nepadengia visy
iSlaidy jskaitant investicijas per numatytg laikotarpj laikoma, kad Projektas néra labai patrauklus rinkai, nebent biity nustatytos papildomos
koncesijos konkurso salygos, darancios Projekta patrauklesnj rinkai.

V. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privacdiam subjektui uz veikly vykdymgq ir prisiimti kitus finansinius
jsipareigojimus vertinimas
VMSA papildomy mokéjimy néra numaciusi, ta¢iau siekiant padaryti Projekta patrauklesnj rinkai, koncesijos konkurso sglygose bty galima
numatyti, jog savivaldybé mokés metinj atlyginimg koncesininkui. Tacdiau pastebétina, kad pagal PK 3 priedo duomenis VMSA visu
koncesijos sutarties laikotarpiu neturéty pakankamai 1éSy uztikrinti mokéjimus privaciam subjektui, nes metiné pinigy suma, kuria galéty
disponuoti VMSA, jvertinus skolinimosi limita yra neigiama.

10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | Projektas inicijuotas privacios iniciatyvos budu.

projektu

12.2. VieSojo subjekto turima VMSA turi jsteige atskira padalinj kuris

kompetencija / patirtis atsakingas uz VPSP projektus, todél darytina
iSvada, kad VMSA turi patirties ir kompetencijos
igyvendinant VPSP projektus. Siuo metu dar
néra paskirti uz Projekto jgyvendinima,
administravimg ir koordinavimg atsakingi
asmenys.

CPVA iSvada

I. Rinkos tyrimas
VMSA nenurodo, kad rengiant Projekta biity atlike i§samy rinkos tyrima, taciau projektas inicijuojamas privacios iniciatyvos buidu.
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11. Savivaldybés atsakingy asmeny kompetencija
VMSA néra paskyrusi atsakingy asmeny, ta¢iau VMSA turi jsteige atskirg padalinj kuris atsakingas uz VPSP projektus, taip pat jgyvendina /
planuoja jgyvendinti ne vieng VPSP projekta.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

1. I8keltoms problemoms spesti pasirinkta IP jgyvendinimo alternatyva socialiniu-ekonominiu pozidiriu yra naudingiausia, taciau
atsizvelgiant j Sios iSvados 3 - je dalyje dél iSorinio socialinio-ekonominio poveikio apskai¢iavimo pagristumo i$sakytus pastebé&jimus,
rodikliy reik§més buty kuklesnés. Vertinant tai, kad Projektas planuojamas privataus subjekto iniciatyva ir buty jgyvendinamas
koncesijos buidu, numatyta vykdyti tkiné komerciné veikla, bus generuojamos pajamos, todél neatsizvelgiant j dél socialinés —
ekonominés naudos i$sakytas pastabas, tikslinga vertinti finansing nauda, tokio Projekto patraukluma privatiems subjektams, bei ar
tokios infrastruktiiros sukiirimas ir veikly vykdymas nesukurs papildomos naitos VMSA biudZzetui. Siuo atveju, Projektas, pagal
nurodytas prielaidas finansiniu pozitiriu neatsiperkantis (minimali graza generuojama tik palikus sukurtg infrastruktiira privaciam
subjektui pasibaigus koncesijos sutar¢iai), o VMSA papildomy metiniy mokéjimy néra numaciusi, todél kyla rizika dél veikly
vykdymo testinumo uZztikrinimo ir tokio Projekto patrauklumo privatiems subjektams skelbiant koncesijos konkurso salygas.

2. Siekiant suvaldyti neplanuoty investicijy srautus, tikslinga turéti kelis tiekéjy investicijy kainos apskai¢iavimo pasitilymus, taip pat
optimalios Projekto jgyvendinimo alternatyvos, kurig planuojama jgyvendinti etapais, vélesniy mety investicijas buvo batina
indeksuoti atsizvelgiant  pastarojo laikotarpio statyby kainy pokytj ir tendencijas (Siuo atveju, neatsizvelgiant j Projekto jgyvendinimo
trukmeg ir periodiSkuma, abiejy alternatyvy atveju nurodoma vienoda investicijy suma).

3. Preliminari investicijy suma suplanuota tik j infrastruktiiros sukiirima, neatsizvelgiant j veiklai vykdyti reikalinga inventoriy, jranga
ar baldus, todé¢l papildomy investicijy poreikis turéty tiesioging ir neigiama jtaka finansiniy ir ekonominiy rodikliy rezultatams.

4. Pajamy i$ pagrindinés sporto veiklos organizavimo skaiciavimai yra labiau preliminaris, todél prie§ jgyvendinant projekta tikslinga
jsivertinti aiSkesn¢ kainodara, rekomenduojame atlikti detalesnius tokio pobiidZio infrastrukttiros pajamy skai¢iavimus, kurie biity
informatyvesni ir leisty labiau prognozuoti planuojamy gauti pajamy srauta, skai¢iuojant jvertinti lankytojy srautus pagal planuojamas
organizuoti neformalias ugdymo ir ekstremalaus sporto veiklas, uzsiémimus lankysian¢iy asmeny amziaus grupes, planuojamas
organizuoti sporto varzybas ir renginius, laikotarpius (meénesius, savaités dienas), paros laikg ir pan. ISsamesné infrastruktiiros
uzimtumo ir veikly organizuotumo detalizacija leisty jsivertinti infrastrukttros apkrovimg ir maksimaly jos panaudojimg skirtingu
metu, aiski kainodara atskleisty galimg prieinamuma skirtingoms tikslinéms grupéms.

5. Nors pandemija laikoma suvaldyta, ta¢iau vis dar yra neapibréZtumo dél planuojamy veikly vykdymo organizavimo ir tuo paciu dél
planuojamy generuoti pajamy, kuriuos koreguoty pandemijos sukelti padariniai, todél biity tikslinga bent pirmaisiais veikly vykdymo
metais pajamy apimtis prognozuotis pesimistiskesnes.
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6. Planuojamy veikly vykdymo apimciai numatyta islaidy struktiira laikoma pagrista tik i$ dalies, nes nenusimacius investicijy | jrangg
ir baldus, nejvertintos ir iSlaidos $iy investicijy priezitirai ar pakeitimui, taip pat neaiSku ar IP rengéjas jsivertino pastarojo meto
tendencijas dél zaliavy kainy kilimo (ypatingai Sildymo ir elektros) bei sglyginai sparty darbo uzmokesc¢io augima, dél ko islaidy
apimtys gali reikSmingai iSaugti.

7. Ivertinus visa pinigy srautg (investicijas, pajamas ir iSlaidas) pagal nurodytas prielaidas Projektas per numatyta laikotarpj yra
finansiSkai neatsiperkantis (FGDV yra neigiama) ir galimai reikalauty papildomy finansiniy jnasy. Taip pat PP skaiciuokléje 7.2
darbalapyje atliktame finansinio gyvybingumo vertinime, skai¢iavimams pateiktos prielaidos skiriasi nuo aprasomoje dalyje pateikty
(pvz. IP nurodoma, jog paskolos intensyvumas galéty siekti iki 50% (PP skaiciuokléje 70%), skolinto kapitalo kaina / palikany norma
- 2,6% (PP skai¢iuokléje — 2,5%), be to modeliuojant prielaidas nurodyta privataus subjekto nuosavo kapitalo graza po mokesciy
~2,2% (generuojama tokio dydzio graza tik tuo atveju, jei koncesijos sutarties pabaigoje sukurta infrastruktira likty privac¢iam
subjektui), kas yra sglyginai maza tokio rizikingumo projekte (minimali ir rinkoje laukiama siekia bent 12%) ir galéty biiti nepatraukli
tiek potencialiems Projekto dalyviams, tiek bankams skiriant finansavima, kurie jvertinus privataus subjekto prisiimamy riziky apimtj,
gali iSbranginti skolinto kapitalo kaina.

8. Atsizvelgiant j tai, kad Projektas yra kompleksinis, paslaugos poreikis yra ilgalaikis, VMSA pagrindines Projekto rizikas - statybos,
tinkamumo, paklausos, finansavimo rizikas planuoja perduoti privac¢iam subjektui, todél Projektui jgyvendinti pasirinktas tinkamas
budas — koncesija.

9. VMSA papildomy mokéjimy néra numaciusi, taciau siekiant padaryti Projekta patrauklesnj rinkai, koncesijos konkurso sglygose buty
galima numatyti, jog savivaldybé mokés metinj atlyginima koncesininkui. Taciau pastebétina, kad pagal PK 3 priedo duomenis VMSA
visu koncesijos sutarties laikotarpiu neturéty pakankamai 1éSy uZztikrinti mokéjimus privaciam subjektui, nes metiné pinigy suma,
kuria galéty disponuoti VMSA, jvertinus skolinimosi limitg yra neigiama.

10. Siuo metu visg zemes sklypa panaudos teise valdo VMSA. Siekiant Zemés sklypo dalj perduoti priva¢iam subjektui, VMSA pasirases
VPSP sutartj, turés kreiptis j NZT dél panaudos sutarties pakeitimo. Rekomenduojama $iuos klausimus i§ anksto, privataus subjekto
atrankos vykdymo metu, susiderinti su NZT.

11. Sitloma nuomos sutartyje apriboti galimybe nuomotis valstybinés Zemés sklypa, jei po koncesijos sutarties pabaigos privatus
subjektas nugriauty pastatus ar siekty pakeisti jy paskirti (pavyzdziui i§ sporto paskirties j prekybos centro pastatg).

12. Atsizvelgiant j galimas kilti rizikas, kai sutart] koncesininkas gali nutraukti prie§ sutarties terming, VMSA rengiant koncesijos sutartj
turi jsivertinti kaip suvaldyti rizikas, kai koncesininkas nutraukia sutartj ir siekia sukurtg infrastruktiirg pasilikti sau nuosavybés teise.

Atskiri ir detalts pastebéjimai dél IP ir Projekto pateikiami atskirose iSvados dalyse auks¢iau.

Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavard¢, ir paraSas

1. Ieva Dzenkauskaité
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2. Egidijus Serksnas




