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| DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis | Projektas atitinka KaiSiadoriy rajono savivaldybés plétros iki 2023 m. strateginio plano
projekto poreikius (patvirtintas Kaisiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2014 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. V17-
13 (2018 m. kovo 29 d. sprendimo Nr. VV17-49 redakcija)) 2 prioritetinés srities Visuomenés
gyvenimo sqlygy ir paslaugy kokybés gerinimas 2.3 tikslo Sudaryti sqlygas kultiiros ir sporto
paslaugy plétrai, skatinti gyventojy aktyvumg 2.3.1 uzdavinio Gerinti kultirinés aplinkos ir
paslaugy kokybe, prieinamumg 2.3.1.1. priemone Gerinti kultiiros paslaugas teikianciy
savivaldybés jstaigy infrastruktirg ir apripinimq, analizuoti jstaigy valdymo efektyvinimo
galimybes ir 3.1 tikslo Plétoti ir atnaujinti inZinerinio apripinimo infrastruktirg 3.1.2
uzdavinio Didinti energetikos sistemy efektyvumg 3.1.2.1 Priemong¢ Didinti savivaldybei
priklausanciy pastaty energetinj efektyvumq.

1.2. Sprendziama problema / projekto Investicijy projektu (toliau — IP) numatoma spresti problema - pasenusi ir neefektyvi
poreikis Rumsiskiy kultiiros centro (toliau - Centras) pastaty inzineriniy sistemy ir energetiniy savybiy
bukle, kurig salygoja bloga karkasiniy sieny, pastato iSoriniy sieny, stogy, langy ir lauko dury
charakteristiky neatitikimas norminiams reikalavimams. Taip pat Centre esancios kédés,
scena, apSvietimas yra seni ir nebeatitinka kultiiros centro lankytojy ir dalyviy likesciy.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas IP tikslas — pagerinti KaiSiadoriy rajono savivaldybés vieSyjy paslaugy kokybe uztikrinant
energetiSkai efektyvig, higienos normy bei esminius statinio reikalavimus atitinkancig
infrastruktiirg.

Siekiami rezultatai — Centro pastato iSoriniy atitvary Silumos perdavimo charakteristiky
atitiktis STR keliamiems reikalavimams, uztikrintos higienos salygos, ne mazesnis nei 30 proc.
Silumos Sildymui sutaupymas, pasiekta maZiausiai C energinio naudingumo klasé.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto I alternatyva ,,Mazy investicijy paketas®, Il alternatyva ,,Vidutiniy investicijy paketas®.
jgyvendinimo alternatyvos Alternatyvos tarpusavyje skiriasi tik tuo, kad II alternatyvos atveju jtraukiami ir pastato
plastikinio rémo langy keitimo darbai. Kitos veiklos: pastato stogo Siltinimas; iSoriniy sieny ir
cokolio Siltinimas; lauko dury keitimas; pastato mediniy langy keitimas; Sildymo sistemos
modernizavimas; natiiralios védinimo sistemos atnaujinimas; apSvietimo sistemos
modernizavimas, abejose alternatyvose tos pac¢ios. Taip pat abejose alternatyvose numatoma
atlikti tos pacios apimties vidaus remonto darbus.




1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis 20 mety

1.6. Pasirinkta alternatyva I alternatyva ,,Mazy investicijy paketas®

CPVA iSvada

1. Paklausos ir pasitlos / poreikio / prielaidy pagrjstumas:
Centre rengiami mégéjy meno kolektyvy koncertai, spektakliai bei vykdoma profesionaliojo meno sklaida. Centras yra gana patogiai
pasickiamas KaiSiadoriy sav. ir Kauno r. savivaldybiy gyventojams. Jame apsilanko daugiau nei 20 - 25 tukst. lankytojy per metus. Veikia
keli meno kolektyvai, biireliai, jaunimo klubas. Tikétina, kad panasus skaicius lankytojy bus ir ateityje, t. y. Centro veikla isliks aktuali ir jis
bus apkrautas ne mazesniu lygiu nei yra §iuo metu.

2. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendziamai problemai:
IP aiskiai jvardinta sprendziama problema, o tikslas ir uzdaviniai adekvatiis pagrindinei problemai spresti.
Siuo metu Centro veikla vykdoma pastate, kuris yra energetikai neefektyvus ir neatitinkantis higienos normy, jame esanti jranga nusidévéjusi
ir moraliSkai pasenusi, ir tai turi neigiamos jtakos Centro vykdomy veikly kokybei. Planuojamy vykdyti pastato ir modernizavimo darby
poreikis tinkamai pagristas, o IP tikslas ir siekiami minimalis rezultatai atitinka sprendziamos problemos masta.

3. Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas:
Tinkamai pasirinktas sgnaudy veiksmingumo analizés metodas (toliau — SVA), kadangi IP siekiama pasirinkti efektyviausig energetiniy
sutaupymy poziliriu investavimo alternatyva.

4. Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagrjstumas:
IP nagrinéjamos jo jgyvendinimo alternatyvos suformuotos atlikto Centro pastato energetinio audito (toliau — Audito) pagrindu. Lyginant
dokumentus, IP ,,Mazy investicijy paketo* alternatyvoje papildomai yra jtraukta ap$vietimo modernizavimo veikla, kuri Audito dokumente
numatyta, tik ,,Vidutiniy investicijy paketo* alternatyvoje. Taciau, siekiant kompleksiskai sutvarkyti Centro pastatg ir pagerinti jame teikiamy
paslaugy kokybe, toks sprendimas yra racionalus.

Alternatyvoms analizuoti naudotas sgnaudy — veiksmingumo analizé metodas, lyginant IP jgyvendinimo viso ciklo i$laidas ir siektinus
paslaugos poky¢io rezultatus (toliau — PPR) — Silumos energijos sutaupymus (MWh). Igyvendinama alternatyva pasirinkta pagal maziausia
sgnaudy efektyvumo/veiksmingumo rodiklj (toliau — SEVR), t. y. pasirinkta ta alternatyva, kuri yra lyginant sutaupytos Silumos energijos ir
iSlaidy atzvilgiu efektyvesné. Taciau vertinant rezultatus, galima teigti, kad alternatyvy vertinimo rezultatai esmingai nesiskiria (skirtumas
mazesnis nei 2,6 proc.), todél sprendimus, kokia jgyvendinamy veikly apimtis efektyviausia, aktualu priimti privataus subjekto atrankos
procediiry metu.




2. Investiciju projekto finansiniai duomenys (realios vertés) (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

Finansinio srauto verté (su Riziky verté (su PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (su PVM)

2.1. Kapitalo iSlaidos 1817007 623 497 2 440 504
2.1.1. Investicijos 1817 007 623 497 2 440 504
2.1.2. Reinvesticijos 0 0 0
2.2. Investiciju likutiné verté 172 407 56 753 115 654
2.3. Veiklos pajamos 0 0 0
2.4. Veiklos islaidos -338 224 111 337 -226 887
2.4.1. Zaliavos 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 0
2.4.3. Elektros energijos islaidos -6 308 2076 -4 232
2v44 Sildymo (i8skyrus elektra) -200 887 66 128 -134 759
iSlaidos
2.4.5. Infrag:crukturos buklés -131 029 43 132 .87 897
palaikymo i§laidos
2.4.6. Kitos iSlaidos 0 0
CPVA iSvada

1. Kapitalo i$laidy, veiklos pajamuy (iskaitant pajamy kainodara, jei taikoma) ir veiklos i§laidy pagristumas

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

Kapitalo iSlaidos jvertintos energetinio audito duomenimis, remonto darby samatomis ir indeksuojant IP pradzios jgyvendinimo metams.
Indeksacija grindziama véliausiai prieinamai Statistikos departamento teikiamais faktiniais duomenis ir statybos sgnaudy elementy kainy

indeksy vidutiniu augimu.

Pastebéjimai dél veiklos pajamy
Projektas pajamy negeneruoja.

Pastebéjimai dél veiklos islaidy

IP veiklos i$laidy struktiira atitinka projekto specifikg — numatyti Sildymo, el. energijos bei infrastruktiiros buklés palaikymo islaidy (Sildymo
sistemy prieziiiros iSlaidy) sutaupymai, kuriy dydis apskaiCiuotas remiantis Audito duomenimis. Pazymétina, kad infrastrukttros buklés
palaikymui (techninei priezitrai bei Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitirai) numatyty iSlaidy apimties pokytis i§ esmés atitinka panasiy




projekty specifika, taciau infrastruktiiros biiklés priezitiros perdavimas privac¢iam subjektui siekiant auksto paslaugos standarto gali lemti ir
nepasireiskiancius iSlaidy sutaupymus ir/ar didesnes iSlaidas Centro pastato priezitrai.

2. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas:
Apskaiciuojant rizikas IP skaiciuokléje naudojami vieSojo sektoriaus projektams buidingi rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie
skaiciuokléje yra integruoti, o skai¢iavimo veiksmai atliekamai automatiskai, todé¢l laikoma, kad duomenys apskaiciuoti korektiskai.

3. Investiciju projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

3.1. Finansiniai rodikliait FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*

-1 443 644 -8,38% 0,13
3.2. Socialinio-ekonominio poveikio Socialinis-ekonominis poveikis nebuvo vertinamas, kadangi IP atitinka kriterijus, kuriais
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis remiantis gali biiti pasirenkamas sgnaudy-veiksmingumo analizés (SVA) metodas.

Analize atlikta SVA metodu ir optimali alternatyva pasirinkta pagal maZiausia sgnaudy —
efektyvumo (veiksmingumo) rodiklj (toliau — SEVR):

- | alternatyvos SEVR 901,12;

- Il alternatyvos SEVR 916,26.

3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGNS® ENIS’

CPVA iSvada

1. IP iSorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiiavimo pagristumas:

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté¢ (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verteé.

% Finansiné vidiné graZzos norma (FVGN) - tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

* Finansinés naudos ir i$laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.

% Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy i$laidy dabartiné verte.

® Ekonominé vidiné grazos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i$laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.



Socialinis-ekonominis poveikis nebuvo vertinamas, kadangi IP atitinka kriterijus, kuriais remiantis gali buti pasirenkamas sgnaudy-
veiksmingumo analizés (SVA) metodas, t. y. vertinimas grjstas sutaupytos energijos uz pinigus efektyvumo vertinimu.

2. Rodikliy vertinimas:
Finansinéje analizéje naudojama pagrista rekomenduojama 4% diskonto norma. IP FGDV investicijoms rodiklis yra neigiamas - IP pajamy
negeneruoja, planuojami veiklos i$laidy sutaupymai néra pakankami investicijy atpirkimui, todél IP finansiSkai neatsiperkantis.
SVA analizés metodo atveju iSorinio socialinio-ekonominio poveikio analizé néra atlieckama, optimali alternatyva pasirinkta pagal maziausia
sgnaudy efektyvumo/veiksmingumo rodiklj. Taciau atkreipiamas démesys, kad alternatyvy rezultaty skirtumai néra dideli, t. y. skiriasi 1,26%.
Alternatyvos lyginamos tarpusavyje pagal SEVR rodiklj, kurio reik§mé optimalios IP jgyvendinimo alternatyvos atveju yra maziausia. I$laidy
pozitiriu pasirinkta alternatyva yra efektyviausia ir problemos sprendimo biidas yra optimalus.




11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO
TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

4.1. VPSP taikymo priezastys Nepakankamas kultiros paslaugy prieinamumas, yra rizika, jog Savivaldybé negalés uztikrinti
efektyvaus ir kokybiSko paslaugy prieinamumo esamoje infrastruktiroje (jau Siuo metu
susiduriama su viesyjy paslaugy prieinamumo trikumu).

Didzioji dalis su Projektu susijusiy riziky perduodamos privac¢iam subjektui, iSskyrus paklausos
rizika.

Suplanuotas Projektas yra kompleksinis.

Apribota galimybé jgyvendinti Projekta nuosavomis léSomis dél poreikio papildomai skolintis.
Metinis atlygis, mokétinas privac¢iam subjektui, yra priimtinas Savivaldybei.

Parengtas IP rekomenduoja svarstyti galimybeg pritraukti privaty subjekta Projekto vykdymui.

4.2. Pasirinktas VPSP budas ValdZios ir privataus subjekty partnerystés (VZPP)

4.3. Privataus subjekto atrankos biidas | Skelbiamos derybos

4.4. VPSP projekto pasirengimo -

terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 15
4.5.1.projektavimo / statyby laikotarpis | 1
4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 14
CPVA iSvada

I. VPSP taikymo tikslingumas:

Siekiant gerinti kultiiros aplinkg ir uztikrinti kokybiSkas paslaugas rengiant jvairius kultliros renginius, o taip pat siekiant uZztikrinti
energetiskai efektyvig, higienos normas bei esminius statiniy reikalavimus uztikrinanc¢ig infrastruktiirg, numatyta modernizuoti Rumsiskiy
kultiiros centro pastatg. Dabartinis pastatas yra energetiSkai neefektyvus dél ko Savivaldybé patiria dideles iSlaidas eksploatuojant pastata.
Modernizavus kulttiros centro pastata, Savivaldybé sutaupyty ne maziau, kaip 30 proc. Silumos energijos islaidy.

Projekte numatytos veiklos yra kompleksinés, reikalaujancios jgudziy racionaliai suprojektuoti ir atlikti statybos darbus bei teikti pastaty
eksploatacijos ir techninés prieziiiros paslaugas.

Savivaldybé disponuoja 1éSomis, kuriy pakakty prisiimti ilgalaikius turtinius jsipareigojimus ir uztikrinti metinio atlyginimo mokéjima
privac¢iam subjektui.




Privatiis subjektai turi daugiau motyvacijos ir patirties efektyviau organizuoti veikla, be to, priva¢iam subjektui yra perduodama didesné dalis
riziky, iSskyrus paklausos rizikg, kurig Savivaldybé pasilieka.

Kuriami ilgalaikiai sutartiniai santykiai, kuriy pagrindu tikimasi pagerinti vieSyjy paslaugy teikima — uztikrinti tinkama ir kokybiska kulttros
paslaugos prieinamuma visiems gyventojams bei efektyvy Savivaldybés turto valdyma.

Il. VPSP budas:

Pagal Siuo metu atliktus skaiCiavimus ir numatytus VPSP tikslus, privaciam subjektui teis¢ vykdyti tiking komercine veikla naudojant
Savivaldybés turtg (Rumsiskiy kultliros centro pastatg) bei papildomai investuoti j §j turtag nebus suteikiama, o visi mokéjimai uz atliktus
darbus ir teikiamas paslaugas per visg VPSP sutarties vykdymo laikotarpj bus vykdomi tik i§ Savivaldybés asignavimy. VieSosiomis
paslaugomis galutiniai vartotojai naudojasi tiesiogiai nemokédami uz jg, paslaugy prieinamuma uztikrina Savivaldybé, kuri yra pagrindinis
paslaugos uzsakovas ir mokétojas. Priva¢iam subjektui perduodama projektavimo, rangos darby bei teikiamy paslaugy (eksploatavimo bei
priezitiros) tinkamumo rizika, o paklausos rinkoje rizika Savivaldybé ir privatus subjektas dalinasi. Jvertinus visas aplinkybes pasirinktas
teisingas VPSP buidas — VZPP.

I1l. VPSP sutarties terminas:

Atsizvelgiant j tai, kad numatomas Rumsiskiy kultiiros centro pastato modernizavimo, 0 ne naujo pastato statybos darbai, bei darby apimtj,
pagal pateiktg informacijg privatus subjektas atliks projektavimo bei rangos (modernizavimo) darbus per pakankamg terming — 1 metus, 0
paslaugas teiks 14 mety. Maksimalus VPSP sutarties terminas — 15 mety, kuris atitinka reikalavima, kad VPSP sutarties trukmé bty trumpesné
arba lygi turto naudingo eksploatavimo laikotarpiui. Be to, nurodyta VPSP sutarties trukmé nevirsija Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme
nustatyto maksimalaus 25 mety termino.

5. Turtas (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

5.1. Perduodamas turtas Zemés sklypas — unikalus Nr. 4400-1548-0683, esantis Rumgos g. 37 Rumsiskése. Bendras plotas
0,8905 ha, uZstatytas plotas 0,8905 ha. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso valstybei, o
Savivaldybé zemés sklypa valdo panaudos teise. Zemés sklypas privaéiam subjektui bus perduotas
nuomos teise.

Rumsiskiy kultiiros centro pastatas — unikalus Nr. 4998-5004-6011, esantis Rumsos g. 37
Rumsiskése. Bendras plotas 1876,30 kv.m; uzstatytas plotas-1776 kv.m, auks$ty skaiCius - 1.
Savivaldybei pastatas priklauso nuosavybés teise. Privac¢iam subjektui kultiiros centro pastatas bus

perduotas pagal panaudg. Likutiné pastato verté - 7086,80 EUR.
5.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo | -
subjekto poreikius.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | -
subjekto rizika.




CPVA iSvada

|. Turto perdavimas

Privatus subjektas modernizuos esama Rumsiskiy kultiiros centro pastatg, kurj VPSP sutarties laikotarpiu privatus subjektas valdys ir naudos
panaudos teise, kas yra pagrjsta ir galima pagal Lietuvos Respublikos investicijy jstatyma.

Atsizvelgiant  tai, kad privatus subjektas turés parengti Rumsiskiy kultiiros centro pastato modernizavimo techninj projekta, jam bus perduotas
zemés sklypas, priklausantis valstybei nuosavybés teise ir kurj Siuo metu pagal panauda valdo Savivaldybeé.

Siekiant sumazinti Savivaldybés islaidas, siiloma privataus subjekto atrankos (pirkimo) dokumentuose numatyti, kad zemés sklypas
privaciam subjektui bus iSnuomojamas tik projektavimo ir statybos darby vykdymo laikotarpiui iki paslaugy teikimo pradZios.

[1. Apribojimai

Siuo metu Rumsiskiy kultiiros centro pastatas panaudos teise yra naudojamas Savivaldybés kontroliuojamo juridinio asmens V3] Rumsiskiy
kultiiros centras. Iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi VS] Rumsiskiy kultiiros centras turés atsisakyti panaudos teisés, kad
Savivaldybé turtg galéty perduoti privaciam subjektui panaudos teise.

Be to, atsizvelgiant j tai, kad Siuo metu Zemes sklypa, kuris nuosavybes teise priklauso valstybei, o patikéjimo teise valdo Nacionaliné¢ Zemes
tarnyba prie Zemeés tikio ministerijos (NZT), pagal panauda valdo Savivaldybé, todél iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi
Savivaldybé turés atsisakyti Zemés sklypo panaudos teisés, kad NZT galéty isnuomoti Zemés sklypa privadiam subjektui.

6. Veiklos (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui

6.1.1. Privaciam subjektui | ¢ Projektavimo paslaugos (pastaty modernizavimo techninés dokumentacijos parengimas).
perduodamos  vykdyti  veiklos | e  Statinio projekto ekspertizés paslaugos esant poreikiui.

(vieSosios paslaugos ir / ar ukiné |e Rangos darbai, kad pastato energinio naudingumo klasé bity ne Zemesné, kaip ,,C* (energijos
komercin¢ veikla) taupymo priemoniy jdiegimas; elektros, vandentiekio ir védinimo sistemy modernizavimas).

ir nuoteky sistemy) priezitros paslaugos.
e Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieZiiira.
e Silumos $ildymui suvartojimo ir patalpy mikroklimato salygy palaikymo stebésena ir valdymo
sistemos jrengimas bei jos funkcionavimo uZtikrinimas.

e Modernizuoty elementy (iSoriniy pastaty sieny ir cokolio, stogo, langy ir stiklo blokeliy, lauko dury,
Sildymo ir inzinieriniy sistemy, védinimo ir rekuperacijos sistemy, elektros instaliacijos, vandentiekio




6.1.2. Veiklos, kurias privatus
subjektas gali vykdyti savo iniciatyva
ir rizika

6.2. Perduodamy / pasilieckamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)®

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos i VPSP projekta, finansinio srauto

VPSP projekte perduodamy veikly privaciam
subjektui finansinio srauto verté (su PVYM)

verté (su PVM)
6.2.1. Kapitalo iSlaidos: - 1817 007
6.2.1.1. Zemé - 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas - 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, -
kapitalinis remontas ir Kiti darbai 1724070
6.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas -
. . 0
ilgalaikis turtas
6.2.1.5. Projektavimo, techninés -
priezitros ir kitos su investicijomis j 92 937
ilgalaikj turtg susijusios paslaugos
6.2.1.6. Kitos paslaugos ir i§laidos - 0
6.2.1.7. Reinvesticijos - 0
6.2.2. Veiklos pajamos - 0
6.2.3. Veiklos iSlaidos: - 261951
6.2.3.1. Zaliavos - 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio iSlaidos - 65 408
6.2.3.3. Elektros energijos iSlaidos - 0
6.2.3.4. Sildymo (isskyrus elektra) - 0
iSlaidos
6.2.3.5. Inff'ilst%‘ukturos bukles - 196 544
palaikymo i§laidos
6.2.3.6. Kitos iSlaidos - 0

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 2%




6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo - -
eiluiy 6.2.1. + 6.2.3. — 6.2.2.).
Eiluté pildoma tik jei pinigy
srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada
1. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas:

I§ pateikty dokumenty darytina iS§vada, kad Savivaldybé perduodama veiklas siekia gerinti teikiamy paslaugy kokybe. Projektu siekiama
modernizuoti nusidévéjusia infrastuktiira (Rumsiskiy kultiiros centro pastaty), kurios eksploatavimas Savivaldybei sukelia dideles sanaudas.
Siekiant taupyti minétas sanaudas, privataus subjekto modernizuotos infrastruktiiros priezitiros veikla (iSoriniy pastaty sieny ir cokolio, stogo,
langy ir stiklo blokeliy, lauko dury, Sildymo ir inZinieriniy sistemy, védinimo ir rekuperacijos sistemy, elektros instaliacijos, vandentiekio ir
nuoteky sistemy priezitira bei Silumos Sildymui suvartojimo ir patalpy mikroklimato salygy palaikymo stebésena ir valdymo sistemos
funkcionavimo uztikinimas) yra perduodama privac¢iam subjektui. Taip pat privatus subjektas bus atsakingas ir uz vidaus apdailos darbus. Be to
privatus subjektas parinks efektyviausias priemones vie$yjy paslaugy teikimui - sieckdamas kuo ilgiau islaikyti kokybiska infrastruktiiros bukle
bei tokiu budu sutaupyti remontui reikalingas 1¢Sas, bei privalédamas uztikrinti Silumos energijos Sildymui sgnaudy sutaupymus, skirs nuolatinj
démesj sukurtos / modernizuotos infrastrukttiros prieziiirai.

2. Apribojimai, susij¢ su veikly perdavimu / vykdymu:
Pagal pateikta informacija, apribojimy su veiklos perdavimu privac¢iam subjektui néra.

3. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudZetinése eilutése:
Projekto pinigy srautai skai¢iuojami 20 mety laikotarpiui, t. y. 5 metais ilgesniam laikotarpiui nei numatomas sutarties laikotarpis. Atitinkamai
veiklos iSlaidos turéty biiti ketvirtadaliu mazesnés nei apskaiciuota, t. y. i§ viso 193 017 Eur. Nors tokio pobtidzio projektuose darbo uzmokescio
iSlaidos néra skai¢iuojamos, Siame projekte jos yra vertinamos kaip priezitiros i$laidy dalis ir dél to toks vertinimas gali biiti priimtinas.

7. Riziky paskirstymas

Viesasis subjektas | Privatus subjektas

. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Vel dfe) LU ne Itrauktos | VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekty veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika X
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X X




(paklausos rizikai budingo (privaciam subjektui perduodami
veiksnio — demografiniy rizikos veiksniai kuriuos jis
veiksniy pasikeitimo bei sugeba geriau valdyti)

kainodaros pasikeitimo rizikg
prisiima sau)

CPVA iSvada

. Statybos rizika

Privac¢iam subjektui yra perduodama statybos rizika - privatus subjektas atsakingas uz projektavima, statybos rangos darbus bei jrangos teikimag
ir montavima, vidaus apdailos darbus, gerbtivio sutvarkyma. Atsizvelgiant j veikly padalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos,
numatytos Projekto apimtyje, perdavimas privac¢iam subjektui i§ esmés yra pagrjstas.

Il. Tinkamumo rizika

Projekte privac¢iam subjektui perduodama infrastruktiiros tinkamumo rizika ir paslaugos kokybeés rizika - privatus subjektas bus atsakingas uz
Centro pastato daliy, kuriuose yra atlikti modernizavimo darbai ir vidaus apdailos darbai, prieziiirg bei nustatyty energijos taupymo rodikliy
pasiekiamuma per visg VPSP sutarties laikotarpj Atsizvelgiant | veikly padalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, tinkamumo rizikos, numatytos
Projekto apimtyje, perdavimas privac¢iam subjektui i§ esmés yra pagrjstas.

I11. Paklausos rizika
Savivaldybé prisiima didesne dalj paklausos rizikos - atsizvelgiant | Vietos savivaldos jstatyme nustatytas savarankiskasias funkcijas uztikrinti
Projektu perduodamy viesyjy paslaugy neapmokestinimg jy vartotojams.

Ivertinus pateiktg informacijg, galima daryti iSvada, kad rizikos Projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai Saliai, kuri geriau gali jg valdyti.
Pagal pateikta informacija, riziky priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus VZPP projektams, kad
infrastruktiiros modernizavimo atvejais, modernizuoto turto verté turi padidéti ne maziau, kaip 51 proc. (dabartiné Centro pastato likutiné
verté yra 7086,80 EUR., o planuojamy investicijy verté — 1 108 989 EUR.), o taip pat kad statybos, tinkamumo rizikos biity perduotos
privaciam subjektui, o paklausos rizikg Savivaldybé ir privatusis subjektas dalinsis.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

\ Diskontuota verté \ Reali verté \ Nominali verté®

¥ Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 2%.



8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés (VZPP )

8.1.1. Maksimalis vie$ojo 2 603 966 3593 835
subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) 0

4778 200

8.1.2. Maksimaliis VieSojo 2418974 3398 116
subjekto mokéjimai privadiam
subjektuit! (su PVM)

4 572 594

8.1.3. Prisiimami vie$ojo subjekto 184 992 195 720
turtiniai jsipareigojimai PP*2 (su
PVM)

205 606

8.1.4. VPSP sutarties verté - R
(aktualu tik koncesijos atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 1443 902 1 501 659
vie$ojo subjekto biudzete (be
PVM)L3

1546 708

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio 451 928 623 723
(PVM) dalis, skai¢iuojant
maksimalius vie$ojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®*

829 274

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir - -
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, taciau
kurios néra jtrauktos i VPSP
projekto apimtj, verté.

8.1.8. Kita - -

CPVA iSvada

10 Privagiam subjektui perduodamy veikly vykdymo islaidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

11 Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

12 VieSojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

13 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
14 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzZeta.




I. VPSP projekto finansiniy rodikliy apskai¢iavimo Vvertinimas

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti, naudojant standarting VPSP skai¢iuokle. 8.1.1 —8.1.3 ir 8.1.6 — 8.1.7 eilutése apskaiciuoty rodikliy
dydziai jvertinti su rizikos vertémis, nominalioms vertéms apskaic¢iuoti naudota 3 proc. indeksacijos norma. Taciau jie, i§skyrus tikéting skolos
dydj vieSojo subjekto biudzete, néra apskaiciuoti korektiskai, nes naudojami ne 15 mety, o 20 mety pinigy srautai. Atitinkamai perskaic¢iavus
rodiklius GDV verte, kai naudojami 15 mety trukmés pinigy srautai, maksimaliis vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su
PVM) isreiksti diskontuota verte buty 2 643 061 Eur, maksimalis vieSojo subjekto mokéjimai privaciam subjektui 2 459 471 Eur, prisiimami
vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai PP 183 590 Eur. Atkreiptinas démesys, kad nepaisant nekorektiSko VPSP finansiniy rodikliy
apskai¢iavimo, jy tikros reik§més yra labai artimos apskai¢iuotoms, kuomet buvo taikomas ilgesnis nei turéty biiti laiko periodas. Taip yra dél
to, kad priezitiros iSlaidos yra lyginant mazos ir trumpéjant periodui jy mazéjimas neatsveria nusidévéjimo islaidy ir didesnés likutinés vertés
rizikos.

Il. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaiiuojama vie$ojo
sektoriaus balanse, vertinimas

Apskaiciuotas Savivaldybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas btity apskaitomas
vieSojo sektoriaus balanse — 1 501 659 Eur (be PVM) realigja verte ir yra jvertintas korektiskai.

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas®® (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

9.1. Metinis atlyginimas (jel Maksimalus vidutinis metinis atlyginimas (realia verte) — 236 813 Eur (su PVM), taciau tikétina, kad

taikoma)*® (reali verte!’) pateikty Projekto pinigy srauty apimtyje mokeéjimas biity ~ 165 tukst. Eur (be PVM) arba 200 tukst.
(su PVM).

9.2. Koncesijos mokestis (jei Netaikoma

taikoma)®8 (reali verté)

9.3. Atlygis (jei taikoma)®® (reali / Netaikoma

verte)

9.4. Mokesciai Nekilnojamojo turto, turto nuomos mokeséiy taikymas nenumatytas.

15 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graZg privac¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaiciuoklés 7.2 darbalapj.

16 Viesojo subjekto mokétinas metinis atlyginimas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas.

17 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui
nominalius — 2%.

18 Koncesijos mokestis suprantamas kaip privataus subjekto (koncesininko) mokéjimas vieSajam subjektui (suteikian€iajai institucijai) uz suteiktg koncesijg ir taikomas tik
koncesijy atveju. .

19 Atlygis suprantamas, kaip suteikiangiosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios rii$ies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz vieSyjy paslaugy teikima
ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.



9.5. VPSP projekto graza® Ivertinant Savivaldybés nustatyta mokejima, privataus subjekto vidiné grazos norma 6,7%,
atsipirkimo laikotarpis — 14 mety.

Esminés prielaidos:

- finansavimo strukttira: 30% investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 70% - paskolos 1éSomis;
Svertiniai kapitalo kastai, skai¢iuojami pries paltikanas ir nusidévéjima, 9,9 proc.

9.6. VPSP projekto finansinis Pagal PK 3 priedo duomenis (pateiktais 2022 m. rugpjii¢io mén.) negalima jsitikinti kad
prieinamumas?! Savivaldybé visu VPSP sutarties laikotarpiu galés uztikrini finansinj prieinamuma mokéjimams
privaciam subjektui atlikti — dokumente pateikti duomenys yra su klaidomis, t. y. neisskirtos po
visy kity jsipareigojimy likusios sumos, galimos panaudoti VPSP mokéjimams padengti.

9.7. Kita -

CPVA iSvada

I. VPSP projekto finansinio gyvybingumo vertinimas

Projekto 1é8y srautai per numatytg VPSP sutarties laikotarpj leisty tikétis sugeneruoti grazg, patrauklig rinkoje tokio tipo ir rizikos projektuose,
taciau finansinio gyvybingumo vertinimo atzvilgiu taip pat svarbu, kad savivaldybé turéty pakankamai 1&8y jsipareigojimams padengti, Ko i$
pateikty dokumenty negalima jvertinti. Tam, kad projektas galéty biiti laikomas finansiskai prieinamu savivaldybé turéty galéti mokéjimams
priva¢iam subjektui uztikrinti per metus iki 237 ttkst. Eur. (nevertinant kainy augimo jtakos).

Il. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas).

Nekilnojamojo turto bei nuomos mokesciy taikyti neplanuojama. ISnuomojant zemés sklypus turéty biiti taitkomas zemés nuomos mokestis.
Siekiant mazinti Savivaldybés turtinius jsipareigojimus siiiloma jvertinti galimybe¢ privaty subjektg atleisti nuo Zemés nuomos mokescio arba
zemes sklypus privaciam subjektui iSnuomoti tik darby vykdymo laikotarpiui.

I11. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinimas, atsizvelgiant | grazos rodiklius
Projekto numatyti pinigy srautai leisty tikétis grazos, kuri rinkoje galéty biiti vertinama kaip patraukli.

IV. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui uz veikly vykdymag ir prisiimti kitus finansinius jsipareigojimus
vertinimas

Pagal PK 3 priedo duomenis neleidzia jvertinti Savivaldybés finansiniy galimybiy uZztikrinti reikiamos dydzio finansavima mokéjimams
privac¢iam subjektui.

20 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacija (angl. k. EBITDA)
21 Viegasis subjektas turi uztikrinti pakankamg finansavima (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.



10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

10.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | Savivaldybé neatliko rinkos tyrimo, nesikonsultavo dél Sio Projekto nei su finansuotojais, nei su

projektu investuotojais, taciau planuoja pristatyti projekta potencialiems investuotojams ir pravesti vieSa
konsultacija.

10.2. VieSojo subjekto turima Uz Projekto jgyvendinima paskirti Savivaldybés ir VS] Rumsiskiy kulttros centro darbuotojai, taciau

kompetencija / patirtis paskirti atsakingi asmenys neturi patirties ir kompetencijos rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus.

CPVA iSvada

l. Rinkos tyrimas

Kadangi néra atliktas rinkos tyrimas, todé¢l Siuo metu negalima jvertinti Projekto patrauklumo investuotojams ir finansuotojams.
Savivaldybei rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinkg su Projektu. Taip pat siiloma Savivaldybei pasinaudoti
galimybe pristatyti Projekta CPVA organizuojamoje VPSP muggéje, kurios metu institucijos turi galimybe planuojamus / rengiamus VPSP
projektus tiesiogiai pristatyti potencialiems investuotojams / finansuotojams.

II. Savivaldybés atsakingy asmeny kompetencija

Pagal pateiktus dokumentus galima spresti, kad paskirti atsakingi asmenys neturi patirties ir kompetencijos rengiant ir jgyvendinant VPSP
projektus, todél rekomenduotina visiems paskirtiems asmenims uzsiregistruoti ] CPV A organizuojamus mokymus — Privataus subjekto atranka
VZPP projektuose. Taip pat atkreipiame démesj, kad CPVA yra parengusi ir paskelbusi standartinius privataus subjekto atrankos dokumentus
pastaty energetinio efektyvumo didinimo VPSP projektams, kuriuos galima rasti adresu https://www.ppplietuva.lt/It/leidiniai/energetinio-
efektyvumo-etpt-standartiniai-dokumentai.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada:

ISkeltoms problemoms spesti pasirinkta IP jgyvendinimo alternatyva socialiniu-ekonominiu poziariu, vertinant Projekto
generuojamos naudos (sutaupomo energijos kiekio) ir patiriamy iSlaidy aspektu, yra naudingiausia. Paklausos analizé rodo, kad
Centro veikla iSliks aktuali ir jis bus iSnaudojamas ne mazesniu lygiu nei yra dabar, todél Projektas, atsizvelgiant j tai, kad svarbu
uZztikrinti atitinkama Centre vykdomuy veikly kokybe, vertinamas kaip racionalus. Atsizvelgiant j Projekte suplanuotas veiklas, riziky
paskirstyma bei Savivaldybés finansinius resursus, kurie riboja jos galimybes visas Projekto veiklas jgyvendinti savo pajégumais,
Projekta tikslinga jgyvendinti VPSP biidu. Taciau, siekiant uZtikrinti Projekto finansinj prieinamumg, butina, kad Savivaldybé
turéty pakankamai finansiniy iStekliy finansuoti Projekta ir padengti su jo jgyvendinimu ir veiklos vykdymu susijusius finansinius
jsipareigojimus, kas pateikty dokumenty apimtyje negaléjo biiti jvertinta ir turi buti padaryta, prie§ priimant tolimesnius
sprendimus, susijusius su Projektu.



https://www.ppplietuva.lt/lt/leidiniai/energetinio-efektyvumo-etpt-standartiniai-dokumentai
https://www.ppplietuva.lt/lt/leidiniai/energetinio-efektyvumo-etpt-standartiniai-dokumentai

Kiti aktualus pastebéjimai ir komentarai nurodyti Zemiau:

N =

Projektas atitinka Kaisiadoriy rajono savivaldybés plétros iki 2023 m. strateginio plano atitinkamus uzdavinius, tikslus ir priemones.
IP skai¢iavimai atlikti korektiskai, prielaidos pagrjstos.

IP jgyvendinimo alternatyvos pasirinkimas yra pagristas rodikliy informacija. IP finansiskai neatsiperka, t. y. sutaupymai néra
pakankami atpirkti IP investicijas. Socialiné-ekonominé nauda tokio pobiidzio projektuose néra reikalaujama vertinti ir apsiriboja tik
efektyvumo, sutaupymo energijos kiekio ir viso ciklo islaidy santykio vertinimu (pagrindiné tokio vertinimo metodo priezastis yra ta,
paslaugoms teikti reikalingo pastato modernizavimas daugeliu atveju yra pigesné alternatyva lyginant su kitomis reikalingos
infrastruktiiros uztikrinimo alternatyvomis pvz., naujo pastato statyba).

Rizika identifikuota ir jvertinta naudojant standartizuotus jrankius, kurie leidzia tikétis, kad apskaiciuoti rizikos jverciai atspindi tipine
rizikg tokio pobiidZio projektams.

Pasirinktas VZPP budas yra pagrjstas ir tinkamas - Projekte numatytos kompleksinés veiklos (projektavimas, statyba /
modernizavimas, vidaus apdailos darbai, gerbtvio sutvarkymas, infrastruktiiros prieziiira ir energinio taupymo rodikliy pasiekimas)
bei ilgalaikis paslaugos poreikis; numatomos investicijos j Savivaldybei nuosavybés teise priklausant;j turtg (Centro pastatg); statybos
ir tinkamumo rizikos perduodamos privaciam subjektui, o paklausos rizikg Savivaldybé pasilieka.

Priva¢iam subjektui perduodamas zemés sklypas ir Centro pastatas, t.y. perduodamas turtas, kuris yra reikalingas Projekto veikloms
(projektavimui, statybos darbams ir techninei priezitirai) vykdyti. Zemés sklypas bus perduotas nuomos teise, o Centro pastatas —
pagal panauda. Toks turto perdavimas atitinka Zemés jstatymo ir Investicijy jstatymo reikalavimus. Tadiau siekiant nedidinti
Savivaldybés turtiniy jsipareigojimy, siilome Zemés sklypa privaciam subjektui iSnuomoti tik darby vykdymo laikotarpiu arba spresti
klausima dél privataus subjekto atleidimo nuo Zemés nuomos mokescio.

Privac¢iam subjektui perduodamos veiklos yra kompleksinés, susietos su vienu i$ Projekto tiksly — uztikrinti energetiskai efektyvia,
higienos normas bei esminius statiniy reikalavimus uZtikrinancig infrastruktiirg.

Rizikos Projekte jvertintos pagrijstai ir priskirtos tai Saliai, kuri geriau gali jg valdyti. Riziky paskirstymas atitinka Europos Sajungos
statistikos tarnybos sprendimus ir $ios tarnybos rengiamo ValdZzios sektoriaus deficito ir skolos vadovo, skelbiamo interneto svetainéje
http://epp.eurostat.ec.europa.eu, nuostatas.

VPSP sutarties terminas 15 mety pasirinktas tinkamai — atitinka reikalavima, kad VPSP sutarties trukmé biity trumpesné arba lygi
turto naudingo eksploatavimo laikotarpiui.




10. VPSP finansiniai rodikliai yra apskai¢iuoti nekorektiskai, t. y. vertinant ilgesnj VPSP sutarties laikotarpj (20 mety) nei planuojamas
terminas (15 mety). Todél, rengiant pirkimo dokumentus, turi buti naudojamos patikslintos rodikliy vertés. Visgi, atkreipiamas
démesys, kad dél Projekto pinigy srauty dydzio ir struktiiros, patikslintos rodikliy vertés labai nesiskiria nuo apskaiciuoty.

11. Tam, kad Projektas pateiktoje apimtyje galéty bati vertinamas kaip finansiskai prieinamas, Savivaldybé turi turéti galimybe uztikrinti
metinj finansavimg ne mazesnj nei 237 tiikst. Eur.

12. Siekiant uztikrinti Projekto atitikt] valstybés pagalbos reguliavimams, biitina pasalinti galimg pranasumg priva¢iam subjektui
suteikiancCias teises, t.y. rengiant privataus subjekto atrankos dokumentus ir vykdant pirkimo procediras turi buiti uztikrinama
konkurencija, skaidrumas, besalygiSkumas, o taip pat turi biiti laikomasi nediskriminavimo.

13. Atsizvelgiant | Projekto maza apimtj, jskaitant planuojamas kapitalo investicijas, o taip pat | tai, kad Siuvo metu Savivaldybé rengia
panasy projekta “VS§] Kaisiadoriy ligoninés pastato energijos vartojimo efektyvumo didinimas”, kurj taip pat planuoja jgyvendinti
VzPP budu, bei siekiant uztikrinti konkurencijg ir sumazinti abiejy projekty rengimo ir jgyvendinimo kastus ir laika, skirtg privataus
subjekty atrankai (pirkimui), sitiloma abu projektus apjungti ir vykdyti vieng privataus subjekto atrankos procediirg perduodant vienam
privadiam subjektui abiejy projekty igyvendinima.

‘ Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavard¢, ir parasas

1. Linas Jasiukevicius

2. Loreta Juskaité - Pecul




