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INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investicijy projekta (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Projekto tikslas atitinka ankstesnio laikotarpio strateginiy investicijy planavimo dokumenty
nuostatas: Vilniaus m. 2010 — 2020 m. strateginio veiklos plano 1.2.2. uzdavinio ,,Pagerinti
asmens sveikatos prieziiiros paslaugy kokybe ir prieinamumg® veiksma ,,Gerinti sveikatos
prieziliros paslaugas teikian¢iy savivaldybés istaigy infrastruktiirg ir 3.3.3. uzdavinio
,Mazinti neigiamas transporto eismo pasekmes aplinkai* veiksma ,,Optimizuoti automobiliy
stovéjimo viety skaifiy“, yra jtrauktas j 2020 — 2022 m. strateginj veiklos plana
(,,Daugiaaukstés automobiliy parkavimo aikstelés VS| Vilniaus miesto klinikinés ligoninés
teritorijoje®). Investicijy projekte (toliau — IP) nurodyta, kad projektas bus jtrauktas i Vilniaus
m. 2021-2030 m. strateginj plétros plana.

1.2. SprendZiama problema / projekto
poreikis

IP nurodytos sprendziamos problemos:

1) nepakankama Vilniaus miesto klinikinés ligoninés ir Antakalnio poliklinikos (toliau —

Gydymo jstaigos) teritorijose lokalizuoty automobiliy stovéjimo viety pasitila uztikrinti |

Gydymo jstaigas atvykstanciy tiksliniy grupiy poreikius ir paslaugy prieinamuma;

2) nepakankamas priezitiros paslaugy prieinamumas (patalpy trikumas ligoninés funkcijoms

atlikti), kuris atsiras nugriovus teritorijoje esancius prastos techninés biiklés statinius.

Pagrindinés prieZastys, kurios salygoja nepakankama stovéjimo viety pasiila:

e augantys tiksliniy grupiy srautai, lemiami demografiniy veiksniy ir Gydymo jstaigy plétros;

e netinkamai valdoma esama parkavimo infrastruktiira: neribojamas transporto judéjimas
vidingje Gydymo jstaigy teritorijoje, nekontroliuojamos zonos, kuriose draudziama statyti
automobilius, tiesiogiai su Gydymo jstaigy teikiamomis paslaugomis nesusijusios tikslinés
grupés statosi ir palieka automobilius Gydymo jstaigy aikstelése.

Pagrindinés priezastys, saglygojancios patalpy trikuma ligoninés funkcijoms atlikti:

e dalis ligoninés pastaty nusidévéje, avarinés biuklés. Siekiant tinkamai iSnaudoti teritorija,
juos ketinama nugriauti.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Projekto tikslas — uztikrinti Antakalnio poliklinikos ir Vilniaus miesto klinikinés ligoninés
pacientams, jy lankytojams bei $iy jstaigy darbuotojams automobiliy stovéjimo viety
pricinamuma, bei siekiant tinkamai ir kokybiskai teikti sveikatos priezitiros paslaugas




uztikrinti kokybiskas ir tinkamas autopsijos, sandéliavimo ir kt. biitinas gydymo paskirties
patalpas.
Siekiami rezultatai:
e Uztikrinta bent 1300 automobiliy stovéjimo viety infrastruktiira.
e Uztikrintos kokybiskos ir tinkamos 1000 kv. metry autopsijos, sandéliavimo ir kt.
gydymo paskirties patalpos.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto I Alternatyva — ,,Automobiliy stovéjimo viety ir sveikatos prieZiiiros paslaugy plétra*:
igyvendinimo alternatyvos automobiliy stovéjimo viety ir patalpy poreikis sprendziami jrengiant 700 viety daugiaaukste
ir 637 viety (viso 1 337 vietos) antzemines automobiliy stovéjimo aiksteles ir ligoninés
patalpas (1 000 kv. m.).

Il Alternatyva — ,,Automobiliy stovéjimo viety ir sveikatos prieZitiros paslaugy plétra
kitaip“: automobiliy stovéjimo viety ir patalpy poreikis sprendziami jrengiant 2 mazesnés
talpos (550 ir 130 viety) daugiaaukstes ir 626 viety (viso 1 306) antzemineS automobiliy
stovéjimo aiksteles ir ligoninés patalpas (1 000 kv. m.).

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis 15 mety

1.6. Pasirinkta alternatyva Il Alternatyva — ,,Automobiliy stovéjimo viety ir sveikatos prieZitiros paslaugy plétra
kitaip«.

CPVA iSvada

l. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagrjstumas

IP atskleista parkavimo viety trikumo prie Gydymo jstaigy problema, salygota tiek didziosios dalies esamos parkavimo infrastruktiiros
netinkamo valdymo (néra suzymétos parkavimo vietos, nereguliuojami judéjimo srautai teritorijoje, nevykdoma parkavimo prieziara ir pan.),
tiek augancio parkavimo paslaugy poreikio (dél augancio Gydymo jstaigy pacienty apsilankymy skaiciaus bei numatomos plétros). Taciau IP
néra pateikti skai¢iavimai, pagrindziantys parkavimo viety skai¢iaus poreiki Gydymo jstaigoms, tod¢l néra galimybiy jsitikinti paklausos
apimties pagrjstumu. Galimai, didesnés apimties infrastruktiira biity aktuali ir gretimame sklype esan¢ios Sv. Roko ligoninés pacientams,
darbuotojams ir lankytojams bei aplinkiniy rajony gyventojams bei jstaigy darbuotojams/lankytojams, ta¢iau $iy tiksliniy grupiy apimtys ir
poreikiai néra nagrinéjami IP.

Vilniaus miesto klinikinés ligoninés (toliau — Ligoninés) patalpy poreikj salygoja prasta dalies pagalbiniy pastaty biiklé — Siuos pastatus
ketinama nugriauti ir geriau iSnaudojant Zemés sklypa parkavimo infrastruktiirai jrengti/sutvarkyti, pastatyti kitoje vietoje mazesnio ploto
pagalbines patalpas tai paciai paskirciai (autopsijai, med. atlieky ir inventoriaus sandéliavimui, skalbimo, valymo ir kt. pagalbinéms Ligoninés
funkcijoms).

IR Tikslo ir rezultato atitikimas sprendziamai problemai




IP jvardintos pagrindinés sprendziamos problemos, sietinos su parkavimo pasitlos triikumu bei Ligoninés pagalbiniy pastaty bukle,
projekto tikslas bei uzdaviniai suformuluoti pagrindinéms problemoms spresti.

I1. Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas
Tinkamai pasirinktas sanaudy-naudos analizés metodas ir efektyvumo principas. Projektas sudarytas i§ dviejy daliy — infrastruktaros
ktirimo parkavimo paslaugoms teikti ir infrastruktiiros pakeitimo Ligoninés pagalbiniy funkcijy vykdymui. Pastaroji projekto dalis skirta
paslaugos testinumui uztikrinti, nesiekiama viesosios paslaugos kiekybinio ar kokybinio pokycio, todél galéty biiti vertinama ir pasitelkiant
sgnaudy-veiksmingumo analizés (toliau — SVA) metoda.

IV.  Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagrjstumas

Pagrindinis alternatyvy skirtumas yra techninis sprendinys — I alternatyvos atveju bendras numatytas parkavimo viety skaicius
uztikrinamas statant vieng daugiaaukste parkavimo aikstele ir rekonstruojant/jrengiant antzemines parkavimo vietas, 11 alternatyvos atveju —
dalis parkavimo viety jrengiama dviejose mazesnés apimties daugiaaukstése aikstelése, likusios — rekonstruojamos/jrengiamos antzeminés.
Abiejy alternatyvy atveju numatoma demontuoti sklype esan¢ius pagalbinius Ligoninés statinius, statyti pastatg pagalbinéms Ligoninés
funkcijoms, jrengti inzinerinius tinklus.

IP pateiktas trumpasis veikly sarasas pagrinde apima naujos infrastrukttiros kiirimo veiklas ir nuoma, tac¢iau esamos infrastruktiiros
gerinimo veiklos atmestos kaip negalimos, nepateikiant platesnio paaiSkinimo IP. IS esmés suformuotos alternatyvos atitinka metodines
nuostatas, taciau licka neaisku, ar rengiant IP buvo jvertinti visi galimi problemy sprendimo budai ir ar tikrai pasirinktas efektyviausias i$ jy.

V. Pasirinktos alternatyvos pagrjstumas:

Igyvendinama alternatyva pasirinkta ta, kuri sukuria didesn¢ ekonoming nauda, t. y. Il alternatyva, jos EGDV didZiausias. Nagrinétas
socialinis-ekonominis poveikis budingas analizuojamoms alternatyvoms: jvertintas laiko ir piniginiy sgnaudy, patiriamy siekiant gauti
sveikatos prieZiliros paslaugas, sumazéjimas. Ekonominiy rodikliy persvarg nulemia mazesnis II alternatyvos investicijy dydis, kadangi
prognozuojamas socialinis-ekonominis poveikis abiejy alternatyvy atveju yra vienodas.

2. Investiciju projekto finansiniai duomenys (realios vertés) (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (be PVM)
2.1. Kapitalo iSlaidos 7,134,338 2,399,401 9,533,739
2.1.1. Investicijos 6,909,112 2,334,185 9,243,297
2.1.2. Reinvesticijos 225,226 65,216 290,442
2.2. Investicijy likutiné verté 4,929,033 1,622,537 6,551,570
2.3. Veiklos pajamos 14,348,786 3,762,255 10,586,531




2.4. Veiklos iSlaidos 5,563,874 1,831,514 7,395,388

2.4.1. Zaliavos

2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos

2.4.3. Elektros energijos iSlaidos

2.4.4. Sildymo (idskyrus elektra)
1§laidos

2.4.5.. Infra.sfru.ktﬁros buklés 865,564 284,926 1,150,490
palaikymo islaidos

2.4.6. Kitos iSlaidos 4,698,310 1,546,588 6,244,898

2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - ) ] ]
2.2-2.3+2.4) 6,579,607 1,153,877 208,974
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l. Kapitalo islaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodara, jei taikoma) ir veiklos iSlaidy pagristumas

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

IP analizei taitkomas 15 m. ataskaitinis laikotarpis, veiklos testinumui uztikrinti abiejy alternatyvy atveju numatytos reinvesticijos |
jranga, apskaiCiuota likutiné verté. Skaiiavimuose tiek daugiaauk$téms, tiek rekonstruojamoms/jrengiamoms antzeminéms parkavimo
aiksteléms bei kietosioms dangoms taikomas naujy statiniy nusidévéjimo termino normatyvas — 70 mety (pagal Savivaldybés ilgalaikio turto
nusidévéjimo ekonominiy normatyvy sarasg), taciau toks pasirinkimas neatspindi ekonominio panasaus pobtidZio infrastruktiiros (antZeminiy
aiksteliy, taky, privaziavimy ir pan.) tarnavimo laiko, kuris, atsizvelgiant j intensyvy naudojima ir nenumatant reikSmingy reinvesticijy, gali
siekti tik 15-20 mety.

IP suplanuoty investicijy verté grindziama sgmatomis, kuriose pateikiamos sustambintos darby grupés, todél néra galimybés jvertinti,
ar samatose jtrauktos visos reikiamos investicijos objekty statybai.

Samatiniuose skai¢iavimuose pateikta, kad daugiaaukstéje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatyta asfalto danga 2 sluoksniai -
butina papildomai perzitiréti galimus konstrukcijy sprendinius ir jvertinti, ar numatyta 2 sluoksniy asfalto danga tinkama daugiaaukséiy
aiksteliy konstrukcijoje, tuo paciu jvertinant, ar teisingai lokalinéje samatoje skai¢iuojamos statiniy statybos investicijos.

IS pateikty duomeny néra aiski numatyty jsigyti uzkardy ir vaizdo steb¢jimo sistemos komplekty sudétis, néra galimybés nustatyti, ar
jrangos kiekiai ir kainos yra adekvacios planuojamai sukurti infrastruktiirai. Jranga Ligoninés patalpoms néra numatyta, pateiktas paaiskinimas,
kad bus perkeliama Siuo metu naudojama jranga.

Kadangi planuojamos investicijos preliminarios, skai¢iuojamos neparengus techninio projekto, biitina turéti omenyje, kad numatytos
iSlaidos inzineriniy tinkly jrengimui bei dangoms (pésCiyjy taky ir jvaziavimo keliy) gali keistis priklausomai nuo projekte numatyty
sprendiniy.

Pastebéjimai dél veiklos pajamy




Jgyvendinus Projekts ir sukarus infrastruktirg numatyta generuoti pajamas i§ automobiliy parkavimo paslaugos (fiksuota ménesio
kaina Gydymo jstaigy darbuotojams ir numatytas vieningas valandinis tarifas lankytojams). Vertinant lankytojy naudojimasi sukurta
infrastruktiira IP numatoma, kad stovéjimo viety uzimtumas sicks 70 proc. darbo dienomis (skai¢iuojant 12 val. darbo dieng) ir 30 proc.
SeStadieniais (6 val. darbo diena), pajamos apskaiCiuotos nevertinant lankytojy srauty pasiskirstymo paros laike, kas paprastai aktualu
sveikatos prieziiiros jstaigose. Kainodaros diferencijavimas aptartas IP tik darbuotojy ir lankytojy atzvilgiu, taciau, atsizvelgiant j iSvados
pirmoje dalyje teikta pastebéjimg dél parkavimo paslaugos paklausos dydzio, taip pat turéty buti numatyta skirtinga kainodara paros laiko
atzvilgiu (lankytojams), ilgalaikio stovéjimo kainodara ir pan., kad numatomos pajamos realiau atspindéty planuojamg veiklos model;.

Veiklos pajamos, susijusios su Ligoninés patalpomis, nenumatytos.

Pastebéjimai dél veiklos islaidy

IP pateikiama iSlaidy strukttra, kuri biidinga tokio pobtdzio projektui. Numatytos automobiliy aiksteliy prieziiiros iSlaidos, kurios
apskaiCiuotos remiantis SI ,,Susisiekimo paslaugos* vidutinémis metinémis vienos vietos automobiliy stovéjimo aikstel¢je patiriamomis
sgnaudomis, tadiau iSlaidos neiSskaidytos pagal jy pobudj. Panasaus pobudzio infrastruktiiros iSlaidy dydis gali buti naudojamas atliekant
analize, ta¢iau tokiu atveju sudétinga jsitikinti IP prielaidy pagrjstumu.

Ligoninés pastato komunaliniy mokejimy bei buklés palaikymo i$laidy sutaupymai skai¢iuojami remiantis faktiniais Vilniaus miesto
klinikinés ligoninés veiklos ataskaitos duomenimis, jvertinant sumazésiant] patalpy plota. Papildomai jvertintos iSlaidos patalpy valymui,
dezinfekavimui ir atlieky tvarkymui. Atkreipiame démesj, kad IP néra numatytos veiklos iSlaidos, susijusios su Ligoninés veiklos perkélimu
ir laikinu funkcionavimo uztikrinimu kitose patalpose.

Papildomai visai infrastruktiirai jvertinamos 1 proc. per metus iSlaidos buklés palaikymui. Priklausomai nuo numatomo infrastruktiiros
prieziliros standarto, egzistuoja rizika, kad tinkamam infrastruktiiros biiklés palaikymui Sios i§laidos bus didesnés.

1. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas

Apskaiéiuojant riziky vert¢ IP naudojami standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie IP skai¢iuokléje yra integruoti, o
skai¢iavimo veiksmai atlickami automatiskai, todél riziky vertés nurodytiems pinigy srautams laikomos pagrjstomis. Pasikeitus prielaidoms,
t. y. padidéjus Projekto investicijoms, veiklos islaidoms ir / ar sumazéjus pajamoms, keistysi ir su atitinkamais srautais susijusiy riziky vertés.

3. Investicijy projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

3.1. Finansiniai rodikliai® \ FGDV investicijoms? | FVGN investicijoms® | FNIS*

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) islaidy skirtumo dabartiné verté.
% Finansiné vidiné graZos norma (FVGN) — tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

4 Finansinés naudos ir ilaidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.



2 221 027

7,4%

1,28

3.2. Socialinio-ekonominio poveikio
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis

Projekto socialinei ekonominei naudai jvertinti taitkomas naudos

komponentas Laiko sgnaudy,

patiriamy siekiant gauti sveikatos prieziuros paslaugas, sumazéjimas (ne darbo laiko verté).

3.3. Ekonominiai rodikliai

EGDV®

EVGN®

ENIS’

479 185

5,83%

1,07

CPVA iSvada

|. ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskai¢iavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.

mastas biity mazesnis.

socialiné-ekonominé nauda — ribiné.

Finansinéje ir ekonomingje analizéje naudojamos pagristos diskonto normos, atitinkamai 4% ir 5%, IP pasirinktos alternatyvos FGDV
investicijoms rodiklis teigiamas, t. y. su numatytomis prielaidomis Projektas per 15 m. ataskaitinj laikotarpj yra finansiskai atsiperkantis.

IP socialiniam ekonominiam poveikiui jvertinti taikomas naudos komponentas pasirinktas tinkamai, apskaiciuotas poveikis atspindi
projekto sukuriamg naudg, taciau daroma optimistin¢ prielaida, kad vidutiniskai 80 proc. Gydymo jstaigy lankytojy naudosis parkavimo
paslaugomis visas 365 mety dienas, taupydami po 13,2 min. automobilio vietos paieSkai, todél realiai $iuo aspektu vertinamas Projekto naudos

Vertinant bendrg Projekto socialing-ekonoming naudg reikéty atsizvelgti | tai, kad néra vertinamas Projekto dalies, susijusios su
Ligonineés pastato statyba, socialinis poveikis (51 dalis galéty biiti vertinama SVA metodu, kuris nejpareigoja vertinti socialinés-ekonominés
naudos), o taip pat poveikis kitoms netiesioginéms tikslinéms grupéms, taciau net ir atsizvelgiant j Sias aplinkybes, Projekto sukuriama

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy i§laidy dabartiné verté.
 Ekonominé vidiné grazos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.
" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos islaidy dabartiniy veréiy santykis.




11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO

TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

4.1. VPSP taikymo priezastys

Nepakankama automobiliy stovéjimo viety infrastruktiira Salia sveikatos priezitiros jstaigy,
neuztikrintas kokybiskas sveikatos priezitiros paslaugy prieinamumas, kadangi susiduriama su
problema uztikrinti sveikatos prieziiiros paslaugy pricinamumag, nes ribotos galimybés surasti
stovéjimo vietg automobiliui, esant uzstatytai teritorijai sudétinga ligoninés transportui skubiali
teikti biitingja pagalba. Siuo metu Vilniaus miesto klinikinés ligoninés naudojami pagalbiniai
pastatai yra avarinés buklés. Savivaldybé neturi pakankamai finansiniy galimybiy ir profesinés
patirties jgyvendinti Projekta.

Statybos, tinkamumo, paklausos rizikos perduodamos privaciam subjektui.

Suplanuotas Projektas yra kompleksinis.

Savivaldybei priimtini metiniai finansiniai jsipareigojimai, kurie pagrjsti surenkamais mokesciais,
dotacijomis ir numatytas nedidelis paskolos dydis.

4.2. Pasirinktas VPSP budas

Koncesija

4.3. Privataus subjekto atrankos buidas

Koncesijos konkursas

4.4. VPSP projekto pasirengimo
terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 15 mety
4.5.1.projektavimo / statyby laikotarpis | 3 metai
4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 12 mety

CPVA iSvada
I. VPSP taikymo tikslingumas:

Projektu priva¢iam subjektui planuojama pavesti teikti ne tik viesgsias paslaugas, bet ir vykdyti tking komercine veikla, susijusig su mokamy
automobiliy stovejimy viety paslaugy ir kitokiy komerciniy paslaugy teikimu. Pazymétina, kad Siuo metu Koncesijy jstatymas nenumato
galimybés savivaldybei pavesti jos kontroliuojamam juridiniam asmeniui teikti vieSyjy paslaugy ir / ar vykdyti tikinés komercinés veiklos,
t.y. tokia veikla turi bati perduodama privaciam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiSkumo, skaidrumo ir kitais jstatymuose nustatytais
principais, todél Projektui jgyvendinti turi biiti taikomas VPSP budas. Be to, pagal pateiktg informacijg Savivaldybé pagrjstai siekia perduoti
pagrindines grupes privaciam subjektui dél riboty Savivaldybés finansiniy galimybiy skolintis, nepakankamy finansiniy resursy, nekankamy




profesiniy ir komerciniy Ziniy, sukuriant ir administruojant sveikatos priezitiros pagalbinius pastatus, infrastruktiirg ir vykdant tking -
komercing —veikla (mokamy automobiliy stovéjimy viety paslaugy ir kitokiy komerciniy paslaugy teikimas). VPSP taikymas uZztikrinty
inovatyvesnius ir efektyvesnius Projekto jgyvendinimo budus, kurie padidinty sveikatos prieZitros paslaugy prieinamumg, pagerinty gydymo
istaigy darbuotojy darbo salygas, pagerinty gretimy teritorijy gyventojams, ligoninés transportui pravazuma (sumazéty automobiliy stovéjimo
viety neleistinose vietose skaicius).

Atsizvelgiant | auk$¢iau nurodytg, Projekte nurodyty vieSyjy paslaugy ir tkiniy komerciniy veikly perdavimas privaciam subjektui yra
pagrjstas.

VPSP biidas:

Pagal pateiktg partnerystés klausimyng (toliau — PK) galima daryti i$vada, kad pasirinktas teisingas VPSP budas — koncesija, kadangi
pagal Siuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus VPSP tikslus, privaciam subjektui bus suteikiama teisé¢ vykdyti tiking komercing
veiklg (teikiant mokamas automobiliy stovéjimo paslaugas, vykdant kitas komercines veiklas), sukuriant turta, perduodamos turto
eksploatavimo ir priezitiros veiklos, 0 privataus subjekto didesng¢ dalj pajamy sudarys vartotojy mokéjimai uz suteiktas paslaugas.
Statybos, paslaugy tinkamumo bei paklausos rizikos i$ esmés perduodamos privac¢iam subjektui. Rekomenduojama koncesijos suteikimo
konkurso salygose i$ anksto nurodyti galimas vykdyti tikines — komercines veiklas, kadangi PK nurodyta, kad leidziamos visos veiklos,
kurios nepriestarauja teritorijos planavimo dokumentams ir numatyta tik viena galima komerciné veikla — mokamy elektromobiliy
krovimo paslaugy teikimas. Siiilytina nurodyti aiSkius teritorijos naudojimo apribojimus, pazymint juos zemeés sklypuose ir svarstyti
galimybe nurodyti galimas vykdyti komercines veiklas. Taip pat rekomenduojama privac¢iam subjektui pasirinkti skirtingus paslaugos
ikainius atsizvelgiant | darbo dienas, pacienty ir lankytojy srautus, paros laika, darbo bei nedarbo dienas.

VPSP sutarties terminas:

Projekte nurodoma, kad planuojama VPSP sutarties trukmé — 15 mety. Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 17 str. 2 d. VPSP sutarties
terminas siejamas su investicijy atsipirkimo laikotarpiu (Zr. I dalies, 2 skyriy dél investicijy atsiperkamumo). Atkreiptinas démesys, kad
investicijy, veiklos ilaidy padidéjimas ir/ar veiklos pajamy sumazéjimas jtakoty investicijy atsiperkamumo laikotarpj ir, atitinkamai,
VPSP sutarties terming.

5. Turtas (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

5.1. Perduodamas turtas 1. Zemés sklypas, unikalus Nr. 0101-0024-0183, esantis Antakalnio g. 59, Vilniuje. Priva¢iam

subjektui perduodamas nuomos teise.
2. Zemés sklypas, unikalus Nr. 0101-0034-0114, esantis Antakalnio g. 57 ,Vilniuje. Privadiam
subjektui perduodamas nuomos teise.
3. Pagalbiniai pastatai: sandélis (unikalus Nr. 1095-8001-0033, plotas — 788,12 m2), lavoniné
(unikalus Nr. 1095-8001-0044, plotas — 119,73 m2), patologanatomijos skyrius (unikalus Nr. 1095-
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80010055, plotas — 120,10 m2); maisto ruosSimo skyrius (unikalus Nr. 1095-8001-0066, plotas —
259,11 m2); kraujo perpylimo stotis (unikalus Nr. 1095-8001-0088, plotas — 496,40 m2).
Perduotini privac¢iam subjektui auk$¢iau nurodyti griautini Vilniaus miesto klinikinés ligoninés
naudojamai pastatai (avarinés techninés buklés), kuriuos numatyta nugriauti, perduotinas naujai
sukurtas turtas nuomos teise

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo | 1. 1306 automobiliy stovéjimo viety skaiCius, i§ kuriy apie 550 antzeminé daugiaauksté
subjekto poreikius. automobiliy saugykla, kita

2. Pagalbinés paskirties tikinis pastatas - 1000 kv. m. (jrengiamos, autopsijos, sandéliavimo ir
kitokios pagalbinés. gydymo paskirties patalpos).

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Priva¢iam subjektui palickama galimybé sukurti kitg turtg savo rizika: automobiliy stovéjimo
subjekto rizika. aiksteles: antZeming ir daugiaaukste, pastatyti ir priziréti pagalbinés paskirties pastatg, kuriuo
naudosis Vilniaus miesto klinikiné ligoniné, vykdyti komercines veiklas, (vykdomos veiklos,
neprieStaraujanéios galimai veiklai ir higienos reikalavimams Zemés sklypuose).

Naujai savo rizika sukurtg turtg privatus subjektas valdys nuomos teise iki VPSP sutarties
pabaigos. Pasibaigus VPSP sutar¢iai, $is turtas bus grazintas Savivaldybés nuosavybei.

CPVA iSvada

|. Turto perdavimas

Pirma, Savivaldybé disponuoja patikéjimo teise Zemés sklypais, esanciais Antakalnio g. 57 ir Antakalnio g. 59, Vilniuje. Minéti zemés sklypai
iki VPSP sutarties jsigaliojimo Vvisa apimti nuomos teise bus perduoti priva¢iam subjektui, kas atitinka Zemés jstatymo nuostatas. Pastebétina,
kad zemés sklypy nuomos sutaréiy galiojimo pabaiga turi sutapti su planuojamu VPSP sutarties pabaigos laikotarpiu.

Antra, Savivaldybei nuosavybés teise valdo griautinus pagalbinés paskirties Ligoninés pastatus ir juose esanc¢ig medicining bei kitokig jranga,
skirta sveikatos priezitiros paslaugoms teikti, kuriuos perduoti leidZziama

pagal Koncesijy jstatyma.

Naujai sukuriamas turtas, jskaitant privataus subjekto rizika sukurtg kitg turta, VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu nuomos teise valdys
privatus subjektas, .pasibaigus VPSP sutarc¢iai sukurtas nekilnojamasis turtas, tiek kilnojamasis turtas bus grazintas Savivaldybei, kas atitinka
Koncesijy jstatymo reikalavimus. Pazymeétina, kad PK neuzpildyti B 1.2.1 — 1.2.6 eilutés, detalizuojancios privaciam subjektui perduoting
esamg nekilnojamaj; (griauting) turtg, juose esant] kilnojamajj turta, jskaitant medicining jrangg, kitokig jrangg (Siuo metu pagalbinése
patalpose vykdomos autopsijos paslaugos, sandéliavimas). Atsizvelgiant j kilnojamojo turto specifiSkuma rekomenduotina Savivaldybei
sudaryti privac¢iam subjektui ir Ligoninei perduotino kilnojamo turto sgrasg.

[1. Apribojimai

Siuo metu Zzemés sklypas, unikalus Nr. 0101-0024-0183, esantis adresu Antakalnio g. 59, Vilniuje panaudos teise yra naudojami V3]
Antakalnio poliklinikos. Zemés sklypas, unikalus Nr. 0101-0034-0114, esantis adresu Antakalnio g. 57 ,Vilniuje pagal panauda yra
naudojamas VS] Vilniaus miesto klinikinés ligoninés. Iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi Antakalnio poliklinika ir Ligoniné turés
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isigaliojimo visa apimtimi turés perdu

oti privac¢iam subjektui griautinus pastatus..

nutraukti zemés sklypo panaudos sutartis. Taip pat Ligoniné, kuri $iuo metu panaudos pagrindais valdo griauting turtg, iki VPSP sutarties

6. Veiklos (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui

6.1.1. Privaciam subjektui
perduodamos  vykdyti  veiklos
(vieSosios paslaugos ir / ar tkine
komerciné veikla)

. Projektavimas ir statyba.

. Pagalbinio tikinio pastato, irangos priezitra.

NN s WDN

. Irangos automobiliy stovéjimo aiksSteléms jrengti jsigijimas.

. Pagalbinio pastato ir automobiliy stovéjimo aiksteliy valymas.

. Mokamy automobiliy stovejimo aikSteliy ir pagalbinio tikinio pastato atlieky tvarkymas.
. Pagalbinio tikinio pastato dezinfekavimas, remonto darbai ir administravimas.

. Mokamo automobiliy stovejimo paslaugos teikimas.

6.1.2. Veiklos, kurias privatus
subjektas  gali  vykdyti  savo
iniciatyva ir rizika

1. Elektroautomobiliy krovos aikstelés paslaugos.

nepriestarauja teritorijos planavimo dokumentams).

2. Nedetalizuota tikiné — komerciné veikla, (leidziamos jvairios komercinés veiklos, kurios

6.2. Perduod

amy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)®

VieSojo subjekto pasiliekamy veikluy, kurios
nejtrauktos i VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly privaciam
subjektui finansinio srauto verté (be PVM )

ilgalaikis turtas

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 0 7134 338
6.2.1.1. Zemé 0 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0 6 354 880
kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 0 225 226

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 2%
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6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0 329 005
priezitiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 0
6.2.1.7. Reinvesticijos 0 0
6.2.2. Veiklos pajamos 0 14 348 786
6.2.3. Veiklos iSlaidos: -30 403 5910 038
6.2.3.1. Zaliavos 0 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 0
6.2.3.3. Elektros energijos iSlaidos 0 0
6.2.3.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 0 0
i§laidos

6.2.3.5. Infrastruktiiros bukles 0 1181 324
palaikymo islaidos

6.2.3.6. Kitos islaidos -30 403 4728 713
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo -6 385 -273 926
eilucdiy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).

Eiluté pildoma tik jei pinigy

srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada

l. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagrjstumas ir efektyvumas

Projekto investicijose numatyti Ligoninés pastaty griovimo darbai, kurie jtraukti j priva¢iam subjektui priskiriamy darby apimtis.
Sitllome svarstyti griovimo darby vykdyma prisiimti Savivaldybei, taip sumazinant privataus subjekto prisiimamas darby vykdymo rizikas ir
sumazinant investicijy kaina.

I1. Apribojimai, susij¢ su veikly perdavimu / vykdymu

Pateiktuose dokumentuose néra numatyty veiklos apribojimy privac¢iam subjektui, iSskyrus dél galimybiy vykdyti tikines — komercines
veiklas, kurios neprieStarauja perduodamos teritorijos planams ir paskirciai. Atkreiptinas démesys, kad Savivaldybé koncesijos suteikimo
dokumentuose privalo detalizuoti privac¢iam subjektui leidziamas vykdyti tikines — komercines veiklas (arba konkreciais nurodyti draudziamas
vykdyti veiklas). privaciam subjektui. [vertinus pateiktus dokumentus Savivaldybé ne véliau kaip iki VPSP sutarties pasiraSymo turéty imtis
atitinkamy veiksmy (nustatyti naudojimosi tvarka zZemés sklypais Antakalnio poliklinikos ir Ligoninés administracijai, siekiant uztikrinti
sklandy ligoninés transporto judéjima, tinkama sveikatos priezitiros paslaugy vykdyma, suformuoti galimas ligoninés darbuotojy ir pacienty
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automobiliu stovéjimo aiksteles bei nustatyti teritorijoje zonas, kuriose privaciam subjektui bus leidziama vykdyti tiking - komercing veikla.
Privac¢iam subjektui perduodamos veiklos galéty biiti perduotos pilna apimtimi, jeigu Savivaldybé pasalins auks¢iau nurodytus apribojimus.

I11. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudZetinése eilutése

Pagal IP ir PK biudZzeto eilutése detalizuotas vertes, galima daryti iSvada, kad privatus subjektas prisiimdamas visas projektavimo,
griovimo, statybos darby ir jrangos jsigijimo islaidas prisiima ir rizika uz planuojamos kurti infrastrukttiros priezitira, t. y. privatus subjektas
bus atsakingas uz sukurto turto - automobiliy stovéjimo aiksteliy ir pagalbinio Ligoninés pastato jrengimg, darby ir montavimo kokybeg ir
tinkama eksploatacija bei prieziiirg.

Savivaldybé¢ jsipareigoja savarankiSkai jsigyti ir prizilréti pagalbinés Ligoninés patalpose esancig medicining jranga bei mokeéti
privaciam subjektui metinj atlyginima uz Ligoninés pastato sukiirimg, prieziiira, dezinfekavima, valyma, remonto darbus ir kt. Savivaldybé
priskiria sau iSlaidas, susijusias su Ligoninés patalpy komunalinémis paslaugomis (vanduo, Sildymas, elektra ).

Privaciam subjektui Savivaldybé perduoda visa paklausos rizika, susijusiag su esamy griautiny pastaty griovimu, automobiliy stovéjimo
aiksteliy suktirimu, rinkliavos surinkimu, valymu, tvarkymu, Siuksliy iSvezimu ir kt. Pagal pateiktus vertinti dokumentus sitlytina VPSP
sutartyje numatyti salygas, kad Savivaldybé galéty nustatyti ménesinius, trumpalaikius automobiliy stovéjimy jkainiy dydzius Gydymo jstaigy
darbuotojams.

7. Riziky paskirstymas
Viesasis subjektas \ Privatus subjektas
. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Veiklos, kurios ne itrauktos | VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekta : .
veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika X (projektavimas, statyba,
jrengimas)
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X

CPVA iSvada

. Statybos rizika

Projekto apimtyje nagrinéjama statybos rizika — projektavimas, griovimo, statybos rangos darbai bei jrangos (iSskyrus pagalbiniame pastate
naudojama medicining jrangg, uz kurios jsigijima, eksploatavima, prieziiirg yra atsakinga Ligonin¢ ir jos jgalioti asmenys) jsigijimas ir
montavimas, perduodama priva¢iam subjektui. Atsizvelgiant  veikly padalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos
Projekto apimtyje, perdavimas privaciam subjektui i§ esmés yra pagrijstas ir logiskas.
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Il. Tinkamumo rizika Projekte privaciam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu infrastruktiiros objekty projektavimu,
griovimu, statyba bei atitinkamy patalpy jrengimu ir Sios infrastrukttros objekty eksploatacija bei priezitra. Infrastruktiros objekty ir jos
eksploatacijos bei priezitros paslaugy tinkamumo rizika perduodama privac¢iam subjektui. Atkreiptinas démesys, kad iki VPSP sutarties
pasiraSymo dienos Savivaldybé privalo nustatyti Zemés sklypy naudojimosi tvarka Gydymo jstaigoms siekiant tinkamai jgyvendinti gydymo,
sveikatos priezitiros paslaugas, uztikrinti sklandy ligoninés transporto judéjimg ir aiSkiai nurodyti perduotinas teritorijos dalis privaciam
subjektui, kuriose taip pat bty numatyta leidziama tkiné komerciné veikla.

[11. Paklausos rizika

Paklausos rizika perduodama privac¢iam subjektui, privatus subjektas pajamas generuos i$ treciyjy asmeny (tiesioginiy vartotojy), kas atitinka
Koncesijy jstatymo ir Eurostato rekomendacijy nuostatas dél VPSP projekty statistinio vertinimo. Atkreiptinas démesys, kad dalj paklausos
rizikos prisiima Savivaldybé, kadangi numaciusi metinj atlyginimg privac¢iam subjektui (uz Ligoninés pagalbinio pastato statyba, prieziiirg ir
valyma), kuris nenurodytas PP rodikliy skai¢iuoklés darbalapyje 6.3 esanéioje riziky matricoje, zr. 9.1.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté®

8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés
Koncesijos projektas

8.1.1. Maksimalis vie$ojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai 5,704,078 7,736,859 9,945,179
VPSP projekte (su PVM) °

8.1.2. Maksimaliis VieSojo
subjekto mokéjimai priva¢iam 4,675,093 6,508,755 8,511,713
subjektui? (su PVM)

8.1.3. Prisiimami vie$ojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai 1,016,263 1,210,191 1,409,951
PP*2 (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté

(aktualu tik koncesijos atveju) 17,597,726 24,485,206 21,529,382

9 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3%.

10 Privag¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

11 Privag¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

12 Viesojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.
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8.1.5. Tikétinas skolos dydis
vieSojo subjekto biudzete (be
PVM)*3

6,754,732

7,134,337

7,456,576

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio
(PVM) dalis, skai¢iuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus*

989,964

1,342,761

1,726,023

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, tac¢iau
kurios néra jtrauktos ; VPSP
projekto apimtj, verté (be PVM).

-14,484

-20,396

-26,775

8.1.8. Kita

0

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti korektiSkai, naudojant standarting PP skai¢iuokle. Partnerystés finansiniy rodikliy reikSmés
(8.1.1 ir 8.1.2) pakoreguotos atsizvelgiant j Projekto specifika - Maksimalis vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte apima
finansinius srautus, susijusius su veiklomis, perduodamomis priva¢iam subjektui (sietinus su Ligoninés patalpy Projekto dalimi) bei visg
jvertinta projekto rizika; Maksimaliis VieSojo subjekto mokéjimai privaciam subjektui apima srautus, susijusius su veiklomis, perduodamomis
privaciam subjektui (sietinus su Ligoninés patalpy Projekto dalimi) bei perduodamos rizikos verteé.

8.1.1-8.1.3ir8.1.6 —8.1.7 eilutése suskaiciuoty rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika, taciau iSvados I dalyje aptarti investicijy vertés,
veiklos pajamy bei i$laidy pasikeitimai jtakoty ir VPSP finansiniy rodikliy reikSmes.

Apskaiciuojant Projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skai¢iuokléje yra integruoti.
Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.

1. Tikétino skolos dydzio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas buty apskai¢iuojama

vie$ojo sektoriaus balanse, vertinimas

Tikétinas Savivaldybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmeés ir Eurostato nuostatomis dé¢l VPSP projekty statistinio
vertinimo, sukurtas turtas biity apskaic¢iuojamas vie$ojo sektoriaus balanse — 7 134 338 Eur (be PVM) realigja verte.

13 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
14 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.
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9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas®® (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

taikoma)®® (reali verté)

9.1. Metinis atlyginimas (jei Netaikoma
taikoma)®® (reali verté!’)
9.2. Koncesijos mokestis (jei Netaikoma

9.3. Atlygis (jei taikoma)®® (reali
Verte)

3674 240 Eur (306 187 Eur per metus)

9.4. Mokesciai

Nekilnojamojo turto mokestis netaikomas. Jeigu turtas bus iSnuomotas privaciam subjektui, turéty
bati taikomas turto nuomos mokestis. Taip pat turéty buti taikomas Zemés nuomos mokestis.

9.5. VPSP projekto graza°

Ivertinant numatyta Savivaldybés mokéjima, privataus subjekto vidiné grazos norma 10,7%,
atsipirkimo laikotarpis — 12 mety.
Pagrindinés prielaidos:
- Finansavimo struktiira: 30% investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 70% - paskolos
1éSomis;
- Privataus subjekto nuosavo kapitalo graza po mokesciy — 12%;
- Skolinto kapitalo palikany norma — 3,5%.

9.6. VPSP projekto finansinis
prieinamumas?!

Pagal PK 3 priedo duomenis, Savivaldybé visu VPSP sutarties laikotarpiu negalés uZztikrinti
pakankamo léSy srauto mokéjimams privaciam subjektui atlikti.

9.7. Kita

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokes¢io vertinimas

15 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graZg privaciam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaiciuoklés 7.2 darbalapj.

18 VieSojo subjekto mokétinas metinis atlyginimas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas.

17 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 3%.

18 Koncesijos mokestis suprantamas kaip privataus subjekto (koncesininko) mokéjimas vieSajam subjektui (suteikian€iajai institucijai) uz suteiktg koncesijg ir taikomas tik

koncesijy atveju. .

19 Atlygis suprantamas, kaip suteikian€iosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios rii$ies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz vieSyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

20 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacija (angl. k. EBITDA)

21 Viegasis subjektas turi uztikrinti pakankamg finansavimg (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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Projekto finansinis gyvybingumas parkingo infrastruktiiros atzvilgiu planuojamas uztikrinti tiesiogiai i$ lankytojy gaunamomis
pajamomis. Projektas Siuo atzvilgiu, taikant I[P numatytas prielaidas, turéty buti finansiskai gyvybingas ir papildomo finansavimo is biudzeto
nereikalauty.

Tuo tarpu numatytas metinis mok¢jimas uztikrinty Ligoninés patalpy infrastruktiiros Projekto dalies finansinj gyvybinguma,
kadangi Sios infrastruktiiros atzvilgiu pajamos i$ treciyjy Saliy nenumatomos.

. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)

Nekilnojamojo turto mokestis netaikomas. Jeigu turtas bus iSnuomotas priva¢iam subjektui, turéty bati taikomas turto nuomos
mokestis. Taip pat turéty biti taikomas zemés nuomos mokestis. Atsizvelgiant | tai, kad naujai sukurtu turtu naudosis Gydymo jstaigy
darbuotojai, siiloma jvertinti galimybe privaty subjekta atleisti nuo Zemés, kurioje bus pastatytas Ligoninés pastatas, nuomos mokescio arba
zemés sklypus privac¢iam subjektui iSnuomoti tik darby vykdymo laikotarpiui. Taip pat, siekiant mazinti Savivaldybés turtinius
jsipareigojimus, jvertinti galimybe, atsizvelgiant j koncesijos konkurso metu gautus pasitilymus, derétis dél naujai sukuriamo turto perdavimo
patikéjimo ar panaudos sutartimi.

1. Projekto patrauklumas rinkai, atsizvelgiant j grazos rodiklius
Su numatytu Savivaldybés mokéjimu Projekto graza pakankamai aukSta, Projektas turéty biti patrauklus rinkai.

IV.  VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui uz veikly vykdyma ir prisiimti kitus finansinius jsipareigojimus
vertinimas
Pagal Savivaldybés 2021-03-18 d. el. pastu pateikto patikslinto PK 3 priedo duomenis, Savivaldybé nedisponuos pakankama
numatytam metiniam atlyginimui metine pinigy suma, net ir jvertinus skolinimosi limitg: numatomas kasmetinis 1éSy trikumas sudaro
vidutiniskai 160 064 tikst. Eur per metus. Pateiktas Savivaldybés paaiskinimas, kad Projekto metinio mokéjimo jsipareigojimus numatoma
uztikrinti numatant 1¢Sas strateginiuose trimeciuose planuose ir atitinkamy mety biudzetuose.

10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

10.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | ISsamus rinkos tyrimas nebuvo atliktas. Projekto rengimo metu buvo vykdoma konsultacija su 1
projektu potencialiu investuotoju. Projektas patrauklus rinkos dalyviams.

10.2. VieSojo subjekto turima Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakyme nurodyti kompetentingi asmenys, taciau
kompetencija / patirtis nepaskirtas projekto vadovas.
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CPVA iSvada

I. Rinkos tyrimas.

Rinkos tyrimas nebuvo atliktas, nors Savivaldybé konsultavosi su potencialiais investuotojais. Konsultacija vyko su privaciais investuotojais,
Siuo metu jgyvendinanéiais SantariSkiy automobiliy stovéjimo aiksteliy koncesijos sutartj ir Santaros klinikos atstovais. Projektas ir esminés
koncesijos suteikimo salygos buvo viesai pristatytos PPP muggéje.

Projektas yra patrauklus rinkos dalyviams, kadangi Vilniaus mieste dé¢l parkavimo viety trilkumo siekiama apmokestinti laisvas automobiliy
stoveéjimo vietas ir didinti jkainius.

Il. Atsakingy asmeny kompetencija

Pagal Savivaldybés pateiktus dokumentus nustatyta, kad Savivaldybés administracijos direktorius 2021 m. vasario mén. priémé sprendimag
del Projekto vadovo ir Projekto komandos sudarymo, kuriame nurodyti komisijos darbo grupés nariai, pagal Projekto jgyvendinimo sritis.
Atkreiptinas démesys, kad PK klausimyne nurodyta pakankama Projekta jgyvendinanéiy asmeny kompetencija, tik néra nurodyta kuris asmuo
yra paskirtas Projekto vadovu. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimo Nr. 1480 ,,Dél vieSojo ir privataus
sektoriy partnerystés® 5 punktg ir CPVA direktoriaus jsakymu patvirtinty metodiniy rekomendacijy dél Investicinio projekto bei VPSP
klausimyno vertinimo nuostatas, Projekto vadovas privalo buti paskirti iki Projekto pateikimo CPVA vertinimui, todél rekomenduotina
artimiausiu metu jj pasirinkti i$ Savivaldybés administracijos jsakyme nurodyty asmeny sgraSo.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada:

1. ISkeltoms problemoms spresti pasirinkta [P jgyvendinimo alternatyva socialiniu-ekonominiu pozitiriu yra naudingiausia, kurig
tikslinga jgyvendinti VPSP biidu, taciau jvertinus IP pateikiamus duomenis, Projekto generuojama socialiné-ekonominé nauda ribiné.

2. Projekto ekonominiai rodikliai atitinka keliamus reikalavimus (ENIS>1, EGDV>0), ta¢iau pasikeitus aplinkybéms (esant mazesniam
lankytojy srautui, iSaugus investicijy ar veiklos islaidy apimtims), Projektas socialiniu-ekonominiu pozitiriu nebiity naudingas
1gyvendinti.

3. I8vados I dalyje aptarti investicijy vertés, veiklos pajamy bei iSlaidy pasikeitimai salygoty ir VPSP finansiniy rodikliy reikSmiy
pasikeitimag.

4. Jvertinus PK 3 priedo duomenis, kyla abejoniy, kad Savivaldybé visu VPSP sutarties laikotarpiu galés uztikrinti pakankama 1éSy
srautg mokéjimams privaciam subjektui atlikti.

5. Savivaldybé iki VPSP sutarties pasiraS§ymo dienos privalo pakeisti teritorijos planavimo dokumentus, nustatyti zemés sklypy
naudojimosi tvarkg Gydymo jstaigoms ir perduotinas zemés sklypy dalis privac¢iam subjektui, kuriuose bty numatyta leidziama tikiné
komercing¢ veikla.




19

6. Savivaldybé pagrindines Projekto rizikas: statybos, tinkamumo, paklausos, finansavimo rizikas planuoja perduoti priva¢iam subjektui,
todél Projektui jgyvendinti pasirinktas tinkamas VPSP budas — koncesija.

Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavard¢ ir parasas
1. Sigita Vingrien¢

2. Irma Dargé




