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DEL PROJEKTO ,EKSTREMALAUS SPORTO CENTRO SUKURIMAS VILNIAUS
MIESTE“ KONKURSO SUTEIKTI KONCESIJA PIRKIMO DOKUMENTU ATITIKTIES
METODINIAMS DOKUMENTAMS NUOMONES PATEIKIMO

Viesoji jstaiga Centriné projekty valdymo agentiira (toliau — CPVA), vadovaudamasi VieSojo
ir privataus sektoriy partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,,Dél vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés® (toliau — Taisyklés) 29 punktu, jvertino koncesijos konkurso dokumentus dél projekto
,Ekstremalaus sporto centro sukiirimas Vilniaus mieste” (toliau — Projektas) jgyvendinimo ir teikia
nuomong d¢l Siy dokumenty.

Primename, kad vadovaujantis Taisykliy 30 punktu, teikiant dokumentus VieSyjy pirkimy
tarnybai dél skelbimo apie pirkima paskelbimo, privalote pateikti ir CPVA nuomong.

Pasiiilymai ir pastabos koncesijos konkurso sqlygoms (toliau — Sqlygos)

1. Salygy 1.1 punkte nurodyta: Suteikiancioji Institucija siekia Konkursq laimésianciam
Dalyviui ir jo jsteigtam Koncesininkui suteikti koncesijq — leidimg vykdyti itking — komercine veiklg
<...> konkreciai: suteikti leidimq atlikti Darbus Zemés Sklype sukuriant ekstremalaus sporto veiklai
ir kitai Specifikacijose apibidintai veiklai skirtus Objektus. Sutarties projekto 8.2 punkte nurodyta,
kad zemeés sklypas bus iSnuomotas, o ne suteiktas leidimas atlikti darbus.

2. Salygu 3.3 punkte nurodyta: vykdant Projektq Savivaldybé koncesijos pagrindu numato
suteikti teise Konkursq laiméjusio Dalyvio jsteigtam koncesininkui suprojektuoti, pastatyti bei valdyti
ir naudoti ekstremalaus sporto infrastruktiirg (ekstremalaus sporto centrg) Zemés Sklype.
Atsizvelgiant | tai, jog koncesininkui gali reikéti pbjekto dalj iSnuomoti (pvz. kaving), jam turéty buti
suteikta ir teis€ nuomoti patalpas, o ne tik valdyti ir naudoti.

3. Salygy 49 punkte nurodyta kokius dokumentus kartu su preliminariu pasitilymu dalyviai
privalo pateikti (pridéti prie Preliminaraus Pasitilymo). Koncesijy jstatymo 48 straipsnio 2 dalyje
nustayta, kad preliminariy nejsipareigojamyjy pasiiilymy turinio reikalavimai nurodomi koncesijos
dokumentuose. Tokie reikalavimai nustatomi vadovaujantis §io istatymo 50 straipsnyje ir koncesijos
dokumentuose nustatytais iSsamiy jsipareigojamyjy pasiiilymy turinio reikalavimais, taciau
preliminariy nejsipareigojamyjy pasiiilymy reikalaujamas mastas gali biiti maZesnis negu i§samiy
Isipareigojamyjy pasiilymy mastas. Jstatymo nuostata leidZia suteikianciajai institucijai reikalauti
mazesnio masto preliminariy nejsipareigojamyjy pasitilymy, nei jos reikalaujamas iSsamiy
Jsipareigojamyjy pasitilymy mastas. T. y. nustatydama reikalavimus preliminariy nejsipareigojamyjy

Viesoji jstaiga Tel. (8 5) 251 4400 Duomenys kaupiami ir saugomi
S.Konarskio g.13 El.p.: info@cpva.lt Juridiniy asmeny registre,
03109 Vilnius kodas 126125624


mailto:info@cpva.lt
mailto:agne.sataite@vilnius.lt

2

pasiiilymy turiniui, suteikiancioji institucija turi teis¢ leisti dalyviams pateikti ne visg informacijg ar
dokumentus, reikalaujamus pateikti su iSsamiais jsipareigojamaisiais pasitilymais (pvz., nereikalauti
pateikti tam tikry atitiktj konkretiems techninés specifikacijos reikalavimams pagrindzianciy
dokumenty?) ar pateikti juos maZesniu i§samumu ir detalumu (pvz., vietoje projektiniy pasitilymy
(jeigu tokie biity reikalaujami su iSsamiais jsipareigojamaisiais pasiiilymais) pateikti tik preliminarius
brézinius ar schemas). Todél suteikianciajai institucijai reikéty jsivertinti, ar tikrai preliminaraus
pasiiilymo mastas turi buti toks detalus kaip prasant pateikti iSsamius pasitilymus.

4. Salygy 49 punkte nurodyta, jog kartu su preliminariu pasitlymu dalyviai turi pateikti
Objekty sukiirimo, Paslaugy teikimo ir Sutarties valdymo plang, parengta pagal Salygy 16 priede
[Reikalavimai objekto sukiirimo, valdymo ir paslaugy teikimo ir sutarties valdymo planui] nurodytus
reikalavimus, kuriame, be kita ko, turi bti atskirai iSskiriama ir nurodoma informacija (duomenys,
bréziniai, informacija, apraSymas) apie: Paslaugy kokybe; Sutarties valdymo plang; Papildomy
Objekty plétros sglygas. Neaisku kodél dalyviai turi pateikti plang ir dar atskirai i$skirti informacija
apie paslaugy kokybe, sutarties valdymo plang ir papildomy objekty plétros salygas, §i prasoma
atskirai iSskriti informacija jau yra sutarties valdymo plano formoje, todél neaiSku kod¢l dalyviy
reikalaujama dar jg atskirai dubliuoti.

5. Salygy 52 punkte nurodyta: Preliminariame Pasitilyme nurodytus Subtiekéjus Konkurso
metu bus galima keisti tik (i) jeigu juos keiciantys Subtiekéjai atitiks Sqlygy 4 priede nustatytus
Kvalifikacijos Reikalavimus ir (ii) gavus iSankstinj rasytinj Suteikianciosios institucijos sutikimg,
laikantis Sutartyje nustatytos tvarkos. Suteikianciosios institucijos sutikimas turés biiti duodamas
per protingq terming, kuris negali biiti ilgesnis, kaip 5 (penkios) Darbo dienos skaiciuojant nuo
Dalyvio prasymo gavimo dienos. Atsizvelgiant j, tai jo Siame punkte kalbama apie subtiekéjy teikimo
tvarkg sutartyje nustatyta tvarka, tikétina suteikiancioji institucija klaidingai nurodo, jog subtiekéjai
kei¢iami konkurso metu.

6.  Salygy 75 punkte bitina patikslinti (iStaisyti techninio pobtuidzio klaidg) informacija kada
Komisija arba Suteikiancioji institucija, turi teis¢ paprasyti pratesti Pasiiilymo galiojimo uztikrinima,
kadangi nurodyta likus ,,ne maZiau véliau “, kaip 20 (dvideSimt) dieny iki Pasitilymo galiojimo
uztikrinimo termino pabaigos.

7. Salygy 4 priedo Dalyviy pasalinimo pagrindai ir minimalis kvalifikacijos reikalavimai 1
punkte keliamas reikalavimas: Dalyvis (Dalyviy grupés partneriai kartu) turi biiti finansiskai pajégus
finansuoti sutartiniy jsipareigojimy vykdymq (Projektq) ir turi uztikvinti ne maZesne kaip
8 000 000,00 Eur (astuoniy milijony eury, 00 euro centy), nejskaitant PVM, finansavimo sumgq
sutartiniy jsipareigojimy vykdymui Sutarties pasirasymo metu. Atkreipiame démes}, kad nustatant Sio
kvalifikacinio reikalavimo dydj, turi biiti atsizvelgiama } investicijy 1€Sy srauta, privataus subjekto
prisiimamos projektavimo ir rangos darby bei ilgalaikio turto rizikos verte.

Taip pat sitilome §j reikalavima papildyti: ,,Jei Dalyvio finansinis pajégumas visa apimtimi ar
dalinai yra grindzZiamas Finansuotojo finansiniu pajégumu, Komisija vertins Finansuotojo audituotg
paskutiniy mety finansine atskaitomybe ir (ar) kitus dokumentus, jrodancius Finansuotojo galimybg
suteikti finansavimq ir (ar) realy lésy turéjimq, pvz. Finansuotojo preliminarus jsipareigojimas skKirti
finansavimgq, Finansuotojo investuotojy (pvz., kai Finansuotojas yra investicijy fondas) preliminarus
isipareigojimas skirti finansavimg. Jei Dalyvis negali pateikti informacijos apie Finansuotojo
investuotojus, kadangi tai laikoma konfidencialia informacija, nes investuotojai yra fiziniai asmenys,
tai turi biiti paZymima pateikiamuose dokumentuose .

8. Salygy 4 priedo Dalyviy pasalinimo pagrindai ir minimaliis kvalifikacijos reikalavimai 2
punkte keliamas reikalavimas teisei verstis veikla. Atsizvelgiant j tai, kad pirkimo procediiros trunka
ilga laikg (gali testis nuo 12 iki 24 ménesiy), deryby metu gali pasikeisti darby bei paslaugy apimtis,
todél rekomenduojama reikalavimg pateikti visus leidimus, licencijas ir sertifikatus, reikalingus
VPSP sutarties vykdymui nustatyti, kaip iSankstinio VPSP sutarties jsigaliojimo salyga, kurie
privataus subjekto / subtiekéjy ir / ar jy darbuotojy vardu turés biiti pateikiami iki VPSP sutarties
jsigaliojimo visa apimtimi, kaip patvirtinimas, kad subjektai turi teis¢ vykdyti reikiamas veiklas.

1 Praktikoje daznai nereikalaujama detalaus darby ir (ar) paslaugy aprasymo, i§samiy sagnaudy detalizacijy, (visy dar dalies) bréZiniy ir
pan.
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Taipogi VPSP projektais btina suinteresuoti uzsienio Saliy iikio subjektai, kuriems patvirtinti jog
turimi leidimai, sertifikatai ar kiti dokumentai suteikia teis¢ verstis atitinkama veikla Lietuvoje yra
dar sudétingiau.

Taip pat 2 punkte nurodyta, jog suteikiancCioji institucija naudodamasi valstybés jmonés
Statybos produkcijos sertifikavimo centro (http://www.spsc.lt) duomeny registrais, patikrins atitikt]
nustatytam reikalavimui. Atkreipiame démesj, jog VI Statybos produkcijos sertifikavimo centro
(toliau - SPSC) vykdytas vieSojo administravimo funkcijas nuo 2022 m. geguzés 1 d. vykdo naujai
isteigta vieSoji jstaiga Statybos sektoriaus vystymo agentiira.

9. Salygy 4 priedo Dalyviy pasalinimo pagrindai ir minimaliis kvalifikacijos reikalavimai 3
punkte keliamas techninio ir profesinio pajégumo reikalavimas, kuriame nurodyta, jog faktiskai
atlikti statinio statybos darbai turi bati atlikti Dalyvio (subrangovo ar tikio subjekto, kurio pajégumais
Dalyvis remiasi), o ne jo subrangovy. Sitilome vartoti tiping vieSyjy pirkimy formuluote — ,.atlikes
darbus savo jégomis®.

10. Salygy 4 priedo Dalyviy pasalinimo pagrindai ir minimaliis kvalifikacijos reikalavimai 4
punkte keliamas techninio ir profesinio pajégumo reikalavimas, kuriame nurodyta, jog dalyvis turi
turéti patirties teikiant valdymo ir (ar) administravimo paslaugas, i kurias patenka ir pastato
inzinieriniy sistemy priezitros paslaugos ir nuolatinio valymo paslaugos. Turéty biiti sukonkretinta
kokios paslaugos jeina j j valdymo ir (ar) administravimo paslaugas. Taip pat reikalavimas biiti teikus
valdymo ir (ar) administravimo paslaugas butinai kartu su valymo ir inzineriniy sistemy priezitiros
paslaugomis gali riboti konkurencijg.

11. Suteikianéioji institucija turéty perziuréti Salygy 12 prieda Reikalavimai techniniam
sprendiniui ir jj suderinti su Salygy 16 priede Pasiillymy vertinimo tvarka ir kriterijai nurodytais
vertinimo Kriterijy dalimis, kad biity uztikrinama, jog visi dalyviai pateiks visg informacija kartu su
techniniu sprendiniu, kadangi dalies pasitilymo vertinimo parametry néra praSoma pateikti Salygy 12
priede (pavyzdziui pasitilymo krastovaizdzio saugojimo ir zaliyjy zony plétimo).

Pasiiilymai ir pastabos Salygy 13 priedui Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui
(toliau — FVM)

1. Siekiant iSvengti subjektyvumo 1§ dalyviy pusés  ir laikui imlaus vertinimo,
rekomenduojame parengti FVM forma, kuri baty lygiareik§mé visiems dalyviams, paliekant teisg
pasipildyti tam tikras dalis, jei dalyvis matys, kad to reikia.

2. 3.2 skyriaus (f) dalyje sitilome atsisakyti dviejy skai¢iy po kablelio ir sumas, bei rezultatus

nurodyti sveikais skaiciais.

3. FVM popierinis formatas yra neparankus ir neveiksnus naudojimui ir ar vertinimui, todél
manome, kad tokia sglyga 3.2 skyriaus (0) dalyje yra pertekliné.

4. Nelabai aiSku kg reiskia 3.3. skyriaus (e) dalyje nurodyta ,,Detali Objekty reinvesticijy
samata®, ar turi biiti detalizuota iki Lokaliniy sgmaty formato ar tinka ir sustambintos Objektinés
samatos? ISvengiant dviprasmiskumo ir interpretacijy, siilome atsisakyti ,,Detali ir nurodyti ,,Objekty
reinvesticijy samata, detalizuojanti...>*

5. 3.3. skyriaus (i) dalj tikslinga papildyti ir kitais reikalavimais nurodant (pvz. 1ésy
iSmokéjimo grafika, terming, sutarties sudarymo mokescius ir kt., kurie turi tiesioging jtaka skolinti
kapitalo informacijai ir skai¢iavimams grijsti.

6. 3.3. skyriaus (j) dalj tikslinga papildyti / detalizuoti kas sudaro esmines salygas, nes
dalyviams jos gali atrodyti ir interpretuoti skirtingai.

7. Tikslinga i$skirti kas tai yra ir kas sudaro 3.3. skyriaus (m) dalyje ,,Taikomos bazinés
prielaidos rengiant FVM*.

8. 3.6 skyriuje nurodyta, kad ,lki Sutarties jsigaliojimo Dalyvio patirtos iSlaidos
nekompensuojamos®. Nelabai aisku, kokios kompensacijos sudarys islaidy, kurios bus patirtos po
sutarties jsigaliojimo ir kas jas kompensuos?
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9. 3.7 dalyje nenurodyta prognozuojama Sutarties jsigaliojimo data.

10. 3.8 dalyje tikslinga nurodyti kokie finansiniai srautai bus indeksuojami, o kokie ne.

11. Indeksavimo procentas jau nurodytas skiltyje "Indeksavimas", todél neverta kartoti ar
rekomenduoti taikyti dar kitas indekso normas (3.13, 3.14, 3.19 dalyse), nes jei bus paliekama
"sitiloma", tai bus ne prievol¢ ir teikdamas FVM kiekvienas dalyvis gali nurodyti savo norma, ko
pasékoje gali biiti sudétinga objektyviai jvertinti finansiniy pasiiilymy skai¢iavimo rezultatus.

Pasiitlymai ir pastabos koncesijos sutarties projektui (toliau — Sutartis)

1. Atsizvelgiant j Europos Sajungos statistikos tarnybos (toliau — Eurostato) pateiktas pastabas
kitoms partnerystés sutartims, siilome tikslinti Sutarties 1.1 punkte pateikta savoka ,, Specialiyjy
teisés akty pasikeitimas “ ir ja 18déstyti taip:

., Specialusis teisés aktas / Specialieji teisés aktai — reiskia Lietuvos Respublikos ir Europos
Sqjungos teisés aktq, susijusj su Darby atlikimo ir / ar Paslaugy teikimo ir / ar Komerciniy veikly
vykdymuo reglamentavimu arba Projekto bendrovés akcininky teisémis ir pareigomis, kylanciomis
dél Projekto bendrovés veiklos. Specialiyjy teisés akty pasikeitimu nelaikomi teisés akty pasikeitimai,
kurie yra bendro pobiidzio, nediskriminaciniai Projekto bendrovés ar Koncesininko atzvilgiu ir
taikomi placiam subjekty ratui (pvz., ikio subjekty, atsizvelgiant j teising formgq, veiklos reguliavimo,
pelno, gyventojy pajamy mokesciy pasikeitimai ir pan.)

2. Sitlome sutarties projekto 16 punkte Papildomi darbai ir paslaugos bei 17 punkte Darby
ir palsaugy keitimas nustyti aiskig perkamy papildomy darby ir paslaugy bei kei¢iamy paslaugy ir
darby kainodarg.

3. Sutarties projekto 13.10 punkte papildyti taip: Finansiniai jsipareigojimai pagal
susitarimus su Finansuotoju (jskaitant refinansavimo susitarimus) ar kitu paskolos teikéju, numatyti
Finansiniame veiklos modelyje ir sutartys, mokéjimai, garantijos ar laidavimai Darbus (jy dalj)
atliekanciam Subtiekéjui, ir Pasiiilyme nurodytam Paslaugas teikianciam Subtiekéjui, nelaikomi
esminiais 13.9.2 punkto prasme, jei jie nedidina Suteikianciosios institucijos jsipareigojimy.

4. Sutarties projekto 33.5 punkte yra nustatyta, kad draudimo sutartys gali biiti nesudaromos
tik tuo atveju ir tik tam laikotarpiui, kai atitinkamos draudimo sutarties néra galimybés sudaryti deél
situacijos draudimo rinkoje, arba tokios draudimo sutarties sgnaudos virSyty 0,75 procenty
Investicijy be PVM sumos. Pazymétina, kad atvejis, paremtas draudimo sutarties kasty 0,75 % riba,
vertintinas, kaip galinti turéti jtakos statistiniu pozitriu (sutarties nuostatos gali biiti balansinés (angl.
on balance sheet)).

5. Sutarties projekto 43.2 punkte nustatyta, kad nutraukus sutartj dél koncesininko /
investuotojo kaltés suteikiancioji institucija sukurta turta po sutarties pabaigos pasilieka savo
nuosavybei, o koncesininkui / investuotojui sumokama kompensacija kuri nebus didesné nei turto
verté jo perdavimo dieng, nustatoma nepriklausomo turto vertintojo. Pagal partnerystés klausimyno
3 priedo duomenis suteikiancioji institucija visu koncesijos sutarties laikotarpiu neturéty
pakankamai 1éSy uztikrinti mokéjimus privaciam subjektui, nes metiné pinigy suma, kuria galéty
disponuoti suteikiancioji insititucija, jvertinus skolinimosi limitg yra neigiama, todél sitiloma
pakartotinai jvertinti ar suteikiancioji institucija galéty sumokéti kompensacija nutraukus sutartj ir
priimti sprendimg ar nebiity tikslingiau nustatyti, kad turtas nuosavybés teise priklausys
koncesininkui, taciau koncesininkas / investuotojas mokes suteikianciajai insitucijai zemés sklypo
vertés kaing bei pakankamai didele bauda, kad nebuty tikslingai siekiama nutraukti sutartj ir pasilikti
sukurtg turta.

6. Sutarties projekto 44.1 punkte ir 45.1 punkte esant dviems ganétinai skirtingoms
kompensavimo alternatyvoms (kuri i§ nurodyty alternatyvy bus taikoma i§ esmés priklauso tik nuo
suteikianciosios institucijos pasirinkimo) tikétina, jog finansuotojai deryby metu reikalaus palikti tik
vieng kompensavimo alternatyva.



Pasiitlymai ir pastabos Sutarties 3 priedui Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka (toliau —
Sutarties 3 priedas)

1. 3.1.3 punkte nurodyta ,,<..> tame tarpe ir j Suteikianciosios institucijos turimus atlikti
mokéjimus...“>, nelabai aiSku kas tai per moké¢jimai i$ Suteikianc¢iosios institucijos pusés, ar
¢ia Suteikianciajai institucijai turimi atlikti mokéjimai.

2. rekomenduojame Siame priede jtraukti metinio MokesCio Suteikianciajai institucijai
apskaiciavimo formulg ir jos paaiSkinimus.

Egidijus Serksnas, tel. (8 5) 263 9757, el. p. e.serksnas@cpva.lt
Ieva DZenkauskaité, tel. (8 5) 219 1561, el. p. i.dzenkauskaite@cpva.lt

Bylos nr. 17.6 E


mailto:e.serksnas@cpva.lt
mailto:i.dzenkauskaite@cpva.lt

