/\ CENTRINE. PROJEKTY
VALDYMO AGENTURA

ISVADA
DEL VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLINGUMO

IGYVENDINANT INVESTICIJU PROJEKTA ,,DAUGIAAUKSTES AUTOMOBILIU STOVEJIMO AIKSTELES SU SANDELIAVIMO
PATALPOMIS JRENGIMAS RONZES G. 5A, PALANGOJE*



I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas

Investicijy projekto tikslas — Pritaikyti esamg automobiliy stovéjimo aikstele Ronzés g. SA, Palangoje,
Siuolaikiniams tiksliniy grupiy poreikiams, padidinant automobiliy stovéjimo infrastruktiros
prieinamumg ir efektyviau iSnaudojant savivaldybés valdoma teritorija. Projekto turinys — esamos
atviros aikStelés konvertavimas ] 5 aukSty daugiaaukste automobiliy stovéjimo aiksStele su
sandéliavimo patalpomis, numatant iki 450 automobiliy stovéjimo viety ir 2 000 kv. m sandéliavimo

patalpy.

1.2. VieSasis subjektas

Palangos miesto savivaldybés administracija, biudZetiné jstaiga, kodas 125196077 (toliau — VieSasis
subjektas).

1.3. VPSP pasirinkimo priezastys

1.4. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP

taikyma

Projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas ir atitinka Palangos miesto savivaldybés 2026—
2028 m. strateginio veiklos plano Ekonominés plétros programos (Nr. 4), priemone 2.2.2.2.11
»Sporto, pramogy objekty ir poilsio erdviy vystymui reikiamy koncesijos dokumenty rengimas ir
atrankos konkursy organizavimas bei vykdymas* (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2026 m.
sausio 29 d. sprendimas Nr. T2-6 ,,D¢l Palangos miesto savivaldybés 2026-2028 m. strateginio veiklos
plano patvirtinimo*).

1.5. Investicijy projekto verté

VPSP sutarties verté grynaja dabartine verte (toliau — GDV) — 10 589 690 Eur be PVM, realia verte —
15 180 485 Eur be PVM. VieSojo subjekto mokéjimai privaciam subjektui nenumatyti.

1.6. VieSojo subjekto galimybé
finansuoti investicijy projekta

2. IP ir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys
vieSasis subjektas

Veiklos, kurias jpareigotas vykdyti
privatus subjektas

Veiklos, kurias privatus
subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika




2.1. Turto sukurimas

X

2.1.1.  Projektavimas

X

2.1.2.  Statybos rangos darbai

X

2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos igijimas /
suklirimas

O O g o

X

O O g o

2.1.4.  Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas
/ montavimas

O

X

O

2.2. Turto priezitira

X

2.2.1. Nekilnojamo turto priezitra

X

2.2.2.  Baldy ir (ar) jrangos prieziiira

X

2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir
2.2.2 papunkciuose, prieZiiira

o O g o

X

o O g o

2.3. Kitos veiklos

O

X

O

23.1. Su turto paskirtimi susijusi
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
jprastai vykdo viesasis subjektas ar jo
kontroliuojamas  juridinis asmuo
(organizavimu)

2.3.2. Patalpy valymas

X

2.3.3. Teritorijos tvarkymas, prieziiira,
(tvarkymas, vieSyjy paslaugy
apmokéjimas)

X

2.3.4. atlieky tvarkymas

X

2.4. Komercinio pobiidzio veiklos




2.4.1. Turto jveiklinimas (pvz., siunty U
savitarnos terminaly ar pasStomaty
jrengimo ir nuomos veikla, dalijimosi
automobiliais, dviraciais ar paspirtukais
infrastruktiiros jrengimo ir aptarnavimo
veikla kt.)

2.4.2. Turto, reklaminio ploto nuoma U O

VPSP projekto dokumentuose identifikuotos visos pagrindinés veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — daugiaaukstés automobiliy
stovejimo aikStelés bei sandéliavimo patalpy projektavimas, statyba, infrastruktiiros priezitra, jveiklinimas, jvairiy paslaugy, susijusiy su
mokamy automobiliy stovéjimy viety paslaugy ir kitokiy komerciniy paslaugy teikimas ir kt. Pazymétina, kad Siuo metu Lietuvos Respublikos
koncesijy jstatymas (toliau — Koncesijy jstatymas) nenumato galimybés savivaldybei pavesti jos kontroliuojamam juridiniam asmeniui teikti
vieSyjy paslaugy ir (ar) vykdyti tkinés komercinés veiklos, t. y. tokia veikla turi biiti perduodama privaciam subjektui, atrinktam laikantis
lygiateisiSkumo, skaidrumo ir kitais jstatymuose nustatytais principais, tode¢l Projektui jgyvendinti turi biiti taikomas VPSP biidas.

VPSP projekto apraSyme pateiktas veikly — projektavimo, turto sukiirimo, prieziiiros, jveiklinimo ir komerciniy veikly perdavimas paslaugy
tiekimo, perdavimas privaciam subjektui logiSkas ir pagrjstas pagal VPSP projekto specifika. Apribojimy perduoti privaciam subjektui auks¢iau
nurodytas veiklas néra.

3. Perduodamy / pasiliekamy veikly finansinio srauto verté

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly Priva¢iam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté (be PVM) finansinio srauto verté (be PVM)
Realia verte Realia verte

3.1. Investicijos, i$ viso 8260175

3.1.1. Zemé i

3.1.2.  Nekilnojamasis turtas -

3.1.3. Statyba, rekonstravimas, 7 684 648

kapitalinis remontas ir kiti darbai




3.1.4. Jranga, jrenginiai ir Kkitas 110 854
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés 353 818
priezitiros ir kitos su investicijomis |

ilgalaiki turtg susijusios paslaugos

3.1.6. IP / VPSP projekto -
administravimas ir vykdymas

(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir iSlaidos -

3.2. Reinvesticijos 110 854
3.3. Veiklos pajamos 15 180 485
3.4. Veiklos islaidos, i$ viso 2 406 953
3.4.1. Zaliavos -
3.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 880 740
3.4.3. Elektros energijos iSlaidos 148 977
3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektra) -
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biklés 1377 236
palaikymo i$laidos

3.4.6. Kitos iSlaidos (su turto -
paskirtimi susijusiy veikly (Zr. 2.3.1 p.),

18laidos)

3.5. Pirkimo PVM (PVM nuo 1757916

eiluciy 3.1 + 3.2)




Vertinant investicijy projekte pateiktus duomenis ir informacijg, darytina iSvada, kad vieSasis subjektas, sieckdamas pagerinti automobiliy
stovéjimo paslaugy prieinamumag bei efektyviau iSnaudoti vieSajg infrastruktiira Palangos mieste, pasirinko VPSP modelj, kuris sudaro
prielaidas pritraukti privataus sektoriaus finansavima, efektyviai paskirstyti projekto jgyvendinimo rizikas bei uztikrinti daugiaaukstés
automobiliy stovéjimo aikstelés su sandéliavimo patalpomis projektavimag, statyba, finansavimg, eksploatavimg ir priezilirg visg sutarties
laikotarpi. Numatoma, kad privaciajam partneriui bus perduotos daugiaaukstés automobiliy stovéjimo aikstelés su sandéliavimo patalpomis
projektavimo, statybos, finansavimo, eksploatavimo, prieziiiros, valdymo ir kitos su projekto jgyvendinimu susijusios veiklos. Toks veikly
paskirstymas 1§ esmés atitinka VPSP modelio principus, kadangi privaCiajam partneriui perduodama atsakomybé uz infrastruktiiros
projektavima, statyba, finansavima, eksploatavimg, priezitirg ir valdyma per visg sutarties laikotarpj bei su Siomis veiklomis susijusiy riziky
valdymg. Atsizvelgiant | tai, investicijy projekte numatytas veikly paskirstymas vertintinas kaip i§ esmés atitinkantis projekto tikslus ir
pasirinkto VPSP modelio principus.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privaciam subjektui perduodamas | Zemés sklypas, unikalus numeris 4400-0727-3029, adresu Ronzés g. SA Palanga, kurio plotas —
esamas turtas ir kokia teise privatus | 0,3898 ha., pagrindiné naudojimo paskirtis — kita. Turto likutiné verté¢ pagal VieSojo subjekto
subjektas turi valdyti turtg apskaitos duomenis — 303000 Eur. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso valstybei, viesasis
subjektas Zemés sklypa valdo patikéjimo teise, o Siuo metu pagal sudaryta panaudos sutartj Nr. 2(17
E) S18-ZN-103 jis yra perduotas naudotis Palangos miesto vie3osios tvarkos ir rinkliavy tarnybai
(a.k.302290562).

Nekilnojamasis turtas (atnaujinimui, modernizavimui, rekonstrukcijai):

- kiti inZineriniai statiniai — aikstel¢, unikalus numeris 2599-7004-9029, adresu Ronzés g. SA
Palanga, plotas — m 3154,00 kv. m, turto likutiné vert¢ pagal VieSojo subjekto apskaitos
duomenis — 308 000 Eur. Nuosavybés teise turtas priklauso Palangos miesto savivaldybei, o
patikéjimo teise jj valdo Palangos miesto vieSosios tvarkos ir rinkliavy tarnyba. Be to, pagal
2023 m. lapkri¢io 15 d. sudaryta nuomos sutartj Nr. 3.29-C25-35, 52 kv. m $io turto ploto
yra iSnuomota UAB ,,Ignitis* (juridinio asmens kodas 3033838840).

- kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora), unikalus numeris 2599-7004-9030, adresu
Ronzés g. 5A Palanga, turto likutiné verté pagal Viesojo subjekto apskaitos duomenis — 1
383 Eur. Nuosavybés teise turtas priklauso Palangos miesto savivaldybei, o patikéjimo teise
ji valdo Palangos miesto vieSosios tvarkos ir rinkliavy tarnyba.




Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 16 straipsnio nuostatomis, pagal koncesijos sutartis
koncesininkams gali biiti perduotas valdyti ir (ar) naudoti valstybés, savivaldybés ir (arba) valstybés
ar savivaldybés kontroliuojamy asmeny nuosavybeés, patikéjimo teise valdomas ir (ar) naudojamas
turtas. Jeigu koncesijos, kuri suteikiama atviro vieSo konkurso biidu, VPSP projektui jgyvendinti
reikalinga valstybing¢ ar savivaldybés zemé ir (ar) kitas valstybés ar savivaldybés turtas ir tai numato
konkurso salygos, koncesijos suteikimo laikotarpiu teisés j Sios zemés sklypus ir (ar) kitg valstybés
ar savivaldybés turtg koncesininkui gali buti suteikiamos be aukciono (be atskiro konkurso), sudarant
su juo nuomos ar kitas jstatymy numatytas sutartis.

Zemes sklypo perdavimas privadiam subjektui nuomos teise taip pat atitinka Lietuvos Respublikos
investicijy jstatymo (toliau — Investicijy jstatymas) 15% straipsnio 2 punkto nuostata, kurioje
nurodyta, kad ,,jeigu valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nurodytai veiklai vykdyti
reikalinga valstybiné ar savivaldybés Zemé, valstybinés ar savivaldybés zemés sklypai privaciam
subjektui isnuomojami valstybinés ir savivaldybés Zemés sandoriy sudarymg reglamentuojanciy
teisés akty nustatyta tvarka valdzZios ir privataus subjekty partnerystés sutarties galiojimo
laikotarpiui “.

Zemés sklypo, kuriame planuojama vykdyti statybas, teisétas valdymas ir naudojimas yra salyga, be
kurios néra galimas privataus subjekto, kaip statytojo teisés jgyvendinimas, kadangi jis tuo paciu
vykdys statytojo (uzsakovo) funkcijas, kaip tai apibréZzta Lietuvos Respublikos statybos jstatymo
(toliau — Statybos jstatymas) 3 straipsnyje.

Atsizvelgus ] tai, kad zemés sklypa patikéjimo teise valdo vieSasis subjektas, vadovaujantis
Investicijy jstatymo 15* straipsnio 2 dalies ir Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — Zemés
Jstatymas) 9 straipsnio 1 dalies 1 punkto bei 6 dalies 6 punkto nuostatomis, vieSasis subjektas, gaves
Palangos miesto savivaldybés tarybos pritarima, gali iSnuomoti privaciam subjektui Zemes sklypa.

Taciau atkreiptinas démesys, kad Siuo metu Zemés sklypu pagal panaudos sutartj naudojasi Palangos
miesto vieSosios tvarkos ir rinkliavy tarnyba, o nekilnojamojo turto dalis (aikstelés dalis) yra
iSnuomota UAB ,,Ignitis*, tod¢l jgyvendinant VPSP projekta, siekiant uZtikrinti privataus subjekto
galimybe naudotis atnaujinimam/modernizuojamam/rekonstruojamam turtui jgyvendinti reikalingu
zemes sklypu ir turtu visa apimtimi, turés biiti iSsprestas esamy teisiniy santykiy klausimas — esama
panaudos ir nuomos sutartys turéty biiti nutrauktos teisés akty nustatyta tvarka.




4.2. Naujai kuriamas turtas
vieSojo subjekto poreikius
nuosavybés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

pagal
ir kam

Esamos atviros parkavimo aikStelés modernizavimas/rekonstravimas j 5 auksSty daugiaaukste
automobiliy stovejimo aikstele su sandéliavimo patalpomis, numatant iki 450 automobiliy stovéjimo
viety ir apie 2 000 kv. m sandéliavimo patalpy.

Investiciniame projekte nurodyta, jog sukurtos infrastruktiros valdymo ir prieziiiros teisés vieSojo
subjekto sprendimu bus pavestos priva¢iam subjektui. Koncesijy istatymo 16 straipsnio 5 dalyje
nurodyta, kad ,,Koncesijos sutartyje gali biiti nurodytas koncesininko jsipareigojimas sukurti naujq
turtq ar valdyti ir (ar) naudoti esamgq, koncesininkui priklausantj turtq. Tokio turto valdymo ir (ar)
naudojimo ir (ar) nuosavybés teisés | ji perdavimo atitinkamai valstybei, savivaldybei ar
suteikianciajai institucijai ir nuosavybés teisés j tokj turtq iSsaugojimo sqlygos, atsizvelgiant j
koncesijos konkurso sqlygas, turi biiti nustatytos koncesijos sutartyje.*

Investicijy projekte numatyta, kad projekto metu sukurta infrastruktiira priklausys Palangos miesto
savivaldybés administracijai, o VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu jg prizitirés ir eksploatuos
konkurso biidu atrinktas privatus subjektas.

Vadovaujantis Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biiti registruojamas tiek VieSojo
subjekto vardu (privaciam subjektui valdant turtg patikejimo teise), tiek privataus subjekto vardu
(nuosavybes teises perduodant VieSajam subjektui VPSP sutarties pabaigoje).

Atkreiptinas démesys, jei VieSojo subjekto bus priimtas sprendimas naujai sukurtg turtg registruoti
privataus subjekto vardu, siekiant uztikrinti vieSa interesg ir privataus subjekto sutartiniy prievoliy
vykdyma, rekomenduojama naujai sukurtg infrastuktiirg jkeisti VieSajam subjektui ir VPSP sutartyje
numatyti hipoteka.

Atsizvelgiant ] tai, privataus subjekto atrankos dokumentuose turéty biti aiSkiai nustatyta naujai
sukurtos infrastruktiiros nuosavybés jgijimo, registravimo, perdavimo valdyti ir naudoti bei
eksploatavimo tvarka.

4.3. Naujai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys  turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

Nenumatyta galimybés privaciam subjektui sukurti turta savo rizika.




5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikymg, VPSP pasirinkimg, turto apskaitymg valstybés balanse

Riziky grupés VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Privaciam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybeés O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika O
5.7. Turto likutinés vertés rizika O
5.8. Teisés akty pasikeitimo

VPSP projekto dokumentuose rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky paskirstymas laikytinas i§ esmés tinkamu:
privaciam subjektui perduodamos projektavimo, statybos, paslaugy kokybés, komercinés paklausos ir turto likutines vertés rizikos, o teisés akty
pasikeitimo rizika 1§ dalies dalinamasi, nes vieSasis subjektas paprastai prisiima esminiy teisés akty pasikeitimo rizika, o privatus subjektas —
bendryjy teisés akty pasikeitimo rizikg. Toks paskirstymas atitinka efektyvaus riziky paskirstymo principg VPSP projektuose.

Vadovaujantis Europos statistikos tarnybos (Eurostat) Valdzios sektoriaus deficito ir skolos metodinio vadovo ,,Manual on Government Deficit
and Debt — Implementation of ESA 2010“ (MGDD, 2022 edition) nuostatomis, preliminariai vertinant riziky paskirstymg nenustatyta
aplinkybiy, kurios savaime lemty VPSP sutarties pagrindu sukurto turto apskaitymag vieSojo sektoriaus balanse. Galutinis turto apskaitos
vertinimas priklausys nuo visy VPSP sutarties salygy ir jose nustatyto riziky paskirstymo.

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | Koncesija
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 16 mety (investicijos: 1 — 2 metais, 14 mety paslaugy vykdymas)
terminas

VPSP projekto dokumentuose rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Atsizvelgus j:
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1) Investicijy jstatymo 15' straipsnyje nurodytus VPSP biidus,

2) Koncesijy jstatymo 3 straipsnio 10 dalyje pateiktg koncesijos apibrézima,

3) privaciam subjektui perduodamas projektavimo, statybos, turto tinkamumo, paslaugy kokybés, taip pat paklausos rizikas, o teisés akty
pasikeitimo rizika i$ dalies dalinamasi, nes vieSasis subjektas paprastai prisiima esminiy teisés akty pasikeitimo rizika, o privatus subjektas —
bendryjy teisés akty pasikeitimo rizika,

4) ir vertinat tai, kad uz teikiamas paslaugas privac¢iam subjektui mokés tiesioginiai vartotojai, o ne viesasis subjektas, darytina iSvada, kad
nagrin¢jamu atveju VPSP biidas — koncesija Siam projektui yra tinkamas ir pagrjstas.

Atsizvelgiant j tai, kad projekto veiklos yra ekonominio pobiidZzio, o privataus subjekto atlygj sudarys pajamos i$ vykdomos ekonominés veiklos,
projekto jgyvendinimui pasirinktas koncesijos buidas laikytinas tinkamu. Privatus subjektas prisiims atsakomybe uz daugiaaukstés automobiliy
stovejimo aikstelés su sandéliavimo patalpomis projektavima, statyba, finansavima, eksploatavima, prieziiirg ir valdyma, o jo investicijy graza
bus uztikrinama i§ gaunamy pajamy uz teikiamas paslaugas. Pagal investicijy projekto ir VPSP skai¢iuoklés duomenis, pagrindiné projekto
finansiné sékmé priklausys nuo privataus subjekto gebéjimo uztikrinti planuojamas pajamas i§ automobiliy stovéjimo ir sandéliavimo paslaugy
bei tinkamai valdyti paklausos ir kitas su ekonomine veikla susijusias rizikas. Kartu pazymétina, kad pasikeitus esminéms projekto prielaidoms,
iskaitant papildomy komerciniy veikly apimtj, pajamy struktiira, paklausg ar investicijy verte, turéty buti i§ naujo jvertinta, ar projektas ir toliau
atitinka Koncesijy jstatyme nustatytus koncesijos pozymius.

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verté
7.1. VPSP Koncesijos projektas
7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 1112521 1900 176
jsipareigojimai VPSP  projekte (su
PVM)!?

7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai - -
privaciam subjektui® (su PVM)

! VieSojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasiliekamy riziky verte.
2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privadiam subjektui, uz privaiam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
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7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 1112521 1900 176
riziky verté® (su PVM)

7.1.4. VPSP sutarties verte (kai 10 589 690 15 180 485
taikoma koncesija) (be PVM)

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM) (kai
taikoma)

7.1.6.  Tikétinas skolos dydis vieSojo 7 755263 8260 175
sektoriaus biudZete (be PVM)*, jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 193 082 329 783
dalis, skaicCiuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus’

Atlikus VPSP projekto finansinj vertinimg nustatyta, kad pagal VPSP skaiciuokléje taikytas prielaidas privataus subjekto atlygi sudaro pajamos
1§ vykdomos ekonominés veiklos, o VieSojo subjekto mokéjimai privaciajam subjektui néra numatyti. Nors VPSP projekto finansiniams
rodikliams apskaiciuoti buvo naudojama standartiné VPSP skaiciuokle, taciau dél Sio projekto specifikos, dalis 7 skyriaus finansiniy rodikliy
perskai¢iuojama siekiant tinkamai atspindéti VieSojo subjekto turtiniy jsipareigojimy ir mokéjimy apimtj:

1. Sios i¥vados 7.1.2 papunktyje ,,Viesojo subjekto mokéjimai privaciajam subjektui (su PVM)* nurodoma, kad pagal VPSP skai¢iuokléje
taikytas prielaidas VieSojo subjekto mokéjimai privaciajam subjektui nenumatomi, todél VieSojo subjekto mokéjimy suma sudaro 0 Eur tiek
gryngja dabartine verte (GDV), tiek realigja verte.

2. Sios i§vados 7.1.1 papunktyje ,,VieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)“ pateikiama tik VieSojo subjekto
pasiliekamy riziky verté, kadangi mokéjimai privaciajam subjektui néra numatyti. Todé¢l bendra VieSojo subjekto turtiniy jsipareigojimy suma
sudaro 1 112 521 Eur GDV ir 1 900 176 Eur realigja verte.

3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.
4 Vertinama, atsizvelgiant i fiskalinés drausmés reikalavimus ir Eurostato reikalavimus.
5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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3. Sios i§vados 7.1.4 papunktyje ,,VPSP sutarties verté (kai taikoma koncesija)“ pateikiama visa privataus subjekto pajamy verté. Kadangi
privataus subjekto atlygis Siame projekte sudaromas tik i§ pajamy, gaunamy vykdant ekonomin¢ veiklag, VPSP sutarties verté atitinka
ekonominés veiklos pajamas ir sudaro 10 589 690 Eur GDV bei 15 180 485 Eur realigja verte.

Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, integruoti i VPSP skaiciuokle.
Realiyjy pinigy srauty diskontavimui taikyta 4 proc. diskonto norma.

Tikétinas VieSojo subjekto skolos dydis, jeigu, vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaitomas
viesojo sektoriaus balanse, pateikiamas Sios iSvados 7.1.6 papunktyje. Taip pat pazymétina, kad Siame etape, jvertinus projekto turinj ir riziky
pasidalijima tarp sutarties Saliy pagal MGDD, pozymiy, kurie lemty VPSP projekto priskyrimag valdzios sektoriaus balansui (angl. On Balance
Sheet), nenustatyta. Taciau galutinis vertinimas priklausys nuo galutiniy VPSP sutarties salygy ir faktinio riziky paskirstymo.

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas | VPSP projekto apraSyme pateikta informacija, kad buvo atlikta rinkos konsultacija dél privataus
VPSP projektu sektoriaus suinteresuotumo dalyvauti projekte pagal VPSP modelj. Atliekant rinkos tyrima buvo
kreiptasi 1 potencialius rinkos dalyvius — rangovus ir paslaugy teikéjus — su tikslu jvertinti jy
motyvacija bei galimybes jgyvendinti projekta. Konsultacijos metu buvo gauti 4 konkretlis
pasitlymai.

8.2. VPSP projekto graza Pagal VPSP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas, taikant 20 proc. nuosavo kapitalo ir
80 proc. skolinto kapitalo finansavimo struktiirg, 12,0 proc. nuosavo kapitalo grazos po mokesciy,
7,0 proc. skolinto kapitalo kaing, projektas privataus subjekto pozitiriu laikomas finansiSkai
gyvybingu ir atsiperkanciu. Diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 15 mety, projektas generuoja 9,2
proc. projekto viding grazos norma (VGN). Atsizvelgiant j tai, laikytina, kad pagal taikytas prielaidas
projektas sudaro prielaidas privataus sektoriaus suinteresuotumui dalyvauti projekte.

8.3. Mokesciy taikymas VPSP projekto apraSyme nurodyta galimybé privaciam subjektui taikyti Zemés nuomos,
nekilnojamojo turto mokescio ir kity savivaldybés kompetencijai priskirty mokéjimy lengvatas. Visi
Siy mokesciy atleidimai gali biiti svarstomi Palangos miesto savivaldybés ir priémus teigiamus
sprendimus dél lengvaty taikymo, galéty biiti sumazintos VPSP projekto sanaudos, o tai sudaryty
prielaidas didesniam paslaugy prieinamumui ir palankesnei kainodarai galutiniams paslaugy
gavéjams.
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II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Daugiaauks$tés automobiliy stovéjimo aikStelés su sandéliavimo patalpomis jrengimas RonZés g. 5A, Palangoje“
igyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1.

VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais, t. y. Investicijy projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas ir
atitinka Palangos miesto savivaldybés 2026-2028 m. strateginio veiklos plano Ekonominés plétros programos (Nr. 4), priemone
2.2.2.2.11 ,Sporto, pramogy objekty ir poilsio erdviy vystymui reikiamy koncesijos dokumenty rengimas ir atrankos konkursy
organizavimas bei vykdymas* (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2026 m. sausio 29 d. sprendimas Nr. T2-6 ,,D¢l Palangos miesto
savivaldybés 2026-2028 m. strateginio veiklos plano patvirtinimo®). VPSP projektas atitinka VPSP sampratg bei poZymius, nurodytus
Investicijy istatyme. VieSasis subjektas atitinka Koncesijy jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta suteikianciosios institucijos
apibrézima.

Atsizvelgiant j riziky padalinima ir privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltinj, VPSP projektui taikomas biidas — koncesija.
Pagal VPSP skai¢iuoklés duomenis privataus subjekto pajamas sudarys pajamos i$ paslaugy gavéjy, t. y. galutiniy vartotojy, o Palangos
miesto savivaldybé mokéjimy privaciajam subjektui nevykdys. Atsizvelgiant j tai, pagrindiné projekto finansiné sékmé priklausys nuo
privataus subjekto gebé&jimo uZztikrinti planuojamas pajamas i§ vykdomos ekonominés veiklos, o paklausos rizika i§ esmes teks
privaciajam subjektui.

. VPSP projekto prielaidy pagristumas: Dél investiciju dydzZio. Investicijy projekte nurodyta, kad investicijy verté apskaiciuota

remiantis 2025 m. parengtais prieSprojektiniais pasiiilymais. Rangos darby verté nustatyta vadovaujantis prieSprojektiniais pasiiilymais
ir UAB ,,Sistela® skelbiamais statybos darby jkainiais pagal pastato paskirtj. | investicijy verte jtrauktos projektavimo ir inzZineriniy
paslaugy iSlaidos, uzsakovo rezervas, statybos darbai, projekto jgyvendinimui reikalinga jranga bei kitos su projekto jgyvendinimu
susijusios iSlaidos. VPSP skaiCiuokléje investicijy verté indeksuota, jvertinant planuojama projekto jgyvendinimo pradZig ir
prognozuojamg statybos sanaudy pokytj iki statybos darby pradzios. Pazymétina, kad investicijy verté apskai¢iuota remiantis vertinimo
metu taikytomis prielaidomis, todél vykdant privataus subjekto atrankg faktiné investicijy verté gali skirtis nuo VPSP skaiciuokl¢je
numatytos vertés, priklausomai nuo tuo metu susiklosciusiy rinkos salygy.

Dél VPSP sutarties trukmés ir planuojamo investicijy atlikimo laikotarpio. Investicijy projekte numatyta 16 mety VPSP sutarties
trukme kurig sudaro iki 2 mety projektavimo, statybos ir infrastrukttiros sukiirimo laikotarpis ir 14 mety infrastrukturos eksploatavimo,
priezitros ir paslaugy teikimo laikotarpis per kurig privatus subjektas atliks daugiaaukStés automobiliy stovejimo aiksStelés su
sandéliavimo patalpomis projektavimo, statybos, finansavimo, eksploatavimo, prieziliros ir valdymo veiklas. Atsizvelgiant |
perduodamy veikly pobidj, projekto investicijy mastg ir VPSP skai¢iuokl€¢je numatyta investicijy atsipirkimo laikotarpj, pasirinkta
VPSP sutarties trukmé laikytina pakankama privaciajam subjektui uztikrinti investicijy atsiperkamuma.
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5. Igyvendinant VPSP projekta numatoma rekonstruoti esamg atvirg automobiliy stovéjimo aikStele j penkiy auksty daugiaaukste
automobiliy stovejimo aikStele su sandéliavimo patalpomis, jrengiant iki 450 automobiliy stovejimo viety ir apie 2 000 kv. m
sandéliavimo patalpy. Pasibaigus VPSP sutarties galiojimo terminui, visa sukurta ir (ar) atnaujinta infrastruktiira liks Palangos miesto
savivaldybés nuosavybéje.

6. VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. Sickiant tinkamai atspindéti VieSojo subjekto turtiniy jsipareigojimy ir mokéjimy
apimtj $ios i§vados 7.1.1, 7.1.2 ir 7.1.4 papunkciuose pateikti rodikliai perskaiciuoti. Perskaic¢iavus rodiklius, VieSojo subjekto turtiniai
Jsipareigojimai, pateikti Sios iSvados 7.1.1 papunktyje, apima tik VieSojo subjekto pasilieckamy riziky verte, o 7.1.2 papunktyje
nurodoma, kad Vie$ojo subjekto mokéjimai privadiajam subjektui néra numatyti. Sios iSvados 7.1.4 papunktyje pateikiama bendra
koncesijos sutarties verté. Rodikliai apskaiCiuoti jvertinus VPSP projekto rizikas, naudojant VPSP skaiciuokl¢je integruotus
standartinius rizikos tikimybiy skirstiniy parametrus. Realiyjy pinigy srauty diskontavimui taikyta 4 proc. diskonto norma.

7. Esminés rizikos, jtakojancios VPSP taikymo tikslinguma, perduodamos priva¢iam subjektui. Riziky paskirstymas VPSP projekte
atitinka Koncesijy jstatymo reikalavima, kad koncesininkui turi buti perduodama visa arba didesné dalis riziky. t. y. statybos (jskaitant
projektavimo), turto tinkamumo ir paslaugy kokybés, paklausos, finansavimo prieinamumo ir turto likutinés vertés rizikos perduodamos
privaciam subjektui. Toks riziky paskirstymas 1§ esmés atitinka VPSP projekty rengimo principus, pagal kuriuos kiekviena rizika
perduodama tai Saliai, kuri gali ja efektyviausiai valdyti. Taip pat pazymétina, kad Siame etape, jvertinus VPSP projekto turinj ir
preliminary riziky paskirstyma tarp sutarties Saliy pagal Eurostato Valdzios sektoriaus deficito ir skolos metodinj vadova (MGDD),
nenustatyta riziky ar kity aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos VieSojo subjekto skolos ir deficito rodikliams, t. y. lemti VPSP projekto
priskyrima valdzios sektoriaus balansui. Vis délto galutinis VPSP projekto priskyrimo valdZios sektoriaus balansui vertinimas priklausys
nuo galutiniy VPSP (koncesijos) sutarties salygy, faktinio riziky paskirstymo tarp sutarties Saliy bei kity VPSP projekto jgyvendinimo
metu aktualiy aplinkybiy, kurios bus vertinamos vadovaujantis MGDD vadovo metodiniais reikalavimais.

8. VPSP projektas yra kompleksiSkas, kadangi priva¢iam subjektui yra perduodamos esamo turto modernizavimas, projektavimas,
statyba / rekonstrukcija, infrastrukttiros priezitira, jveiklinimas ir kt. veiklos.

9. VPSP projektas yra patrauklus rinkai. VPSP projektas buvo pristatytas potencialiems rinkos dalyviams, siekiant jvertinti privataus
sektoriaus susidoméjima ir galimybes dalyvauti projekte pagal planuojama VPSP buda (koncesija). Rinkos konsultacijos metu buvo
gauti 4 konkretis pasitilymai, kurie rodo praktinj rinkos susidoméjimg projektu.

10. Papildomai atkreiptinas démesys, jeigu po Sios iSvados pateikimo, pasikeisty VPSP projekto finansiniai rodikliai ar salygos, kurios turi
jtakos Vie3ojo ir privataus sektoriy partnerystés rengimo ir jgyvendinimo taisykliy® 8 arba 19 punkte nurodytam sprendimui, VPSP
projekto dokumentai turéty turi patikslinti pagal pasikeitusias VPSP projekto salygas ir teikiami vertinti VieSojo ir privataus subjekty
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy nustatyta tvarka.

6 patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,.Dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés‘



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/4d5ed8c4b23f11efbb3fe9794b4a33e2?jfwid=dlb31jlo5
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